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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $srodowisko projektu Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka. Opracowywany
projekt Zmiany studium zostat wywotany uchwatami nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja
2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka oraz uchwatg Nr XXI/180/20 Rady Miasta Zielonka z
dnia 14 maja 2020 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja
2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka. Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.
Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Zielonka o powierzchni ok. 79,48 km?.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta spoczywa obowigzek
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i
precyzuje obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.). Stanowi ona
jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na $rodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
— zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na
celu przede wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

—  kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,
kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone z zabudowy,

— obszaréw i zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk,

— obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspofczesnej,

— kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéow wptywu ustalen
projektu Zmiany studium na $rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, o ile projekt zmiany studium
nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego
ze stosownego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i pafistwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt zmiany studium wraz z rysunkiem kierunkéw i
rysunkiem uwarunkowan, stanowigcymi zatgczniki graficzne do tego opracowania. Prognoza pozwala — we
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wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi
a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem zmiany Studium..., jest przedmiotem
spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje
Rady Miasta w sprawie uchwalenia Studium...

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtownym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie Zmiany studium form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji
pomiedzy przyjetymi w projekcie Zmiany studium rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami
Srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na s$rodowisko analizie iocenie podlega projekt Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem uwarunkowan i
rysunkiem kierunkdéw, stanowigcymi zafgczniki graficzne uchwaty. Szczegdtowy zakres informac;i
wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczagce przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespodt autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw.

Prognoza okredla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe, dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:
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1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
zezm.),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),
ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1326),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U.
72012 r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosSci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywad na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisow Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonka. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustaled Studium... na
$rodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemow
przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

e Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

e Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

e Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno—geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,

Warszawa, 1994,

e Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,
e Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET—POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,
e Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,

Poznan 2005,

e Raport o stanie Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego w 2020 roku,

Materiaty kartograficzne
="  mapa topograficzna w skali 1:10 000 dla obszaru miasta,
=  mapa sozologiczna, w skali 1:50 000,
=  mapa hydrograficzna, w skali 1:50 000,
=  www.geoportal.gov.pl,
= www.wios.warszawa.pl,
=  www.zielonka.e-mapa.net,
= www.geoserwis.gdos.gov.pl,

Dokumenty, inne opracowania:

e Uchwata nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzania Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka,

e Uchwata Nr XX1/180/20 Rady Miasta Zielonka z dnia 14 maja 2020 roku w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka,

e "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka"
zatwierdzone uchwatg Nr XVII/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego 2008 r.,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, 2018 r.,

e Program Ochrony Srodowiska dla powiatu wotomiriskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023
roku, 2016 r.,

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu
wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023 roku, 2016 r.,

e Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Zielonka na lata 2014-2024, 2014 r,,
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e Uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 08 wrzesnia 2020 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu,

e "Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020", 2015 r.,

Inne Zrodta:
= wizja terenowa (marzec 2021 r.)
= dokumentacja fotograficzna (marzec 2021 r.).

Powyisze materiaty, w pofgczeniu ze szczegdtowa wizjg terenowa, pozwolity opracowad
charakterystyke stanu funkcjonowania S$rodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajacg na tgczeniu w catos¢ zebranych informacji o
Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metoda poréwnawczg,
wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Miasto Zielonka potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, wchodzi w sktad
aglomeracji warszawskiej, oraz potudniowe]j czesci powiatu wotominskiego. Od strony pdtnocnej miasto
graniczy z trzema miastami powiatu wotominskiego, tj. Marki, Kobytka, Wotomin, a takze z jedng gming
powiatu wotominskiego — Poswietne. Sgsiedztwo strony wschodniej stanowi gmina Stanistawow, lezgca w
graniach powiatu minskiego. Od potudnia gmina Zielonka graniczy z dwoma miastami powiatu minskiego,
tj. Halindw, Sulejowek, jedng gming powiatu minskiego — Debe Wielkie, a takze z Miastem Stotecznym
Warszawa. Zachodnie sgsiedztwo stanowig miasto Zgbki, ktore lezy w granicach powiatu wotominskiego.
Przez teren miasta przebiega odcinek drogi ekspresowej S8, tj. Obwodnica Marek, tgczacy Piotrkéow
Trybunalski z Biatymstokiem, a takze trzy drogi wojewddzkie: nr 631 relacji Warszawa — Nowy Dwor
Mazowiecki, droga wojewddzka nr 634 taczgca Warszawe z Wolkg Koztowskg, a takze droga wojewddzka nr
637 relacji Warszawa — Wegréw. Ponadto przez teren Zielonki przebiega linia kolejowa nr 21 Warszawa
Wilenska — Wotomin Stoneczna. Na terenie miasta zlokalizowane sg 2 stacje kolejowe, tj. Zielonka oraz
Zielonka Bankowa. Na terenie miasta dominujg lasy oraz grunty lesne i zakrzewione zlokalizowane przede
wszystkim w potudniowo-wschodniej oraz zachodniej czesci miasta, a ich udziat w powierzchni uzytkowania
gruntow stanowi 78,13% powierzchni miasta. Zdecydowanie mniejszy udziat stanowig tereny zabudowane
oraz zurbanizowane i jest to 8,29%. Mniejszy uzytki rolne, ktére stanowig 3,23% powierzchni miasta. W
grupie tej najwiekszym udziatem w powierzchni cechujg sie taki trwate stanowigce 45,14% uzytkéw rolnych.
Najmniejszy udziat w wody, za$ tereny pozostate stanowig 10,0% powierzchni miasta.

Powierzchnia uzytkowania gruntéw miasta Zielonka w roku 2020

wyszczegdlnienie razem w ha udziat w powierzchni miasta [%]
uzytki rolne, w tym: 257,00 3,23%
grunty orne 94,00 1,18%
taki trwate 116,00 1,46%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 6210,00 78,13%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 659,00 8,29%
tereny kolejowe i drogowe 167,00 2,10%
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wyszczegolnienie razem w ha udziat w powierzchni miasta [%]
wody 27,00 0,34%

grunty pozostate 795,00 10,00%

Razem 7948,00 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miasta Zielonka

Miasto potozone jest w odlegtosci 15 km od siedziby wojewddztwa, tj. miasta Warszawy oraz w
odlegtosci 7 km od Wotomina, siedziby powiatu, w ktérym jest potozona. Na terenie miasta dominujg lasy
oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, zlokalizowane przede wszystkim w potudniowo-wschodniej oraz
zachodniej czesci miasta.

Miasto Zielonka ze wzgledu na dominacje laséw oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych,
charakteryzuje sie $rednig gestoscig zaludnienia wynoszgcg 221 os./km2. Jest ona wyzsza od gestosci
zaludnienia wojewddztwa mazowieckiego, ktdrego gesto$¢ zaludnienia wynosi 153 os./km?, a takze nizsza
niz powiatu wotominskiego (261 os/km?). Miasto zamieszkuje 17 560 oséb. Zabudowa na terenie miasta
zlokalizowana jest zasadniczo w na catym jej obszarze, z wytgczeniem terendw lesnych zlokalizowanych z
potudniowo-wschodniej, zachodniej czesci miasta, a takze na pozostatych fragmentarycznych obszarach
miasta. Wérdd zréznicowanej struktury terendw mieszkaniowych na terenie miasta wyodrebni¢ mozna:
zabudowe centrum ustugowego razem z terenami mieszkaniowo-ustugowymi, wystepujgcg w poblizu stacji
kolejowej, zabudowe z dominacjg terendw ustugowych wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych miasta,
zorganizowane przestrzennie zespoty zabudowy jednorodzinnej, zgrupowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstate na skutek jej narastania, osiedla oraz zespoty zabudowy wielorodzinnej, o
architekturze oraz zagospodarowaniu typowym dla momenty swego powstania.

6. Charakterystyka poszczegélnych elementdw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, miasto Zielonka potozone
jest w prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w ktérego sktad
wchodzi makroregion Nizina Srodkowomazowiecka. Obszar miasta potozony jest w granicy mezoregionu
Rowniny Wotominskie;.

Réwnina Wotominska od strony potudniowej graniczy z Doling Dolnego Bugu, za$ od wschodu z
Kotling Warszawska, a jej powierzchnia wynosi okoto 1920 km?. Podtoze réwniny w jej zachodniej czesci
stanowig ity wstegowe, bedace surowcem dla cegielni, intensywnie eksploatowane od ponad stu
kilkudziesieciu lat. Réwnina tagodnie wznosi sie w kierunku potudniowo-wschodnim ku WysoczyZnie
Katuszynskiej, z ktorej sptywaja doptywu Bugu i Narwi. Réwnina Wofominska jest kraing rolniczg z
niewielkim udziatem laséw.

RzeZba terenu miasta nie jest zréznicowana. Deniwelacje terenu w kontekscie catego miasta wynosza
do 10 m i ksztattujg sie w przedziale od ok. 88 m n.p.m. do 95 m n.p.m. Z kolei tereny znajdujace sie w
granicy poligonu wojskowego wznoszg sie w kierunku wschodnim, osiggajac wysokosci do 135 m n.p.m.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Miasto Zielonka potozone jest w obrebie jednostki geostrukturalnej synklinorium brzezne, ktére
potozone jest w potudniowo-wschodniej czesci Niecki Warszawskiej, ktéra zbudowana jest z osaddéw
paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych oraz czwartorzedowych. Krystaliczne podtoze wystepuje
na gtebokosci okoto 4080,0 m i jest reprezentowane przez pegmatyty oraz gnejsy. Na sktadach podtoza
krystalicznego bezposrednio zalegajg osady kambru, do ktérych zalicza sie itowce, mutowce oraz
piaskowce. Ich migzszos¢ wynosi ok. 600 m. Na gtebokosci od 40 do 260 m obserwuje sie utwory
trzeciorzedowe, w sktad ktérych wchodzg mutki, ity i paski, jak réwniez wegiel brunatny z
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przewarstwieniami piaskdow. Wystepujgce nad nimi osady czwartorzedu, ktére utworzone zostaty poprzez
ztozone procesy sedymentacji w okresach zlodowacen i przedzielajgcych je interglacjatow, jako jedyne
odstaniajg sie na powierzchni. Obszar tarasu zastoinowego stanowi rejon zastoiska fazy zlodowacenia
srodkowo-polskiego glacistadiatu Wkry. Typowa dla tego stadiatu warstwa itdw warwowych rozcigga sie
pasmem szerokosci od kilku do kilkunastu kilometréw od Kaweczyna przez Zabki, Zielonke, Marki, Kobytke
po Radzymin i dalej na wschéd. Migzszos¢ tej warstwy jest urozmaicona od 4,0 do 8,0 m. Ity te byty i sg
eksploatowane w pdétnocnej czesci miasta. Powierzchniowo przykryte sg piaskami, piaskami pylastymi bad?z
pyfami piaszczystymi o migzszosci od 0,5 — 2,0 m, a lokalnie do 4,0 m. Migzszos¢ osaddw czwartorzedowych
miesci sie w przedziale od 40,0 m do 150 m. Nalezg do nich ity, mutki zastoiskowe, piaski eoliczne
(wydmowe), piaski i zwiry rzeczne, glina zwatowa, zwietrzelina glin zwatowych (eluwia), namuty i torfy.
Wiele pdZnoplejstocenskich wydm powstato z piaskéw drobnych i Srednich przewianych o zréznicowane;j
migzszosci. W obrebie tarasu itowego obserwuje sie wiele wyrobisk poeksploatacyjncyh o rdinej
gtebokosci. W gtebszych wyrobiskach uszczelniajgca warstwa itdw izolujgca wody gruntowe ulegta
przebiciu, wyrobiska wypetnita woda, w innych warstwach itow czesciowo pozostata. Dolina rzeki Dtugiej
wypetniona jest utworami holocenskimi w postaci osadéw rzecznych, przewaznie piaski drobne i $rednie z
wktadkami namutéw organogenicznych (20,0 — 40,0 m) oraz piaski gliniaste. Migzszo$¢ warstwy aluwialnej
jest zmienna, lokalnie nawet juz na gtebokosci 2,0 — 3,0 m. wystepujg ity zastoiskowe. Duze ilosci nasypow,
przede wszystkim w obszarach zurbanizowanych sg przyczyng antropogenicznej dziatalnosci cztowieka.

6.3 Zasoby naturalne
W granicach miasta Zielonka nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

6.4. Wody powierzchniowe

Teren miasta Zielonka jest potozony w dorzeczu Narwi, bedacg zlewnig Il rzedu. Zasadniczym
elementem hydrograficznym jest Bugo-Narew, na ktérym utworzono zbiornik wodny Zalew Zegrzynski.
Zalew ten ma kluczowy wptyw na ukfad hydrologiczny wod powierzchniowych catego regionu. W sieci
hydrologicznej powiatu wotominskiego, ktéra jest dobrze rozwinieta, w przypadku miasta Zielonka
uwzglednia sie rzeke Dtuga, ktéra przeptywa przez miasto.

Rzeka Dtuga swoj poczatek ma w Wysoczyznie Katuszyniskiej, biegnie przez miasto Zielonka oraz Marki,
a swoje ujscie ma w Kanale Zeranskim. Jej taczna dtugos$é wynosi 47,7 km. Czarna Struga stanowi wiekszy i
nadal istniejgcy doptyw Dtugiej, a wptywa z wotominskich laséw. Najwieksze nienaturalne doptywy Dtugiej
stanowig Kanat Wotominski, ktory ujscie do rzeki znajduje we wsi Kobylak, a takze Kanat Magenata ptynacy
z okolic Rembertowa, a do Dtugiej wpada w samej Zielonce. Koryto Dtugiej posiada zasadniczo regularny
ksztatt o nieduzym spadku, wcietym w dno doliny na gtebokosci 1-2 m. Poczatkowo rzeka ta miata ujscie w
Narwi ponizej Debego. Nastepnie jej wody zostaty przechwycone przez powstaty Kanat Zeranski, ktory taczy
Wiste ze Zbiornikiem Zegrzynskim.

Mnogos$¢ naturalnych zbiornikdw bezodptywowych, a takze sztuczne zbiorniki powstate w miejscach
eksploatacji itéw tzw. glinianki, sg charakterystyczne dla tarasu itowego. W pdtnocno-wschodniej czesci
miasta wystepuje najwiekszy oraz atrakcyjny krajobrazowo zespdt zbiornikdw. Zasieg naturalnych
zbiornikow byt znacznie wiekszy, o czym Swiadczg pozostate wokdt nich zabagnienia. Zbiorniki wodne w
gliniankach charakteryzujg sie zréznicowang wielkoscig, ksztattem jak i gtebokoscig. W gtebszych zostat
otwarty Il poziom wodonosny (poditowy), zas w ptytszych wyrobiskach wody zasilane sg gtéwnie przez
opady. Niezwykle bogata sie¢ otwartych naturalnych ciekéw wodnych, a takze sie¢ rowdw melioracyjnych,
z ktorych wiekszos¢ tworzy systemy bezodptywowe wystepuje w obszarze niezurbanizowanym, na ktoérym
obserwuje sie licznie, duze powierzchniowo obnizenia terenu.

Jakos$¢ wdd powierzchniowych

Wedtug Dyrektywy Wodnej, podstawowg jednostkg hydrograficzng, dla ktérej okreslany jest stan wad,
jest tzw. jednolita cze$¢ wadd. Jako jednolitg czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) okresla sie oddzielny oraz
znaczacy element wod powierzchniowych, taki jak: cato$¢ lub czesci — strugi, strumienia, potoku, rzeki,
kanatu, badz jezioro, inny naturalny zbiornik, sztuczny zbiornik wodny, morskie wody wewnetrzne, wody
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przejsciowe lub przybrzezne. W zwigzku z opracowywaniem planéw gospodarowania wodami dorzeczy
jednolite czesci wdéd powierzchniowych zostaty sklasyfikowane w scalone czesci wod powierzchniowych
(SCWP). Miasto Zielonka lezy w granicy scalonej czesci wod powierzchniowych SW8b08, na obszarze
jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) Dtuga od Zrédet do Kanatu Magenta o kodzie
PLRW20001726718496; okreslanej jako ciek typu — potok nizinny piaszczysty oraz oceniany jako naturalna
czes¢ wod o ztym stanie, zagrozone nie osiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan wod w
2018 roku.

6.5. Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski (Paczynski) obszar miasta Zielonka
zalicza sie do prowincji Poétnocnej (Keonozicznej), makroregionu Pdétnocno-zachodniego, regionu
Mazowieckiego, subregionu Centralnego i rejonu miedzyrzecze Wisty i Narwi. Stopient ztozonosci uktadu
hydrostrukturalnego cechuje sie obecnoscig wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego oraz nizej
zlokalizowanego mezozoicznego systemu szczelinowego.

Poziomy wodonosne zlokalizowane sg w utworach czwartorzedowych, a takze w trzeciorzedowych, zas
przewazajgcym pietrem wodonosnym jest czwartorzedowy poziom bedacy kluczowym Zrodtem
zaopatrzenia w wode.

Analizujgc  hydrologiczng mape Polski teren miasta Zielonka lezy w trzech jednostkach
hydrologicznych. Blisko 85% powierzchni miasta, w tym caty obszar zurbanizowany, obejmuje jednostka
4aQ/Tr IV. Wystepuja tu przewaznie dwa poziomy wodonosne, a w przegtebieniach doliny kopalnej rowniez
trzeci w bezposredniej wiezi hydraulicznej. 10-12% powierzchni miasta zajmuje jednostka 1 bQ/Ol llI,
obejmujgca niezurbanizowany obszar od Ostrowika do Krubek. W tej jednostce poziom wodonosny
znajduje sie w piaskach z domieszky zwiréw, przede wszystkim pochodnia wodno-lodowcowego, ktorego
Srednia migzszos¢ wynosi 15 m. Ostatnig jednostkg hydrologiczng, na ktorej zlokalizowane jest miasto
Zielonka jest 5bQ/Tr Il zajmujgca w przyblizeniu 1-3% powierzchni miasta, ktéra obejmuje obszar
niezurbanizowany. Dwupoziomowa warstwa wodonos$na zalega szczegdlnie na gtebokosci wiekszej niz 15
m, jedynie lokalnie ptycej, zas jej wody sg pod niskim ci$nieniem hydrostatycznym.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne powstato na piaskach oligocenskich oraz miocenskich pod warstwa
itéw pliocenskich, ktorych migzszosé miesci sie w przedziale od 150 m do 30 m. Uzytkowym znaczeniem
charakteryzuje sie jedynie poziom oligocenski, ktéry wystepuje na gtebokosci ponad 150 m, jego
zrdznicowanie migzszosci siega nawet do 60 m, a jako$¢ woéd zakwalifikowana jest jako Srednia. Wody
podziemne wystepujgce w trzeciorzedowych utworach cechujg sie dobrg izolacjg, co zmniejsza zagrozenia
czynnikami antropogenicznymi. Wody te nie sg eksploatowane pomimo wysokiej jakosci. Intensywna
eksploatacja poziomu oligocenskiego doprowadzita do rozwiniecia sie rozlegtego leja depresji, jednak
poprzez wprowadzone ograniczenia korzystania z wéd nastepuje stopniowe zmniejszanie sie leja depresji.

W wodach pietra czwartorzedowego wyrdznia sie trzy poziomy wodonosne. Pierwszy z nich wystepuje
na gtebokosci 0,5 — 7,0 m p.p.t. w osadach zlodowacenia srodkowopolskiego oraz w piastach i zwirach
taraséw Dfugiej. Poziom ten charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem zasilanym bezposrednio z
opaddéw atmosferycznych, a okresowo przez wody powierzchniowe. Zwierciadto tego poziomu wykazuje
generalnie wychylenie w kierunku pétnocno — zachodnim, w kierunku dolin Wisty i Bugu. Drugi poziom
wodonos$ny wystepuje na gtebokosci 12-15 m.p.p.t w piaszczystych utworach interglacjatu mazowieckiego
oraz preglacjatu. Ma on najwieksze znaczenie praktyczne oraz jest powszechnie wykorzystywany. Trzeci
poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci 40 — 50 m w przegtebieniach doliny kopalnej w osrodku
porowym zlodowacenia potudniowopolskiego i interglacjatu kromerskiego. Z uwagi na gtebokos¢
wystepowania nie znajduje on praktycznego zastosowania. Obszar czwartorzedowego pietra wodonosnego
jest obszarem o najkorzystniejszych warunkach hydroekologicznych oraz najwiekszych migzszosciach
warstwy wodonosnej. Charakteryzuje sie stabg izolacjg lub jej brakiem, a takze narazony jest na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstwy wodonosnej. Odptyw wdd podziemnych z terendw miasta
odbywa sie do doliny Wisty oraz do doliny Dtugiej.

Ujecia wod podziemnych

11



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka

Na terenie miasta Zielonka zlokalizowanych jest 5 ujecia wdéd podziemnych (ul. Inzynierska, ul.
Wyszynskiego, ul. Wyzwolenia, ul. Dtuga, ul. Wilsona), ktére posiadajg od 1 do 3 studni.
Jako$¢ wod podziemnych

Monitoring wod podziemnych wojewddztwa mazowieckiego jest prowadzony corocznie przez WIOS w
Warszawie oraz dotyczy punktéw pomiarowych, kontrolujgce wszystkie gtéwne zbiorniki wod podziemnych
(GZWP), uzytkowe poziomy wodonosne, obszary zwiekszonego drenazu, a takie obszary szczegdlnie
zagrozone przez przemyst. Bierze pod uwage warunki hydrogeologiczne w ujeciu regionalnym oraz
lokalnym, a takze obecnos¢ potencjalnych ognisk zanieczyszczen zagrozen wod podziemnych. W wyniku
przystgpienia Polski do Unii Europejskiej nastgpit wymaog dostosowania systemu monitoringu srodowiska do
prawa obowigzujgcego na terenie Unii. Efektem sukcesywnego wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/W), czyli ogdlnego aktu prawego, definiujgcego wymagania z zakresu zapobiegania dalszemu
pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci Srodowiska wodnego panstw Wspdlnoty, sg takze modyfikacje
badan oraz oceny jakosci wod podziemnych. Ramowa Dyrektywa Wodna wdraza pojecie jednolitych czesci
wod podziemnych JCWPd, ktére definiuje sie jako sprecyzowang objetos¢ wdd podziemnych w zasiegu
warstwy wodonosnej badz zespotu warstw wodonosnych. Jednolite czesci wod podziemnych sg aktualnie
przedmiotem badan monitorowanych. Zielonka lezy w zasiegu JCWPd Nr 54,

6.6. Gleby

Wiekszos¢ gleb na terenie miasta Zielonka zostata utworzona z piaskow luznych, stabo gliniastych
catkowitych oraz pylastych, a takze piaskéw gliniastych i lekkich. W pokrywie glebowej na obszarze miasta
mozna wyrdzni¢ mozaiki gleb naturalnych (typy gleb poza terenami zabudowanymi) jak i
antropogenicznych. Na gruntach rolnych i lesnych, z wytgczeniem terendw zabudowanych, wystepujg takie
gleby jak:

e Dielicowe i pseudobielicowe — przede wszystkim pod terenami lesnymi,

e brunatne wytugowane i kwasne — czesSciowo na lekko wyniesionych terenach w pdétnocnej,
poétnocno-wschodniej oraz wschodniej czesci Zielonki,

e mady — w dolinie Dtugiej,

e murszowo-mineralne i murszowate — na lekko obnizonych terenach lub w sgsiedztwie mad.

Nieuzytki, jako dwa duze obszary, wystepujg w pdétnocno-wschodniej i w pétnocno-zachodniej czesci
zurbanizowanego obszaru Zielonki. Naturalne cechy gleby uchowaty sie na terenach lesnych potozonych na
wschdd od zurbanizowanej czesci miasta. Dominujg tam gleby bielicowe i bielice, z matym udziatem torfow,
mad, murszy.

Zielonka zlokalizowana jest na zdenudowanej czesci Rowniny Wotomirnskiej, ktéra w przewazajgcym
fragmencie cechuje sie obecnoscig piaskdw srednich oraz lekkich, dlatego tez duzo istniejagcych tu profili
glebowych charakteryzujg gleby pseudobielicowe oraz bielicowe. Ich obecno$¢ uwarunkowana jest
wystepowaniem ubogich piaskéw pradolin, stozkdéw naptywowych, sandréow, a takze wydm srdodlgdowych.
Zazwyczaj powstajg z przepuszczalnych, ubogich w sktadniki pokarmowe utwordéw piaskowych przy udziale
borowych zespotéw. W pochodzeniu gleb bielicowych najwazniejszg funkcje petnig wyptukane z poziomu
préchnicy ruchliwe kwasy humusowe o kompleksotwoérczych zdolnosciach. Kwasy te ksztattujg w goérnej
czesci poziomu fatwo rozpuszczalne kompleksowe potgczenia przedostajgc sie do wnetrza gleby ulegajg
wytrgceniu w iluwialnym poziomie. Charakterystycznymi wtasnosciami i silnym stopniem zbielicowania
cechujg sie bielice — gleby przede wszystkim lesne, ktére nie sg odpowiednie dla upraw rolnych.

Gleby murszowo-mineralne oraz murszowate wystepujg na lekko obnizonych terenach, a takie w
poblizu mad biegnacych wzdtuz Dtugiej. Wyksztatcity sie one z ubogich we frakcje itu koloidalnego
piaskowych skat macierzystych, jednoczesnie przy warunkach potencjatu oksydacyjno-redukcyjnego
ulegajgcego zmianom. Materia organiczna stanowi 3-10% zawartosci gleb murszowych, co ewidentnie
rozréznia je od gleb murszowych bogatych w materie organiczna.

Gleby brunatne uksztattowaty sie na terenach z pozyteczniejszg odmiang podtoza skalnego oraz
sprawnymi biologicznie ekosystemami lisciastych laséw bagdZ zasobniejszymi odmianami mieszanych lasow.
Na terenie miasta wystepujg gleby brunatne wytugowane i gleby brunatne kwasne w nieduzych
powierzchniowo ptatach. W odrdznieniu od gleb brunatnych witasciwych cechujg sie nizszg zawartosciag
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czesci sptawialnych, a takze mniejszg migzszoscig poziomu préchnicy, a gleby brunatne kwasne, oprocz
powyzszego, posiadajg jeszcze silnie kwasny odczyn w catym profilu.

Gleby antropogenicznie przeobrazone, tzn. gleby zwigzane z dziatalnoscig cztowieka, dominujg w
czesci zurbanizowanej Zielonki. Wyodrebni¢ tu mozna gleby antropogeniczne powigzane z intensywnym
zagospodarowaniem przestrzennym, tj. przemystowym oraz komunalnym. Cechg charakterystyczna
pokrywy glebowej takich terendw jest mechaniczne zniszczenie naturalnych poziomdéw glebowych na
duzych przestrzeniach, a takze zanieczyszczenie réznego rodzaju pierwiastkami, ktére dostaty sie do gleby
poprzez dziatalno$¢ gospodarcza. Istniejgce czesci naturalnych gleb, przede wszystkim na terenach
przydomowych ogrodéw czy lesnych dziatek cechujg sie bogactwem w chemiczne substancje, ktére
pojawiajg sie w glebie na skutek réoznorodnej dziatalnosci ich wtascicieli.

WSsréd obszarow zabudowanych wystepujg urbanoziemy, a takze w niewielkiej czesci hortisole (gleby
ogrodowe). Urbanoziemy obserwuje sie na obszarach o wieloletniej zabudowie, czyli miedzyosiedlowych
skwerach, alejach, parkach, niewielkich ogrédkach przydomowych. W profilu tego typu gleby napotkac
mozna fragmenty starych murdéw, brukéw, fundamentéw. Hortisole z kolei sg glebami zmienionymi na
skutek dtugo trwajgcych, przede wszystkim intensywnych, agrotechnicznych zabiegdw. Skutkiem tego typu
dziatalnosci cztowieka jest gteboki oraz bardzo wzbogacony w organiczng materie poziom préchnicy. Przede
wszystkim sg to gleby podmiejskich terendw, wykorzystywanego pod réznego rodzaju ogrody.

Gleby nasypowe powstaty na nasypach podczas prowadzenia budowy oraz eksploatacji budowlanych
surowcoéw. Poziomy gérne poszczegdlnych gleb ulegty wymieszaniu i obejmuje to przede wszystkim gleby
bielicowe, ktdére ulegty fragmentarycznemu przeobrazeniu na skutek uprawy.

Rolnicza przydatnosc gleb

Na terenie miasta Zielonka nie obserwuje sie komplekséw wyzszych niz zytnie, za$ dominujg
kompleksy zytni staby (6) oraz zytni najstabszy (7). Analizujgc produkcje roslinng gleby te sg najmniej
przydatne, poniewaz wytworzone sg z piaskéw, a pod wzgledem bonitacji stanowig gleby klas V i VI.
Analizujgc trwate uzytki zielone obserwuje sie tylko stabe i bardzo stabe gleby, ktére wystepujg w dolinie
Dtugiej. W przypadku obszaréw zabudowanych oraz lasdow nie wystepujg klasyfikacja pod wzgledem
rolniczej przydatnosci gleb, z uwagi na to, ze tereny te wytgczone sg spod uprawy roslin.

6.7. Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego miasta Zielonka potozona jest na obszarze Krainy Mazowieckiej.
Karina ta charakteryzuje sie brakiem wystepowania takich gatunkéw jak brzeka, jodta, buk, jawor, a takze
obecnoscig naturalnych placéwek $wierka oraz modrzewia polskiego. Ponadto w krainie tej we florze
zanikajg kserotermiczne gatunki pontyjskich i iloSciowym przybytkiem w niej roslin pdétnocno wschodnich, a
oprécz tego sukcesywnie zanikajg rosliny atlantyckie. W Krainie Mazowieckiej rozpowszechnia sie
roslinnos¢ piaskowq oraz torfowg, a takze planuje sie bory sosnowe o réznej przynaleznosci socjologicznej i
bory mieszane z lipg drobnolistng. Cecha typowa takich trendw jest lesistos¢ i zabagnienie.

Na terenie miasta Zielonka zauwazy¢ mozna obecnos$¢ kontynentalnego boru mieszanego, bedacy
dominujgcym zbiorowiskiem na obszarze miasta. Tworzg mu zbiorowiska $wiezego boru, gradu, roslinnosci
tegowej, powigzanej z doling Dtugiej.

Na terenie miasta wystepujg przede wszystkim zbiorowiska roslinnosci stanowigcych mieszkanke
lokalnych gatunkéw z sgsiednimi biocenozami, jak réwniez celowo badz przypadkowo przyprowadzonych
przez cztowieka z réznorodnych stref klimatycznych. Roslinne zbiorowiska wystepujace na terenie Zielonki
sg charakterystyczne dla peryferyjnych dzielnic wielkomiejskich oraz podmiejskich stref. Nie wystepujg tutaj
zespoty o charakterze wiejskim, ale réwnoczesnie tez nie obserwuje sie zbiorowisk charakterystycznych dla
terendw silnie zdegradowanych i zurbanizowanych.

Wazng czescig systemu miejskiej zieleni sg tereny zielni urzgdzonej. Na terenie miasta wyrdzni¢ mozna
takie parki i skwery jak m.in. Park przy ul. Sienkiewicza, Park Debinki, Plac im. Jana Pawfa Il, Skwer im. Matki
Teresy z Kalkuty. Cmentarz, aleje, zielone tereny sportowe, szpalery drzew czy ogrody dziatkowe takze
stanowig tereny zieleni urzgdzone;.
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Niespetna 80% powierzchni miasta stanowig lasy. Najwieksze obszary tworzg siedliska borowe z
jednoznaczng przewagg boru Swiezego. Zbiorowiska tegu jesionowo-wigzowego wraz z urozmaiconym
drzewostanem sktadajgcym sie w znacznej czesci z wigzu polnego, wigzu szyputkowego, jesionu wyniostego
czy debu szyputkowego obserwuje sie w dolinach Dtugiej oraz jej doptywdw. Oproécz roslinnosci lesnej na
terenie Zielonki obserwuje sie zespoty roslinnosci torfowiskowej w postaci szuwardéw turzycowych badz
trzcinowych, a takze niewielkie ,,oczka” mszaréow wysokotorfowiskowych.

Ogromny kompleks lesny razem z wystepujgcymi z nim zbiorowiskami tgkowymi, zlokalizowany w
potudniowej czesci miasta, a takze w mniejszym stopniu dolina Dtugiej, stanowig obszary pefnigce istotna
funkcje w regionalnym systemie przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. Najmniej zniszczone, a zaraz
najwieksze takie obszary wystepujagce na terenie miasta stanowig obszary objete ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Cechujg sie one niewielkim stopniem antropizacji i
wzglednie wysoka stabilnoscig ekosystemow. Stanowig one réwniez funkcje korytarza ekologicznego oraz
petnig funkcje ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych.

Dziatanie antropogeniczne cztowieka przyczynito sie do uksztattowania aktualnej struktury oraz stanu
szaty roslinnej na terenie miasta. Obszary intensywnego uzytkowania ziemi obejmujg: zbiorowiska
segetalne sktadajgce sie z ogrédkéw przydomowych, zbiorowiska ruderalne obecne na wysypiskach $mieci,
opuszczonych ogrodach czy przydrozach, zbiorowiska dywanowe - spodzichy obejmujgce roslinnosé
trawiasto-bylinowg powstajgcg w miejscach statego deptania.

6.8. Swiat zwierzecy

Fauna Zielonki jest niezwykle bogata i obejmuje takie gatunki jak m.in. wydra, sarna, bobr, jelen, kuna
lesna, dzik, borsuk, lis, puchacz, bocian czarny, czapla siwa, zuraw. Wsrdod gaddw zyjgcych na terenie miasta
wyréznia sie zaskronca, zmije zygzakowatg oraz padalca, jak réwniez jaszczurke zwinke i jaszczurke
zyworodng. Obszar Glinianek jest charakterystyczny dla wystepowania zwierzat zwigzanych z otwartymi,
czystymi wodami. Szczegdlnie jest to schronienie dla dzikiego ptactwa. Wystepujg tutaj zimorodki,
trzcinniczki oraz kaczki krzyzéwki bedgce najliczniejszg grupa. Wsrdd zalatujgcych gatunkdéw obserwuje sie
rybotowa, cyranke i nura czarnoszyjego, a takze mewe $mieszke oraz mewe pospolitg. Ponadto w terenie
Glinianek wystepuje takze norka amerykanska oraz wydra.

W obszarze objetym zmiang studium wystepujg réwniez gatunki zwierzat objetych ochrong (na
obszarze Natura 2000 Strzebla Btotna PLH 140040). Jest to miedzy innymi Strzebla btotna - Eupallasella
percnurus — gatunek ryby karpiowatej oraz ptaz przypominajgcy miniaturowg ropuche kumak nizinny —
Bombina bombina.

Na terenach zurbanizowanych fauna jest charakterystyczna dla terendéw miejskich. Najbardziej
dostrzegalng czescig sg ptaki, do ktdorych nalezg m.in.: wréble, gotebie miejskie, kawki czy gawrony. Typowa
cechg fauny wystepujgcej na terenach silnie zurbanizowanych jest ich wzrastajgca synantropizacja —
wstepowanie badZ samodzielne wprowadzanie gatunkdéw niepojawiajgcych sie wczesniej w naturalnym
Srodowisku tych terendw, a takze redukcja gatunkow, ktére nie potrafig przystosowac sie do odmiennych
warunkéw. Coraz bardziej codziennym zaobserwowanym zjawiskiem jest synantropizacja gatunkow, ktére
do tej pory byty dziko zyjace, szczegdlnie ptactwa wodnego. Ograniczanie ich terenéw legowych oraz
naturalnych zerowisk, a takze polowanie na nie, wymusza na nich przemieszczanie sie w bliskie sgsiedztwo
terendw zabudowanych.

6.9. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokos$ci opadow, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.
Miasto Zielonka, wedtug podziatu Wosia, zlokalizowana jest w Srodkowomazowieckim regionie
klimatycznym. Pordwnujgc region ten z innymi odnotowuje sie tutaj stosunkowo najwiekszg liczbe dni
bardzo cieptych oraz pochmurnych (srednio okoto 63 dni w roku). Posrdd nich zazwyczaj wystepujg dni z
bardzo cieptg pogodg, a takie rownoczesnie pochmurng bez opadu (okoto 41 dni w roku). Region
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Srodkowomazowiecki charakteryzuje sie wystepowaniem 1-2 dni w ciggu roku z pogoda bardzo goraca,
ktoérej Srednia dobowa temperatura powietrza wynosi ponad 25°C, a takze rownoczesnie bez opadu. Tego
rodzaju pogoda osigga tu swojg maksymalng czestos¢ wystepowania w Polsce. Niewiele mniej w ciggu roku
niz na innych terenach jest tutaj dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodng, tylko okoto 38 dni oraz
umiarkowanie zimng i jednoczesnie pochmurng, ktéra srednio w roku cechuje okoto 12 dni.

Na klimat lokalny najwiekszy wptyw ma wystepujgca zabudowa, ktéra powodujg zmniejszanie odczuwanej
predkosci wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas chtodniejszych dni i gorgca podczas dni
cieplejszych, np. poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszone
przewietrzanie. W zwigzku z powyzszym odczuwalny jest topoklimat obszaréw zurbanizowanych. Stad tez
nocne spadki temperatury na tych obszarach sg nizsze i mniej odczuwalne przez cztowieka niz na obszarach
niezalesionych. Z uwagi na stosunkowo wysoki odsetek wystepowania terendw lesnych topoklimat
obszardéw zalesionych jest odczuwalny.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza, miasto Zielonka potozone jest w zasiegu strefy mazowieckiej PL1404
dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku
wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i
benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim
za 2018 r. opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2019 roku
wykazata, ze strefa mazowiecka wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, oraz poziomu docelowego otowiu,
kadmu, arsenu oraz niklu w pyle PM10 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast ze wzgledu na
przekroczenia 24-godzinnych stezen pytu PM10, s$redniorocznych stezen benzo(a)pirenu, a takze pytu
PM2,5 strefe mazowiecky zakwalifikowano do klasy C. W zakresie uwzglednienia poziomu docelowego dla
ozonu wykazano klase A, a wg poziomu celu dtugoterminowego klase D2. Wedtug dodatkowo
przeprowadzone] klasyfikacji pod wzgledem zawartosci pytu PM2,5 dopuszczalnego dla fazy Il strefa
mazowiecka zostafa zaliczona do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe mazowieckg w
catosci zakwalifikowano do strefy A, a wg poziomu celu dtugoterminowego, ze wzgledu na przekroczenia
ozonu, do klasy D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajg odpowiednio poziomdw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C
oznacza, ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe. Kwalifikacja do klasy D1 oznacza natomiast, ze poziom
stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego (dotyczy tylko ozonu), a do klasy
D2 - poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego (dotyczy tylko ozonu).

Dla obszarow wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny miasta Zielonka wptywa wystepowanie lokalnych Zrédet hatasu, do ktérych
zalicza sie gtownie hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania
wystepuja lokalne Zrédta hatasu, ktére mogag powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu
okreslonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112). Obowigzujgce obecnie
wartosci wskaznikow dfugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-
nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN 45—65 dB; w przypadku
wskaznikéw krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia LAegD 50-68 dB, dla
poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45—60 dB. Wyjatek stanowig budynki znajdujace sie w
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bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 6, gdzie wartosci te sg przekroczone, jednakze w ramach
zniwelowania tego hatasu zostaty zamontowane tam ekrany akustyczne.

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim pochodzgcy z natezenia ruchu pochodzgcego z drogi ekspresowej, drog
wojewddzkich oraz drég powiatowych. Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego
oprécz natezenia ruchu nalezg rowniez: struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim
transportu ciezkiego, stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni oraz charakter
zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Z uwagi na potozenie miasta przy waznych szlakach komunikacyjnych, narazone jest ono na
ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zaréwno samochodowym jak i kolejowym. Wigze sie z
tym aktualny stan nawierzchni drég, zwarty charakter zabudowy miasta, a takze mate odlegtosci linii
zabudowy od krawedzi jezdni. Wysoki poziom komunikacyjny ma takze scisty zwigzek z natezeniem ruchu
na poszczegdlnych drogach.

Droga ekspresowa S8 w niewielkim fragmencie przebiega przez pétnocno-zachodnig cze$¢ miasta. Z
uwagi na to, iz nowy przebieg drogi S8 istnieje dopiero od grudnia 2017 roku na terenie miasta wykonano
pomiary natezenia ruchu, ktérych wyniki zostaty zawarte w Analizie porealizacyjnej dla drogi ekspresowej
S8 na odcinku od wezta Marki do rejonu ul. Pustelnickiej w Zielonce, stanowigcym fragment obwodnicy
miasta Marki, opracowanej w czerwcu 2019 roku. Na terenie miasta Zielonka wyznaczonych zostato siedem
punktéw pomiarowych zlokalizowanych przy ul. Zachodniej 3a (PPH24), ul. Drewnickiej 27 (PPH25), ul.
Drewnickiej 22 (PPH26), Pustelnickiej 15f (PPH27), ul. Mareckiej 96b (PPH28), ul. Pustelnickiej 13 (PPH29),
ul. Pustelnickiej 4b (PPH30). Nizej przedstawione wyniki przedstawiajg oddziatywanie skumulowane bez
uwzglednienia korekty wynikajacej z lokalizacji punktu przy elewacji budynku. Wyniki obliczert w punkcie nr
PPH24 ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 62,5 dB (dopuszczalna wartosé
61 db), dla pory nocnej 56,5 db (dopuszczalna wartos¢ 56 dB), na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 63,9
dB (dopuszczalna warto$¢ 61 db), dla pory nocnej 58,5 db (dopuszczalna warto$é 56 dB). Wyniki obliczen w
punkcie nr PPH25 ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 59,4 dB
(dopuszczalna wartos¢ 65 db), dla pory nocnej 54,7 db (dopuszczalna wartos¢ 56 dB). Wyniki obliczen w
punkcie nr PPH26 ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 57,0 dB
(dopuszczalna warto$¢ 61 db), dla pory nocnej 54,8 db (dopuszczalna warto$é 56 dB), na wysokosci 5,0 m
dla pory dziennej 58,0 dB (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), dla pory nocnej 55,7 db (brak
uwzglednionej dopuszczalnej wartosci). Wyniki obliczert w punkcie nr PPH27 ksztattowaty sie nastepujaco:
na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 56,7 dB (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), dla pory nocnej
54,1 db (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 60,3 dB (brak
uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), dla pory nocnej 58,2 db (brak uwzglednionej dopuszczalnej
wartosci), na wysokosci 7,5 m dla pory dziennej 61,0 dB (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), dla
pory nocnej 58,7 db (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci). Wyniki obliczern w punkcie nr PPH28
ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 58,8 dB (brak uwzglednionej
dopuszczalnej wartosci), dla pory nocnej 57,0 db (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), na
wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 60,4 dB (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci), dla pory nocnej
58,4 db (brak uwzglednionej dopuszczalnej wartosci). Wyniki obliczen w punkcie nr PPH29 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 56,9 dB (dopuszczalna wartosé 65 db), dla pory nocnej
55,1 db (dopuszczalna wartos$¢ 56 dB), na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 59,8 dB (dopuszczalna wartosé¢
65 db), dla pory nocnej 58,2 db (dopuszczalna warto$¢ 56 dB). Wyniki obliczen w punkcie nr PPH30
ksztattowaty sie nastepujaco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 60,8 dB (dopuszczalna wartos¢ 65 db),
dla pory nocnej 59,2 db (dopuszczalna wartos¢ 56 dB), na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 62,4 dB
(dopuszczalna warto$¢ 65 db), dla pory nocnej 60,5 db (dopuszczalna warto$¢ 56 dB). Na podstawie
powyzszych wynikéw stwierdza sie, ze przekroczenia dopuszczalnych wartosci wystgpity w punktach nr
PPH24, PPH29, PPH30. Ponadto przeprowadzono badania po zastosowaniu dodatkowych s$rodkéow w
postaci ekranow akustycznych, tj. zagietych i prostych, jednakze ponizsze wyniku nie uwzgledniajg korekty
wynikajgcej z lokalizacji punktu przy elewacji budynku. Wyniki obliczert w punkcie nr PPH24 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 55,7 dB, dla pory nocnej 53,4 db, na wysokosci 5,0 m dla
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pory dziennej 57,5 dB, dla pory nocnej 55,2 db. Wyniki obliczed w punkcie nr PPH25 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 53,3 dB, dla pory nocnej 50,4 db. Wyniki obliczen w
punkcie nr PPH26 ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 53,4 dB, dla pory
nocnej 51,6 db, na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 54,3 dB, dla pory nocnej 52,4 db. Wyniki obliczen w
punkcie nr PPH27 ksztattowaty sie nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 54,6 dB, dla pory
nocnej 52,1 db, na wysokosci 5,0 m dla pory dziennej 57,4 dB, dla pory nocnej 55,4 db, na wysokosci 7,5 m
dla pory dziennej 58,3 dB, dla pory nocnej 55,9 db. Wyniki obliczenn w punkcie nr PPH28 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 54,1 dB, dla pory nocnej 52,1 db, na wysokosci 5,0 m dla
pory dziennej 55,8 dB, dla pory nocnej 53,9 db. Wyniki obliczen w punkcie nr PPH29 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 51,6 dB, dla pory nocnej 49,3 db, na wysokosci 5,0 m dla
pory dziennej 54,3 dB, dla pory nocnej 52,5 db. Wyniki obliczen w punkcie nr PPH30 ksztattowaty sie
nastepujgco: na wysokosci 2,5 m dla pory dziennej 54,4 dB, dla pory nocnej 52,3 db, na wysokosci 5,0 m dla
pory dziennej 56,5 dB, dla pory nocnej 54,6 db. W wyniku zastosowan ekrandw akustycznych nie zostaty
przekroczone zadne dopuszczalne poziomy hatasu.

W przypadku hatasu pochodzacego z linii kolejowych przebiegajgcych przez teren miasta opracowano
mapy akustyczne dla linii kolejowej nr 21 Warszawa Wilernska — Wotomin Stoneczna. Zasieg map,
wykonanych w 2017 roku obejmuje réwniez potudniowo-zachodnig cze$¢ miasta. Wedtug niej nadmiernym
natezeniem hatasu zagrozone sg tereny oddalone od linii kolejowej na odlegtos¢ okoto 40 metréw.
Obejmujg one zabudowania znajdujace sie bezposrednio przy granicy z linig kolejowa. Zblizong odlegtosé
oddziatywania linii kolejowej nalezy réwniez rozpatrywac w przypadku pozostatej czesci miasta, nieobjetej
mapami akustycznymi.

Hatas linii elektroenergetycznych nie jest objety monitoringiem. Jest on wytwarzany przez linie
elektroenergetyczng, a takze powigzany ze zjawiskiem ulotu, zas jego natezenie zalezne jest od warunkow
pogodowych. Badania przeprowadzone w innych wojewddztwach wykazaty, iz nie obserwuje sie
oddziatywan akustycznych w zmiennych warunkach pogodowych dla linii 100kV oraz zauwaza sie niewielkie
oddziatywania dla linii 220kV, zas dla linii 400kV — znaczne oddziatywania.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga miec rézng czestotliwosé.
Do sztucznych Zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych
napie¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych.

Przez teren miasta Zielonka przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
Przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego obowigzuje strefa ochronna, zwana pasem
technologicznym mierzona od skrajnego przewodu linii o szerokosci rownej 50 metréw (po 25 metréw w
obie strony od osi linii WN). Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan pdl elektromagnetycznych w Srodowisku z dnia 12 listopada 2007 roku, na
terenie wojewddztwa mazowieckiego, w odlegtosci wiekszej niz 100 m od urzadzen emitujacych pole
elektromagnetyczne, wyznaczono 135 punktow pomiarowych dla trzyletniego cyklu pomiarowego.

Punkty te znajdujg sie w miejscach dostepnych dla ludnosci, na trzech typach obszaréw:

w centralnych dzielnicach lub osiedlach miast o liczbie mieszkancéw przekraczajgcej 50 tys.,

w pozostatych miastach,

na terenach wiejskich.

Kazdego roku wykonuje sie 45 pomiaréow — po 15 w kazdym z obszaréw. W tych samych lokalizacjach
pomiary powtarza sie co 3 lata.

Dzieki cyklicznosci monitoringu uzyskuje sie dane poréwnawcze pozwalajgce na okreslenie zmian oraz
ich kierunkéw na przestrzeni lat.

Na terenie miasta Zielonka nie wyznaczono wyzej wspomnianych punktéw pomiarowych.

Na terenie miasta znajduje sie 11 stacji bazowych telefonii komadrkowej.

6.10. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong
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Na obszarze miasta Zielonka zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w
ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

e 2 rezerwaty przyrody;

e 1 obszar chronionego krajobrazu;

e 2 obszary Natura 2000;

e 40 pomnikdéw przyrody;

e ochrony gatunkowe roslin, zwierzat i grzybow.

W obszarze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonka wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 ,Strzebla Btotna z
Zielonce” oraz pomniki przyrody.

Zestawienie form ochrony przyrody wystepujgcych na terenie miasta Zielonka

data
l.p. forma gatunek drzewa/nazwa
ustanowienia
1. | rezerwat przyrody Mosty Kalinskie 04.06.2015
2. rezerwat przyrody Bagno Jacka 15.10.1981
obszar chronionego
3. Warszawski 01.10.1997
krajobrazu
4. | obszar Natura 2000 Strzebla Btotna w Zielonce 01.03.2011
5. | obszar Natura 2000 Poligon Rembertow 01.03.2011
grupa drzew — dwa deby
6. | pomnik przyrody 10.11.1965
szyputkowe
grupa drzew — dwa deby
7. | pomnik przyrody 10.11.1965
szyputkowe
8. pomnik przyrody dab szyputkowy 24.01.1972
9. | pomnik przyrody dab szyputkowy/ Marcin 29.12.1972
10. | pomnik przyrody dab szyputkowy 24.01.1973
11. | pomnik przyrody dab szyputkowy 21.11.1974
12. | pomnik przyrody dab szyputkowy 31.03.1977
13. | pomnik przyrody dab szyputkowy 29.12.1977
14. | pomnik przyrody dab szyputkowy 26.09.1978
grupa drzew — trzy deby
15. | pomnik przyrody 26.09.1978
szyputkowe
16. | pomnik przyrody dab szyputkowy 26.09.1978
grupa drzew — cztery deby
17. | pomnik przyrody 26.09.1978
szyputkowe
grupa drzew — cztery deby
18. | pomnik przyrody 26.09.1978
szyputkowe
19. | pomnik przyrody dab szyputkowy 26.09.1978
20. | pomnik przyrody grupa drzew — dwa deby | 26.09.1978
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szyputkowe
grupa drzew — dwa deby
21. | pomnik przyrody 26.09.1978
szyputkowe
grupa drzew — dwanascie debdéw
22. | pomnik przyrody 14.11.1978
szyputkowych
grupa drzew -— pie¢ debdéw
23. | pomnik przyrody 14.11.1978
szyputkowych, jeden jesion
24. | pomnik przyrody dab szyputkowy 20.09.1981
25. | pomnik przyrody dab szyputkowy/ Jozef 28.06.1982
26. | pomnik przyrody dab szyputkowy 19.12.1985
27. | pomnik przyrody dab szyputkowy 02.02.1987
28. | pomnik przyrody dab szyputkowy 02.02.1987
grupa drzew — pietnascie debdw
29. | pomnik przyrody 02.02.1987
szyputkowych
dab szyputkowy/ dab Bolestawa
30. | pomnik przyrody 02.02.1987
Prusa
31.
pomnik przyrody dab szyputkowy 21.10.1988
32. | pomnik przyrody dab szyputkowy 21.10.1988
33. | pomnik przyrody jesion wyniosty 21.10.1988
34. | pomnik przyrody dab szyputkowy 21.10.1988
35. | pomnik przyrody dab szyputkowy 23.10.2014
grupa drzew — dwa deby
36. | pomnik przyrody 23.10.2014
szyputkowe
37. | pomnik przyrody dab szyputkowy 03.03.2004
grupa drzew — dab szyputkowy,
38. | pomnik przyrody 03.03.2004
lipa drobnolistna
39. | pomnik przyrody dab szyputkowy 01.01.1989
40. | pomnik przyrody sosna zwyczajna (sosna pospolita) | 28.08.2004
41. | pomnik przyrody dab szyputkowy 13.05.2003
grupa drzew — dwa deby
42. | pomnik przyrody 03.03.2004
szyputkowe
43. | pomnik przyrody dab szyputkowy 03.03.2004
44. | pomnik przyrody dab szyputkowy 28.04.2016
45. | pomnik przyrody lipa drobnolistna 12.09.1985

Zrédto: http:// crfop.gdos.gov.pl/

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono 1 pazdziernika 1997 r. na podstawie
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Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Stanowi on tgcznik umozliwiajgcy
migracje zwierzat pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami, m.in. Kampinoskim Parkiem Narodowym i
obszarami Natura 2000.

Na obszarze ww. chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty obostrzenia, zawarte w
Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zmienianym nastepnie Rozporzgdzeniem Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 pazdziernika 2008 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajagcg niektdre rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu, odnoszace sie m.in. do utrzymania ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez
niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania, wspierania proceséw sukcesji naturalnej poprzez
inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku, na
obszarach, gdzie nie sg mozliwe odnowienia naturalne — uzywanie do odnowient gatunkéw miejscowego
pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
ksztattowania wtasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow stanowigcych komponent
ekosystemu lesnego, tworzenia stref buforowych wokot zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien i
zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia bioréznorodnosci biologiczne;j
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu petni wazng funkcje korytarza ekologicznego oraz funkcje
ochrony ekosysteméw lesnych, lgdowych i wodnych.

Obszar Natura 2000 ,Strzebla Btotna w Zielonce” (PLH 140040) to specjalny obszar ochrony
siedlisk. Obszar jest stanowiskiem priorytetowego gatunku ryby karpiowatej 6236*Eupallasella percnurus
— strzebli btotnej znalezionym tu w 2006 roku w ramach realizacji wieloletniego projektu ochrony
populacji tego gatunku na obszarze Mazowsza. Stanowisko to, jest srodlesnym, izolowanym, matym i
ptytkim  zbiornikiem wodnym powstatym w latach 70-tych ubiegtego stulecia jako zbiornik
przeciwpozarowy, lezgcym okoto 150 m na pétnocny wschdd od bardzo ruchliwego skrzyzowania (rondo)
drég nr 631 i 634. Zbiornik ten nadal ma status zbiornika przeciwpozarowego, chociaz od dawna jego
kubatura jest znikoma wskutek bardzo silnego wyptycenia i wynikajgcego z tego zaros$niecia juz okoto 80%
jego powierzchni przez trzcine pospolitg Phragmites australis. W okresie suszy powierzchnia lustra wody
zbiornika zmniejsza sie do zaledwie 200 — 300 m2. W tym stosunkowo gtebokim miejscu, znajdujgcym sie w
potudniowym ramieniu zbiornika minimalna gteboko$¢ wody nie spada ponizej 0,5 m

6.11. Dziedzictwo kulturowe

Na terenie miasta Zielonka wystepujg zabytki wpisane zaréwno do rejestru zabytkéw (4), jak i do
gminnej ewidencji zabytkéw (10). Ponadto na terenie miasta wystepuje 29 stanowisk archeologicznych.

Zestawienie wszystkich obiektéw, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710) przedstawia
ponizsza tabela.

Spis obiektoéw pochodzi z rejestru zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w

Warszawie
obiekt nrrejestru data rejestru
l.p.
1. Cmentarz wojenny, 1920 . 1323/A 17.10.1988
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2. Dzwonnica na cmentarzu wojennym 1323/A 17.10.1988

3. Kaplica na cmentarzu wojennym 1323/A 17.10.1988
Willa (wraz z dziatkg i zielenig), ul.

4 Sienkiewicza 20 1441/A 02.08.1990

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw —

Zrédto: Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Warszawie

stan na styczen 2021 r.

l.p. obiekt datowanie
1. cmentarz wojenny (wraz z drzewostanem) 1920
) Mogita harcerzy i mieszkancow Zielonki z 1939-194
' okresu Il wojny $wiatowej, ul. Bankowa
3. Cmentarz zydowski, ul. Inzynierska 1 1942-1945
n Kosciot MB C;estqchowsklej, ul. 1938, rozb. 1945-1975
Jagiellonska
5. willa ,Tadmira”, ul. Lipowa 10 1930, 1936
6. willa, ul. Lipowa 2, ok. 1930
Cmentarz rzymsko-katolicki, ul.
7. Pitsudskiego 1939
(d. Fortowa)
3 Be,2|m|enn§ mogita z okresq I wojny 19391945
Swiatowej, ul. Poniatowskiego 29
budynek sztabowo-biurowy Wojskowego
9. | Instytutu Technicznego uzbrojenia (bud. Nr 1936
16), ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 7
10. wiata peronowa 1952
Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
Wykaz stanowisk archeologicznych miasta Zielonka —
stan na styczen 2021 r.
nr ewidencyjny stanowiska :
l.p. . opis
archeologicznego
1. 55-67/36 Slady osadnictwa z epoki kamienia
2. 55-67/37 slady osadnictwa z epoki kamienia
3. 55-67/38 slady osadnictwa z okresu nowozytnego
4, 55-67/39 $lady osadnictwa z epoki brgzu
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5. 55-67/40 slady osadnictwa z epoki kamienia
6. 55-67/67 $lady osadnictwa z epoki zelaza

slady osadnictwa z wczesnej epoki

7. 55-68/16 brazu, epoki brazu, okresu halsztackiego

i latenskiego

3 55-68/17 slady osadnictwa z WczesneJ. epokl| .

brazu, cmentarzysko ze starozytnosci

9. 55-68/18 grodzisko
10. 55-68/21 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu

$lady osadnictwa z wczesnego
11. 55-68/25 , L
Sredniowiecza
1. 55.68/26 $lady osadnictwa z qkresu wptywow
rzymskich

13. 55-68/27 $lady osadnictwa z epoki kamienia
14. 55-68/28 $lady osadnictwa z epoki kamienia
15. 55-68/29 $lady osadnictwa z neolitu

$lady osadnictwa z wczesnej epoki
16. -

6 55-68/30 brazu, okresu halsztackiego i latenskiego
17. 55-68/31 slady osadnictwa z mezolitu, neolitu
18. 55-68/32 $lady osadnictwa z mezolitu
19. 55-68/33 $lady osadnictwa z neolitu

$lady osadnictwa z wczesnego
20. 55-68/34 , o ) o
Sredniowiecza, Sredniowiecza
21. 55-68/35 $lady osadnictwa - kopiec
. 55.68/36 $lady osadnictwa z Wc;esnej epoki brazu
(neolit)
23. 55-68/37 $lady osadnictwa z neolitu
24. 55-68/38 $lady osadnictwa ze starozytnosci
’5, 55.70/1 slady osadnictwa z V\{czgsnej epoki
(epoka kamienia)
26. 56-69/1 $lady osadnictwa z mezolitu-neolitu
27. 56-69/15 $lady osadnictwa z XIV w.
28. 56-69/16 Slady osadnictwa z XII-XIl w.
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29. 56-69/19 kurhan
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OCENA ODDZIALtYWANIA PROJEKTU STUDIUM

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu Studium
7.1. Cel opracowania projektu Studium

Jednym z celdw sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka jest stworzenie podstawy do opracowywania nowych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolg na okreslenie rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogoéw tfadu
przestrzennego i ochrony srodowiska oraz obecnych potrzeb Miasta. Pozwoli réwniez na sformutowanie w
mpzp docelowych uktadéw powigzan komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury
technicznej, a takze na okreslone granic ewentualnych terendw publicznych i szczegétowych zasad ich
ochrony.

Potrzeba opracowania projektu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego
ustalen z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w
zakresie zadan wynikajgcych m.in. z:

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, 2018,

- Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 — 2021

z uwzglednieniem lat 2022 - 2027, 2015,

- Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu wotomifskiego do roku 2020 z perspektywa do 2023

roku, 2016,

- Europejskiej sieci Ekologicznej Natura 2000.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej,
proceséw demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Zmiany studium
wymagajg aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze
zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 ze zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
zezm.),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.).

Zmiany terendw Studium dokonane w obszarze zmiany Studium dotyczg, terendw znajdujgcych sie w
granicy obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Zmiany wynikajg z
wnioskéw mieszkancéw, dotyczg gtownie przeksztatcenia funkcji terendw zabudowy na funkcje zgodng z
zamierzeniem inwestycyjnym wiasciciela terenu, badZ zgodng ze stanem obecnym. Dodatkowo zmianie
funkcji objeto teren zamkniety wojskowy, teren wéd powierzchniowych — jako stan istniejgcy. W zakresie
obszaru objetego zmiang studium wprowadzony zostat obszar Natura 2000 Strzebla Btotna, korekcie ulegt
przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7.2. Ustalenia projektu Studium

W ww. projekcie Zmiany studium ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) Tereny przeznaczone pod zabudowe
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Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne miasta Zielonka w tym tereny juz
zainwestowane (tgcznie z terenami, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

MN - obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi,

MW - obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi,

u - obszary o przewadze ustug,

up - obszary o przewadze ustug o charakterze spotecznym,

us - obszary ustug sportu i rekreacji,

P - obszary aktywnosci gospodarczej;

2) Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych
dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej
specyfiki terenu charakterze czy funkcji.

Do terendéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w
Studium miasta Zielonka tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

P - tereny miejskiej zieleni urzadzonej,

/C - teren cmentarza;

3) Tereny wytgczone z zabudowy

Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny

oznaczone na rysunku Studium symbolami:

L - obszary o przewadze zieleni lesnej,

WS - obszary o przewadze wdd powierzchniowych.

Celem wskazania terenéw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed zabudowg

przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
zieleni oraz terenach wodnych, stanowigcych istniejgce kliny w intensywnej zabudowie miejskiej.

4) Tereny poddane szczegdlnym warunkom rozwoju
Do terendéw poddanych szczegdlnym warunkom rozwoju zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku jako:
e Obszary strefy koncentracji funkcji miejskich,
e Obszary przestrzeni publicznych o szczegélnym znaczeniu dla miasta.

Celem wskazania terendw poddanych szczegdlnym warunkom rozwoju jest umozliwienie
wprowadzenia form stuzgcych kreowaniu centrum miasta. W zwigzku z czym dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe w granicach wyzej wymienionych obszaréw ustala sie szczegétowe kierunki i wskazniki
zabudowy.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu Zmiany studium nalezy
stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad podziatu
terenéw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci budynkow
adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych. Dopuszcza sie okreSlenie dla poszczegdlnych
terenéw innych wielkosci dziatek i wskaznikow urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych. Jednoczesnie dla poszczegdlnych rodzajow terendw
odniesiono sie do ksztattowania tadu przestrzennego.
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W projekcie Zmiany studium znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska i

jego zasobow. Przede wszystkim ustalono:

a)

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub
jej zakaz nalezy dokfadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy
czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spetniajgcych
standardy jakosci gleby lub ziemi, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wdd podziemnych
w obrebach pietra czwartorzedowego — gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych paleogensko-
neogenskiego nr 215 oraz nr 222. Nalezy dazy¢ ochrony jakosci wdd podziemnych i
powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutdw zanieczyszczen
(szczegodlnie substancji ropopochodnych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Ustala sie
obowigzek minimalizacji oddziatywania na Srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno —
Sciekowej m.in. poprzez ograniczenie dopuszczania stosowania oczyszczalni przydomowych jak i
szczelnych  zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.

W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych,
lokalizacji nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych.

W celu ochrony jakosci woéd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz
ciekéw i brzegdw zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach
do nich przylegajacych.

Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach zbiornikéw
wodnych, ktérych wody nadajg sie dla rekreacji, tj. przede wszystkim terenu Glinianek w pdtnocnej
czesci miasta poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa terenu — bufora zieleni, jako niezbednego
filtra biologicznego.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania
przestrzennego ogélnych zalecen, wynikajgcych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami,
jak réwniez dotychczas wykonanych dla tego regionu opracowan.

Ochrona wéd (w tym szczegdlnie Gtownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych:

e GZWP nr 215 - Subniecka Warszawska;
e GZWP nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy);

musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na wszystkich terenach przeznaczonych pod
inwestycje (na zasadzie etapowosci);

e objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni,

e wyeliminowanie w maksymalny sposdb indywidualnych sposobdéw utylizacji $ciekow
sanitarnych, tj. realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow,

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia Sciekow do szczelnych szamb lub przydomowych
oczyszczalni Sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego,

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
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c)

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych powinno sie przeznaczaé
na cele budowlane wigcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz
stosowac w miare mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania
skutkom suszy i nagtych podtopien niektérych miejsc potozonych w obnizeniach terenu
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej (na zasadach przewidzianych w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatarh wynikajgcych
z planéw gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody). Wskazana jest dalsza wysoka dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej
wystepujgca na terenie miasta tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna,
retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendéw (stawy,
oczka wodne).

w zakresie ochrony powietrza do zadan miasta nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej
jakosci powietrza atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci
powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii np.
energii stonecznej, pomp ciepta, kottdw na biomase, zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Uchwatg nr
162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Zakazuje sie lokalizacji przydomowych
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni na terenie miasta. Dla obiektow ustugowych oraz budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych odnawialne
Zrédfa energii o mocy nie wiekszej niz 500 kW. Nalezy rowniez dazy¢ do zwiekszenia efektywnosci
energetycznej poprzez wprowadzenie inteligentnego oswietlenia na obiektach i terenach zaréwno
publicznych jak i prywatnych. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z
zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja
ruchu rowerowego i transportu publicznego. Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z
funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zakresie
emisji gazéw i pytéw, hatasu oraz pél elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

ustalono rowniez zasady ochrony krajobrazu, ktére polegajg na Swiadomym ksztattowaniu
przestrzeni poprzez podkreslanie miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i
dominanty krajobrazowe, oraz witaczanie ich w system miejski, poprzez wprowadzanie elementow
antropogenicznych w sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie i ochrona krajobrazu przyrodniczego terenéw miasta Zielonka prowadzone bedzie
poprzez:

e objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacjg elementdéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

e tereny eksponowane, punkty widokowe, parkowe, nalezy podkresla¢ poprzez ich wigczanie
w system potgczen pieszych i rowerowych;

e ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektow wymagajgcych makroniwelacji i

e obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy
nadawac formy architektoniczne, ktére bedg harmonizowad z otoczeniem;

e nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji
obszaréw chronionych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, na ktorych znajdujg sie obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody;
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e tereny zielone nalezy faczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem
poprawy wizerunku i waloréw krajobrazowych terendw zurbanizowanych.

Szczegdlng ochrone nalezy natozy¢ na terenach zieleni urzadzonej rozmieszczonych
punktowo w poszczegdlnych czesciach miasta oraz na terenie Glinianek w jego pdtnocnym
fragmencie. Zasadnym jest réwniez utrzymanie jak najwiekszej powierzchni lasow w
granicach Zielonki — patrz. pkt 3.3. Studium. Na chwile opracowywania studium miasto
Zielonka nie jest w posiadaniu odpowiedniego audytu krajobrazowego — z tego wzgledu nie
podejmuje sie dodatkowych ustalen w studium.

e)w zakresie terendw lesnych i zwartych terendéw zadrzewionych i zakrzewionych, w tym podlegajacych

ochroni, ustalono zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni:

e utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendéw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni oraz zbiorowisk lesnych;

e zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajgcej utrzymac réwnowage
ekologiczng,

e zachowanie ciggtosci ochrony systemodw terendw otwartych, ciggdw ekologicznych, parkow
i terendw rekreacyjnych,

e w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew
przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudowie drdog, po uprzedniej
inwentaryzacji,

e bezwzgledna ochrona pomnikéw przyrody,

e bezwzgledna ochrona drzewostandw wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,
zwtaszcza obszaru Glinianek oraz Miejskiego Parku Debinki,

e prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji ciekow, przede wszystkim terenéw wzdtuz

rzeki Dtugiej,
state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach ogrodéw prywatnych przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach parkow i placéw publicznych.

f) Ponadto ustalono przestrzeganie zasad ochrony obiektow i obszaréw objetych ochrong na podstawie

przepisdw szczegdlnych, do ktérych nalezg: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar
Natura 2000 ,Strzebla Btotna w Zielonce” (PLH140040) oraz pomniki przyrody wymienione w tabeli
- dziat Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt 2.3. W Zmiany studium
uwzgledniono wynikajgce z tego faktu uwarunkowania i ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz uwidoczniono granice Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz miejsca lokalizacji
stanowisk zwierzat i rodlin chronionych.

Dla miasta Zielonka sg okre$lone zasady zagospodarowania, ktére majg na celu ograniczenie
antropopresji na wyzej wymienione obszary chronione, w szczegdlnosci zahamowanie negatywnego
oddziatywania na przyrode i krajobraz cztowieka, korzystajagcego z tych waloréw. Dla poszczegdlnych
obszardéw chronionych:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wprowadzono zakaz:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

e wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu (nie dotyczy wydobywania piasku i
Zwiru na powierzchni € 2 ha, przy rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000 m3 oraz
prowadzeniu wydobycia bez uzycia materiatéw wybuchowych - Prawo geologiczne i
gérnicze)
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e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, utrzymaniem, budowa, urzadzen
wodnych

e dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, w tym likwidowania naturalnych zbiornikéw
wodnych i obszaréw wodno-btotnych

e |okalizowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

Dodatkowo dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie obszaru objetego

zmiang studium nakazano utrzymanie petnionych przez obszar chronionego krajobrazu funkgji

korytarza ekologicznego oraz ochrone ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych.

Obszar Natura 2000 ,Strzebla Btotna w Zielonce” (PLH 140040):

obowigzujg przepisy odrebne w tym ustawy o ochronie przyrody. Na terenie obszaru Natura 2000
zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych. Ponadto zgodnie z zapisami ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34 w/w ustawy,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywacé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢
stan siedlisk gatunkow zwierzat: Eupallasella percnurus - strzebla btotna, Bombina bombina - kumak
nizinny dla ktérych ochrony wyznaczono zostat w/w obszar Natura 2000, wptyngé negatywnie na te
gatunki i pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

Pomnikéw przyrody znajdujgcych sie w zakresie obszaru objetego zmiang studium wprowadzono
zakaz:
e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektow,
e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
e umieszczanie tablic reklamowych.

Zapisy Zmiany studium na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710) okredlajg rowniez zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow znajdujgcych sie na terenie miasta Zielonka. W szczegdlnosci znalazty sie zasady ochrony dla:
obiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkéw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Dodatkowo odnosnie nowej zabudowy w sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw wprowadzono zapisy, ktore winny zosta¢ uwzglednione
na etapie projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Do zasad ochrony zabytkdw archeologicznych wifaczono stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorsky, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Wprowadzony zostat zapis o ustaleniu
obowigzku prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, wymagajgcych prac ziemnych. Rodzaj i zakres niezbednych badan
archeologicznych ustali wojewddzki konserwator zabytkéw. Na prowadzenie badan archeologicznych
winien uzyskac pozwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na chwilg obecng Miasto Zielonka nie jest w posiadaniu débr kultury wspdtczesnej — z tego wzgledu nie
podjeto sie dodatkowych ustaler w studium.

W zapisach Zmiany studium uwzglednia sie rowniez kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej. W zakresie obstugi komunikacjg samochodowa ustalono m.in., ze:

1) Dla drogi ekspresowe] zaleca sie utrzymanie klasy ekspresowej drogi. Obstuga komunikacyjna

terenéw potozonych przy drodze ekspresowej mozliwa jest wytgcznie poprzez uktad drog
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lokalnych i dojazdowych, zlokalizowanych poza pasem drogowym drogi ekspresowej,

wtgczeniem do drég ekspresowych wytacznie istniejgcymi, badZ projektowanymi przez Generalng
Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad weztami drogowymi: Zielonka, Zgbki oraz Drewnica.

Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wtgczen do drogi ekspresowej.

2) Dla drég wojewddzkich zaleca sie parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej
gtéwnej (G) lub zbiorczej (Z). Dostepnosc terenu do dréog wojewddzkich nalezy zapewni¢ w miare
mozliwosci wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z t3 drogg poprzez drogi
nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca
istniejgcych zjazdéw. Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i
zjazdéw) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich
wigczen (skrzyzowan i zjazddéw publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania

techniczne, pozwalajgce zapewnicé bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego.

3) Dla drog powiatowych wskazuje sie parametr wtasciwy dla drég klasy technicznej zbiorczej (Z) i
lokalnej (L). Obstuge komunikacyjng terendéw w poblizu drég powiatowych powinno sie zapewnic
poprzez sie¢ drog miejskich lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje
nowych zjazdéw na dziatki budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdu z
drogi powiatowej na tereny nieruchomosci wymagane jest zezwolenia odpowiedniego zarzadcy

drogi.

4) Zachowuje sie przebieg drég miejskich oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy lokalnej i dojazdowej — drogi miejskie i
drogi wewnetrzne. Sg to drogi czesciowo niezdefiniowane na rysunku studium, a ich doktadny

planow

zagospodarowania przestrzennego. Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowania parametréw jak

przebieg powinien zosta¢ okreslony na etapie opracowania miejscowych

dla drog publicznych klasy technicznej dojazdowej lub wyzszej.

5) Ponadto ustalono zasady zagospodarowania terenéw komunikacji dla poszczegdlnych rodzajéow

drog, m.in.:

a) dla drég wojewddzkich lokalizowaé obiekty budowlane, w tym budynki

zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla drég powiatowych nalezy uwzgledni¢ istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne witasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1643). Ponadto w miejscach, gdzie
istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest

zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

c) Parametry dla drog miejskich przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019
r. poz. 1643) jak dla drog klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z)

w zaleznosci od potrzeb lokalnych;

d) Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terendow

w s3siedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac

nowych zjazdéw na drogi wojewddzkie;

f) Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terendéw wzdtuz drég
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w
istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytacza

do istniejgcych urzadzen;

oraz
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g) Wigczenie nowej drogi miejskiej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢
zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do prostego.

W projekcie zmiany studium wskazany jest rozwdj sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast
sie¢ tras rowerowych wzdtuz samochodowych ciggdw komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci
przestrzennych rozwijana, rowniez ze wzgledow turystyczno — rekreacyjnych, by zwiekszy¢ atrakcyjnosé
gminy. Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowy od pieszego i
rowerowego. Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogo-ulicznych nalezy minimalizowaé
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drog.

W zakresie komunikacji kolejowe] zaleca sie co najmniej utrzymanie stanu istniejgcych linii
kolejowych obstugujgcych Zielonke. W zakresie potgczen kolejowych nalezy wykorzystaé istniejgce
potaczenia, zwtaszcza z Warszawg oraz w porozumieniu z odpowiednim zarzadca kolei i sgsiednimi gminami
ubiegad sie o wigczenie Zielonki do sieci warszawskiej Szybkiej Kolei Miejskiej. Linia kolejowa nr 6 oraz linia
kolejowa nr 21 w rejonie Zielonki ma ulec przebudowie, ze wzgledu na planowang lokalizacje Centralnego
Portu Komunikacyjnego w Baranowie, oraz ustanowienia powyzszych linii kolejowych jako jednej ze
,Szprych komunikacyjnych” faczgcych port z poszczegdlnymi regionami kraju.

Na terenie miasta nie wystepujg lotniska.

W zakresie zaopatrzenia w wode, do najwazniejszych zadan na terenie miasta Zielonka nalezy
ochrona zasobdw wodnych zwigzanych z lokalizacjg Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych. Obszary te
powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie. Ponadto do zadan nalezy ochrona zasobdow wodnych, zwtaszcza
wokot uje¢ wod. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie nastepujgce kierunki: budowa nowych odcinkdw,
oraz utrzymanie i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowej; dopuszczenie mozliwosci zmiany zrédet i
kierunkow zasilania poszczegdlnych osiedli, poprzez budowe zbiornikdw wodociggowych majacych za
zadanie rezerwowanie wody na wypadek sytuacji awaryjnych oraz zbiornikdw przeciwpozarowych; w
granicach stref ochrony sanitarnej uje¢ wody postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. z ustawg
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

Gtéwnym zatozeniem po zwodociggowaniu wszystkich terendw potozonych na obszarze miasta
Zielonka jest ciggta modernizacja (w tym rozbudowa) uje¢ wdd i stacji uzdatniania wody jak réwniez
modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej majgca na celu usprawnienie zasilania w wody.

Zaktada sie docelowy pobdér wody do celéw bytowo — gospodarczych i przemystowych z sieci
wodociggowej. Natomiast zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek
osadniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

e budowe nowej i modernizacje istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej
eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji $ciekdw sanitarnych i
deszczowych;

e objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni;

e w szczegélnych przypadkach dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium do
objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekdw
do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw tylko jako rozwigzania
tymczasowego;

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych,
placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegoblnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;
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e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych,
ktory zagwarantuje ochrone gruntdw przed zanieczyszczeniami. Przewiduje sie, ze Scieki bytowe i
komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej.

W zakresie sciekdw przemystowych przewiduje sie, ze bedg one odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej. W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajagcych dopuszczalne normy dla Sciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora
pobudowac podczyszczalnie sciekdw przemystowych.

W zakresie kanalizacji deszczowej i melioracji ustalono, ze docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw

umocnionych na intensywnej zabudowie miejskiej powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla
ulic potozonych na obrzezu miasta, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic
dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny tj. poprzez budowe
nawierzchni przepuszczalnych, rowdw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokdéw przy kraweznikowych
stosownie do podfoza, zagospodarowanie terenu i stosunkdéw gruntowo-wodnych. Nie dopuszcza sie
odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggdw komunikacyjnych.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej, w
zaleznosci od warunkdéw i mozliwosci powinny by¢ odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
lub zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z mozliwosciag
wtornego ich wykorzystania do celdw bytowo-gospodarczych. Zaleca sie stosowanie rozwigzan
zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej oraz
wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

podczyszczenia nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub

instalacji.

Jednoczednie w zakresie ograniczen w zabudowie wynikajgcych z przebiegu infrastruktury technicznej
ustalono w projekcie Studium, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Przy czym dla:

1)  elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej - dla terendw wokdt projektowanych i istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego (110kV), Sredniego (15kV) oraz niskiego
(0,4kV) napiecia nalezy wyznaczy¢ pasy ochrony funkcyjnej (pasy technologiczne), dla ktorych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw.

2)  elektroenergetycznej sieci przesytowej — dla terendw wokét istniejgcej elektroenergetycznej linii
przesytowej NN 220 kV relacji Mory — Mitosna przewiduje sie ograniczenia w zabudowie wynikajace z
przebiegu ww. linii.

3) dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia nalezy wyznaczyé
w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z tych przepisoéw. Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony
po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w
celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu. Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z przepisdw odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdow, urzadzac
statych sktadow i magazyndw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Dopuszcza sie skrzyzowanie

32



Prognoza oddziatywania na srodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka

gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach
kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu w wifasciwym
operatorem sieci gazowej.

4) dla infrastruktury wodociggowej nalezy uwzglednia¢ strefe ochronng dla infrastruktury
wodociggowe]j zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych
przepisow.

5)  dopuszcza sie i zaleca na terenie miasta Zielonka lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajgcej 100kW na dachach budynkow.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazano w
Studium, ze w miescie Zielona nie znajdujg sie parcele pod uprawami rolnymi. Analizujgc obecny stan
zagospodarowania miasta, jak rowniez planowang w kierunkach Studium intensyfikacje funkcji
mieszkaniowo-ustugowych, na terenach dotychczasowo wolnych od zabudowy nie wyznacza sie kierunkéw
i zasad przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Natomiast w zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania przestrzeni lesnej wskazano w Zmianie
studium na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosystemdéw lesnych zaréwno przed czynnikami
zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow jako jej naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej
struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem). Przy
wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktére charakteryzujg sie zwiekszong
odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig retencyjng. Z uwagi na walory krajobrazowe i
ekologiczne, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw.

Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture,
ktora w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podfoza lesnego, drzewostanu i
pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie. Tym samym, by zapewni¢ nalezytg ochrone gruntéw lesnych
koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drég pieszych, szlakéw turystyczno -
rekreacyjnych oraz urzadzenie i wyposazenie le$nych parkingdw samochodowych jak i samych miejsc
wypoczynku dla ludnosci.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy usci$lajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powigzanie ustalen projektu Zmiany studium z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Jednoczesnie zmiany studium jako
dokument wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenna. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Obszar miasta Zielonka zostat uwzgledniony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy z 2018 r., ktéry stanowi dokument nadrzedny w stosunku do opracowywanego
Studium... Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy zostat przyjety uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Projekt Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie, ktory obejmuje jest dostosowany
do powyziszego dokumentu poprzez uwzglednienie m.in. przebiegu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zapiséw dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju osadnictwa.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony $rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
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gospodarki odpadami. Na obszarze Miasta nie obowigzuje program ochrony srodowiska, jej tereny sg ujete
w ,,Programie Ochrony Srodowiska powiatu wotominskiego do roku 2020 z perspektywa do roku 2023
roku”. Ponadto w granicach administracyjnych Miasta funkcjonuje ,Program usuwania azbestu i wyrobow
zawierajgcych azbest na terenie miasta Zielonka”. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki
odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznosé Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobéw naturalnych. Tworzac zapisy Zmiany studium nalezy uwzglednia¢ cele ochrony sSrodowiska
wynikajgce z dokumentdéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko (tekst
ujednolicony Dz. Urz. UE L 124 z 25.04.2014),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (tekst ujednolicony Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992 z pdzn. zm.),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajgca dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektdrych plandw i programoéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenistwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG i 96/61/WE (tekst ujednolicony Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003 z pdin.
zm.),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie emisji
przemystowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334/17 z
17.12.2010).

Ponadto s3 to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzgdzania
Studium..., ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej
oceny oddziatywania plandéw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego projektu
Zmiany studium podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania Studium,
jak i po jego zakoriczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalet Zmiany studium na srodowisko
oraz sposdb oddziatywania zapiséw Zmiany studium na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego Zmiany studium jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalert Zmiany studium i jego czestotliwosc.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka ekologiczna
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010 oraz w uaktualnianej Polityce
ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.
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Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrobwnowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wptyw na Srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki ekologicznej jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancéw, infrastruktury spotecznej i zasobow przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktéry zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobdw.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowigcy uszczegdtowienie Il Polityki ekologicznej
Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na
lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”. Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego
dokumentu do zmian w prawodawstwie polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony srodowiska. Kierunki
dziatan okreslone w celach sredniookresowych do 2016 r. majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie
wtasciwej roli planowaniu przestrzennemu, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele
szczegbtowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwodch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania
zasobéw naturalnych (np. racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone zasobdw kopalin, wzbogacenie i
racjonalng eksploatacje zasobow lesnych, ochrone gleb itd.) i w zakresie jakosci Srodowiska. Cele dotyczace
jakosci srodowiska odnoszg sie w szczegdlnosci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i
jakosci wadd, jakosci powietrza, zmiany klimatu, hatasu i promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen
Srodowiska, a takze réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.

W lipcu 2019 r. Rada Ministrow przyjeta dokument ,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte w
Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju. Celem gtéwnym dokumentu jest rozwdj
potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw i jest zbiezny z celem SOR. Cele szczegdtowe
zostaty ujete w trzech grupach: srodowisko i zdrowie poprzez poprawe jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego, srodowisko i gospodarka poprzez zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska
oraz srodowisko i klimat poprzez tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klesk zywiotowych, uzupetnione dodatkowo przez cele horyzontalne dotyczgce edukacji ekologicznej oraz
efektywnosci funkcjonowania instrumentow S$rodowiska. Dla kazdego 1z celdw szczegdtowych
wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu $rodowisko i zdrowie sg to: zréwnowazone
gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczeristwa i gospodarki oraz
osiggniecie dobrego stanu wodd, likwidacja Zrdodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne ich
zmniejszenie, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska i
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej. Dla celu srodowisko i
gospodarka kierunkami dziatan s3: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego poprzez
ochrone i poprawe stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,
zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej panstwa oraz
wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu $rodowisko i klimat dziatania majg by¢ przeprowadzane w
kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu i zarzagdzaniem ryzykiem klesk
zywiotowych.

W  zakresie ustalen dotyczacych projektéw zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, Il Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

o ochrony gleb,

o racjonalizacji uzytkowania wody,
o gospodarowania odpadami,

o jakosci wéd i powietrza,
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o hatasu,
o roéznorodnosci biologicznej,

o dziatan majacych na celu zmniejszenie energochtonnosci gospodarki, wzrostu
wykorzystania energii powstatej z odnawialnych Zrédet.

Projekt Zmiany studium powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie
ustalen dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udziatach powierzchni biologicznie czynnych, gospodarce
odpadami, koniecznosci doktadnego okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego warunkdéw zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz, ochronie gruntow
o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb przed zmiang sposobu uzytkowania),

2. jakosci wod powierzchniowych i podziemnych (zapisy o zmniejszeniu obcigzen i wyeliminowaniu
zrzutow zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
do wod powierzchniowych, ograniczenie dopuszczania stosowania oczyszczalni przydomowych i
szczelnych  zbiornikdw bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, w celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy
zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw
budowlanych na terenach do nich przylegajgcych oraz, ze nalezy przeciwdziata¢ negatywnym
skutkom antropopresji, zapisy ustalajgce prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze
opracowania),

3. gospodarowania odpadami (zapisy o tym, ze przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
zainwestowania terenu, nalezy preferowaé podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie
bezodpadowe i matoodpadowe Iub zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie
odpaddw),

4. jakosSci powietrza (zapisy o: dgzeniu do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, podjeciu dziatan
proekologicznych z  zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu
samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego),

5. wyeliminowania potencjalnych Zzrodet hatasu (zapisy o tym, ze oddziatywanie na srodowisko,
zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny),

6. réznorodnosci biologicznej (zapisy o zasadach ochrony terendw zieleni).

Ponadto w dniu 26 pazdziernika 2007 r. Rada Ministréw uchwalita ,Krajowa strategie ochrony i
zrownowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej oraz Program dziatan na lata 2007-2013”.
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywnga ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to takze
kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministréw w dniu 25
lutego 2003 roku.

Opracowywany projekt Zmiany studium musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej wspomniane, sg
dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspodlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt Zmiany studium uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie
oddziatywania na $rodowisko, jakg jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkéw
ustalen Studium... Jednoczesnie w procedurze sporzgdzania Studium, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenstwa i mozliwos$¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
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aspekty Srodowiskowe, takie jak wptyw na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000
,Strzebla Btotna w Zielonce” oraz pomniki przyrody. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony
monitoring realizacji ustalen Studium... i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajagc w
projekcie Zmiany studium parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage
mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu Studium

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Niemniej jednak wprowadzanie funkcji, ktore beda wptywac na
krajobraz i intensyfikowac korzystanie z niego przez mieszkancéw i inwestordw, réwniez moze powodowac
skutki negatywne dla srodowiska.

Analizowany projekt Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonka jest realizowany z koniecznosci aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci ustalen z
dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w stosunku do obecnie
obowigzujgcego zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka (2008), ktore zostato zatwierdzone Uchwatg Nr X XVI1/145/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 7 lutego
2008 roku. Ponadto w graniach miasta obowigzujg 22 plany zagospodarowania przestrzennego oraz 1
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania. Zatem teren miasta ulega juz
przeksztatceniom, zgodnie z zasadami okreslonymi ww. dokumencie. Obecnie obowigzujgce studium
dostosowane byto do déwczesnie obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie ochrony srodowiska.
Jednoczesnie nie uchwalenie kompleksowego Studium, w dtuzszym okresie czasu, uniemozliwienia
realizacji dziatan wynikajgcych z przepisdw unijnych.

Nalezy zauwazy¢ ponadto, ze uchwalenie nowej Zmiany studium przyczyni sie do zachowania
rownowagi przyrodniczej, doktadnie okreslajgc stopien i rodzaj zabudowy mozliwy na tym terenie,
przestrzegajac innych dokumentdéw dotyczgcych obszaréw chronionych, graniczagcych z miastem Zielonka.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu Zmiany studium zapisy zawarte w ustawach

Projekt Zmiany studium zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta nalezy zapewnic
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktdre nalezy w zmianie studium uwzgledni¢, a
analizowany projekt Studium, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki
ustawowe.

37



Prognoza oddziatywania na srodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w zmianie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsréd
ktérych do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;
— zachowanie réznorodnosci biologicznej;

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

— ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

— utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych a
takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody.

Ochrona Srodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
0 ochronie zwierzqt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie innej
problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta.

7.6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu Studium

Istniejgce i potencjalne problemy ochrony srodowiska Miasta Zielonka wynikajg przede wszystkim z
przebiegu drég oraz linii kolejowych. Istotny wptyw ma réwniez niewtasciwe ogrzewanie budynkdéw
mieszkalnych, za pomocg materiatow, ktére doprowadzajg do zanieczyszczenia Srodowiska.

Do najwazniejszych zagrozen dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu mozna zaliczy¢:

e erozje wietrzng;

e zanieczyszczenia wod i gleb;

e silng presje zabudowy terendw;
e duzgingerencje cztowieka;

e sgsiedztwo duzych miast;

e szlaki komunikacyjne.

Jednoczes$nie opracowywany dokument odnosi sie do terendéw zainwestowanych i otwartych, gdzie
znajduje sie znaczna liczba terendw zieleni oraz obszary chronione, dla ktérych najistotniejsza jest ochrona
waloréw $Srodowiskowych, poprzez zachowanie réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen
przenikajagcych do gleby, wdd oraz powietrza, a takze niwelowanie negatywnego wptywu rozwoju
zabudowy na stan srodowiska przyrodniczego i krajobraz.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji ustalen
projektu Studium

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem, jednakze terenéw wolnych od zabudowy na terenie miasta wystepuje niewiele.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie
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jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami
projektu Zmiany studium sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy i minimalne
powierzchnie biologicznie czynne.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkdéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowac. Dlatego tez w zapisach projektu
wprowadzony jest zapis, iz w zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane
uksztattowania terenu lub jej zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a
spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu Studium... zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji
elementéw infrastruktury technicznej idojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja kondygnacji
podziemnych, dlatego nalezy rozwazyc¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac do destabilizacji
stosunkdéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na stateczno$¢ gruntéw.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych w wiekszosci obszar miasta przeznaczony pod
zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkow. Niemniej jednak wskazane
bytoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce
na nos$nos$¢ gruntdéw poprzedzaé szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z
przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z
2012 r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg zasady ochrony Srodowiska i
jej zasobdw, w tym wdd podziemnych i powierzchniowych. Jednoczesnie ustalono zasady prowadzenia
gospodarki wodno — $ciekowej. Ustalono m.in.: docelowy pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych i
przemystowych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek
osadniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi; w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych, komunalnych
i przemystowych ustalono w Zmianie studium m.in.: ochrone wéd (w tym szczegdlnie wéd gtéwnych
zbiornikow waéd podziemnych), ktéra musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych, miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia Sciekdow bytowych, komunalnych i
przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntdéw przed zanieczyszczeniami, przewiduje sie, ze Scieki
bytowe, komunalne i przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej, w przypadku lokalizacji
zaktadéw odprowadzajacych Scieki przemystowe o zanieczyszczeniach przekraczajacych dopuszczalne
normy dla $ciekdéw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora pobudowaé podczyszczalnie sciekéw
przemystowych, w zakresie kanalizacji deszczowej i melioracji ustalono, ze docelowo dla odwodnienia ulic i
placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej. Ponadto odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendéw dziatek budowlanych o
funkcji ustugowej, w zaleznosci od warunkow i mozliwosci powinny by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowywane w indywidualny sposdb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych. Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z mozliwoscig
wtornego ich wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych.
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Zapisy te pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanych zapisami Zmiany studium funkcji terenu. Przy czym
zabudowa wiekszej liczby terendw moze przyczynic sie w zakresie wod powierzchniowych do zagrozenia ich
zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-$ciekowej oraz mozliwosci zmiany
kierunku sptywu wéd opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac budowlanych oraz z terendéw
zabudowanych i utwardzonych. Wobec czego przy wzroscie powierzchni zabudowy na terenie miasta
nalezy w sposdb réwnomierny rozwijac sie¢ wodociggowaq oraz sieci kanalizacji Sciekowej i deszczowej.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw
Srodowiskowych wg art. 38e ust. 1 ustawy — Prawo Wodne dla wéd podziemnych naleza:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

- zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa ich stanu,

- ochrona i podejmowanie dziatarh naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wad, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedgcych w co najmnigj
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Ze wzgledu
na fakt, iz jakos¢ wéd podziemnych w JCWPd nr 54 okreslono jako dobrg wskazane jest dgzenie do najmniej
utrzymania obecnego stanu jakosci.

Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéow fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdéd  powierzchniowych oraz  wskaznikdw
chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedgcych obecnie w
ztym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie dgzenie do przynajmniej dobrego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdznice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami woéd. Dla naturalnych czesci wéd cele bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyzszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego waéd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszardow chronionych. Z tego wzgledu dla jednolite]
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Dtuga od Zzrédet do Kanatu Magenta o kodzie PLRW20001726718496;
okreslanej jako ciek typu — potok nizinny piaszczysty oraz oceniany jako naturalna czes¢ wod o ztym stanie,
zagrozone osiggnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan wod w 2019 roku.

Wprowadzenie zapisami Zmiany studium nowego przeznaczenia terendéw pod zabudowe gtownie
mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod zabudowe ustugowa wptynie na ograniczenie zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego pochodzgcego ze zrddet rolniczych. Przy rozwoju nowego rodzaju
zabudowy nalezy jednak, wraz z powstawaniem nowych inwestycji, zapewni¢ odprowadzanie sciekow i
doprowadzenie wdéd w sposdb powodujacy jak najmniej zanieczyszczen. Ponadto w zapisach Zmiany
studium odnosi sie do docelowej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w miare rozwoju zabudowy, co
wptynie pozytywnie na stan wod w miescie. Jak pokazujg badania jakosci wod z lat wczesniejszych oraz
najbardziej aktualnych rozwdj zabudowy wraz z rozwojem infrastruktury technicznej — wodociggowej i
kanalizacyjnej przyczynia sie do poprawy stanu lub potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wéd. Zatem
projektowane przeznaczenie w Zmianie studium powinno przyczyni¢ sie do osiggniecia celéw
$rodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, gdyz
rozbudowa sieci wodociggowej i budowa sieci kanalizacyjnej stanie sie bardziej opfacalna.
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8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt Zmiany studium zaktada zwiekszenie terendw zabudowy, co zawsze wigze sie z
uszczelnieniem powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réowniez
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.
Ponadto w miejscach lokalizacji budynkéw oraz infrastruktury komunikacyjnej nastepuje degradacja
istniejacej szaty roslinnej. Jednoczes$nie w otoczeniu terenéw zurbanizowanych zmieniajg sie warunki
siedliskowe szaty roslinnej oraz wprowadzana jest nowa zieler urzgdzona. W zakresie projektowania zieleni
towarzyszacej zabudowie, wazny jest odpowiedni dobdr wprowadzanych gatunkéw (przede wszystkim
gatunkow rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi). Jednoczesnie wskazane jest, aby
w ramach inwestycji ogranicza¢ wycinke terendw lesnych do niezbednego minimum, ze wzgledu na ich role
ochronna.

Projekt Zmiany studium obejmuje tereny potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Cele ochrony ww. obszaru sg realizowane poprzez zasady okreslone zapisami projektu Studium,
ktére dgza do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami
przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijanie funkcji zgodnie
mozliwos$ciami $rodowiska. W projekcie zmiany studium na obszarach potozonych na Obszarze
Chronionego Krajobrazu zaplanowano obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami towarzyszagcymi — MN, obszary o przewadze ustug — U, obszary ustug sportu i rekreacji — US,
obszary aktywnosci gospodarczej — P, teren cmentarza — ZC, obszary o przewadze zieleni lesnej — ZL,
obszary o przewadze woéd powierzchniowych — WS, uwzgledniajagc przepisy odrebne i aktualne
zagospodarowanie tych terendw.

Nalezy zauwazy¢, iz tereny przewidziane pod zabudowe odnoszg sie do terendw juz
zainwestowanych, zatem sankcjonujg stan istniejgcy. Na projektowanych terenach MN, U, P, w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu istnieje juz zabudowa jednorodzinna i w tym zakresie jej
przeznaczenie oraz uzytkowanie terenu sie nie zmienia. Nie wptywa to na integralno$¢ obszaru
chronionego, a dodatkowo usystematyzowane zapisy w zakresie zagospodarowania nowych terendw
budowlanych, ochrony $rodowiska i prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powinny przyczyni¢ sie do
poprawy stanu S$rodowiska, zaréwno w zakresie odprowadzania Sciekdw, jak i ochrony powietrza i
powierzchni ziemi.

Wszystkie dziatania inwestycyjne, prowadzone w granicy z Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu powinny uwzgledniaé przepisy odrebne, w tym: plany ochrony dla WOChK i rezerwatu.

Realizacja zapiséw Zmiany studium wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie
udziatu terendw zabudowy i otwartych, zainwestowanych — przy czym nalezy zwrdéci¢ uwage iz wiekszosé
tych terendw ulega juz w chwili obecnej przeksztatceniom. Niemniej jednak wprowadzane przeznaczenie
ma uzupetni¢ juz istniejgce w sposob planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego
terenu, pozostawiajac niezbedne pofgczenia przyrodnicze. Ponadto obecno$¢ ludzi czesto wptywa
pozytywnie na swiat zwierzecy poprzez dbatos¢ i dozywanie zwierzat.

Nalezy rowniez zaznaczy¢ iz wprowadzone w projekcie zmiany studium zapisy i przeksztatcenia nie beda
wptywad ani oddziatywaé negatywnie na obszary lub obiekty objete ochrong przyrody.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu Studium, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane w wiekszosci
funkcje, nie wptynie znaczgco na zmiane warunkow klimatu akustycznego. Jednocze$nie kazde zwiekszenie
terenéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci zadrzewionych przyczynia sie
do przeksztatcenia warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogg wptywaé na
pogorszenie jakosci powietrza.

Ogodlny wptyw na zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych w wyniku realizacji ustalen projektu
Zmiany studium ograniczy sie do: hamowania przeptywu mas powietrza z kierunkéw zachodnich w
miejscach zwiekszonej zabudowy, cho¢ mozliwo$¢ swobodnego przewietrzania terenu powinna pozostac.
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Ze wzgledu na uszczelnienie czedci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy sie
powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost zapylenia, szczegdélnie
w suche dni. Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach intensywniejszej zabudowy, a
zabudowa wzdtuz ciekéw wodnych moze przyczynic sie do dtuzszego zatrzymania chtodnych mas powietrza
w dolinach rzecznych i tym samym cieplejszego powietrza nad nimi zalegajgcego.

Ponadto w zapisach Zmiany studium przyjeto realizacje dalszych etapdw rozbudowy sieci drogowej
miasta, przede wszystkim o drogi kategorii gminnej ze wzgledu na wcigz rosngce natezenie ruchu pojazdéw
oraz modernizacje poszczegélnych istniejgcych dréog miasta. Tym samym nalezy zwrdéci¢ uwage, ze na
etapie tworzenia planu miejscowego lokalizacja ta musi by¢ juz ustalona, a w nim uwzglednione tereny
podlegajgce ochronie przed hatasem. Stad nalezy zwrdci¢ uwage, na przeznaczenie okreslone w projekcie
Zmiany studium terendw komunikacji. Postulowane jest, aby przebiegaty one w maksymalnej mozliwej
odlegtosci od terendw, ktére wymagajg ochrony przed hatasem i zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112). Bezposrednie sgsiedztwo
terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem bedzie powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow lub oséb
uzytkujgcych te tereny. W celu ich unikniecia lub minimalizacji niezbedne bedzie stosowanie odpowiednich
srodkdéw organizacyjnych, technicznych i technologicznych.

W celu poprawy higieny powietrza w zapisach projektu ustalono, aby dgzy¢ do utrzymania wysokiej
jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celdow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w
urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii np. energii z
wiatru, energii stonecznej, energii z biomasy. Jedyne ucigzliwosci w zakresie emisji pytdw i gazow moga
wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i
konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdéw, szczegdlnie ciezarowych).

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu Zmiany
studium powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub
bedzie realizowana lub bedzie miec¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, rozbudowa terendw mieszkaniowych
ktéra bedzie przebiegaé w sposéb kontrolowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie, waznych z
punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt Zmiany studium okresla postepowanie w
zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni.

Tereny lesne zajmujg ok. 80% powierzchni Miasta. Cze$¢ z nich znajduje sie w granicach terendw
objetych ochrong prawnga, dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych
zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy
walorow klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego
tez w Zmianie studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych nalezg m.in.:

e utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendéw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni oraz zbiorowisk lesnych;

e zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajgcej utrzymac
rownowage ekologiczng;

e zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, ciggdw ekologicznych, parkéw
i terendw rekreacyjnych;
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e w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew
przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej
inwentaryzacji;

e bezwzgledna ochrona pomnikéw przyrody;

e bezwzgledna ochrona drzewostanow wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,
zwtaszcza obszaru Glinianek oraz Miejskiego Parku Debinki;

e prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji ciekéw, przede wszystkim terenéw wzdtuz
rzeki Dtugiej;

e state uzupetnianie ubytkdw drzewostanu na terenach ogroddw prywatnych przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach parkow i placéw publicznych.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt Zmiany studium bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu Zmiany
studium niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie
do poprawy warunkow zycia mieszkancow. Zapisy Zmiany studium odnoszac sie szeroko do zasad ochrony
Srodowiska i jego zasobow oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw
inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko. Ponadto projekt Zmiany studium takze zapewnia
dbatos¢ o tereny zabytkowe, co bedzie pozytywnie oddziatywac na obecnych i przysztych mieszkarncéw. W
przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej lub produkcyjnej, nalezy na etapie planu miejscowego
rozstrzygnac¢ charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowg mieszkaniowg oraz zasady
takiego zagospodarowania, aby budynki bedgce miejscem prowadzenia spokojniejszej dziatalnosci byty
lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej uciazliwosci w oddaleniu.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt Zmiany studium w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez zmiany krajobrazu
naturalnego na tereny zabudowane. Gtéwnie dotyczy to terendw zieleni, nieuzytkdw oraz laséw, ktoérych
czesc zostanie przeksztatcona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W poblizu terendw,
gdzie wyznaczone zostaty obszary intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania, nastgpi miejscowe
ograniczenie roznorodnosci biologiczne;.

Przed zaburzeniem ciggtosci systemu przyrodniczego, charakterystycznej topografii terenu, a takze
uktadu urbanistycznego i ruralistycznego, ustalenia Zmiany studium wprowadzajg zapisy, takie jak: tereny
zielone nalezy taczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy wizerunku i
walorow krajobrazowych terendw zurbanizowanych, objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych,
panoram i punktéw widokowych przed dominacjg elementdéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury
technicznej, tablic reklamowych, zabudowy substandardowej, tereny eksponowane, punkty widokowe,
parkowe nalezy podkresla¢ poprzez ich wigczanie w system potgczen pieszych i rowerowych, obiektom
kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawaé formy
architektoniczne, ktore bedg harmonizowac z otoczeniem, ograniczenie lokalizacji na catym obszarze
miasta obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii terenu, nowe
uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszaréw chronionych,
mieszkaniowych i rekreacyjnych, na ktérych znajdujg sie obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz
wymogow ochrony przyrody. Natomiast wprowadzana zapisami projektu Zmiany studium ochrona terendw
zieleni urzadzonej rozmieszczonych punktowo w poszczegdlnych czesciach miasta oraz na terenie Glinianek
w jego pétnocnym fragmencie, niewatpliwie moze wptynac na poprawe waloréw krajobrazowych terendéw
zurbanizowanych.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach miasta Zielonka nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

43



Prognoza oddziatywania na srodowisko Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt Zmiany studium obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych
objetych ochrong konserwatorsky, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji
zabytkow. Zapisy Zmiany studium w sposéb szczegdtowy odnoszg sie do kierunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego znajdujgcego sie na obszarze opracowania. Jednoczes$nie realizacja ustalen projektu Zmiany
studium przyczyni sie do poprawienia stanu technicznego obiektow zabytkowych, ale takze do dbatosci o
przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw krajobrazowych
miasta, a przez to wzrostu jej atrakcyjnosci.

Jednoczesdnie zapisane w projekcie Zmiany studium funkcje nie majg powodowaé ucigzliwosci
oddziatujgcych na nieruchomosci sasiednie, przez co zapewniony jest rozwdj z poszanowaniem zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy Zmiany studium nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyng¢ na integralnosé
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg by¢
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkéw realizacji zapiséw Zmiany
studium nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie Zmiany studium zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z
nim sasiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla Srodowiska przyrodniczego, cho¢ zapisy projektu
Zmiany studium dotyczace ksztattowania $rodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych
skutkéw przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i zaproponowane
zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy
zauwazyd, iz jest to aktualizacja obowigzujgcego Studium..., na potrzeby spdjnosci ustaler z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w stosunku do obecnie obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka. Tym samym stanowi ona
alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu. Analizowany projekt Zmiany studium uwzglednia wnioski
witadz miasta, instytucji oraz mieszkancéw i przyjmuje rozwigzania optymalne. Ponadto projekt Zmiany
studium jest dostosowany do obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie ochrony Srodowiska oraz zasad
polityki ekologicznej.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych
mie¢ negatywny wptyw na s$rodowisko, a takze na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszaréw
chronionych. Stan funkcjonowania srodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania
obszaru objetego opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu Zmiany studium omodwione w rozdziale 8
zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko istniejgcych i
projektowanych funkcji. Planowany rozwdj terenéw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury
technicznej, ktéra pozwoli na zachowanie lub przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na terenach
zurbanizowanych, a zapisy dotyczace ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco
restrykcyjne, aby niwelowac wszelkie negatywne skutki wprowadzanej zabudowy.

Jednoczesdnie realizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z zakresu
Studium... nie spowoduje istotnego negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze obszardw
objetych ochrong, wynikajgcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 55 ze zm.). W przypadku realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym, jak i
ponadlokalnym, w tym: modernizacja drogi wojewddzkiej nr 631 oraz 634, modernizacja linii kolejowej nr
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6, istotne bedzie zastosowanie srodkéw technologicznych prowadzacych do nieprzeksztatcania znaczgco
rzezby terenu i na pozostawienie jak najwiekszych powierzchni siedlisk w stanie nienaruszonym. Dla
zabezpieczenia przed hatasem konieczne bedzie wykonanie ekranéw akustycznych dla terendow
wymagajgcych ochrony przed hatasem oraz niwelujgcych negatywne oddziatywanie w tym zakresie na
zwierzeta przemieszczajgce sie na terenach sgsiadujgcych z obszarami chronionymi. Bardzo wazne bedzie
rowniez prowadzenie samej budowy w sposéb nie kolidujgcy z okresami legowymi zwierzat oraz szybka
odbudowa siedlisk w sgsiedztwie trasy, a naruszonych w czasie prowadzenia robét budowalnych.

Jednoczesnie zawarto wytyczne dla  projektantdw  sporzgdzajgcych  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu
terenow.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanej Zmiany studium oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisow Studium... w zakresie funkcji isposobu zagospodarowania
nastgpi po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére powstang w oparciu
o opracowywany dokument. Wynika to z faktu, iz Studium... stanowi dokument strategiczny, ale nie dajgcy
podstaw do realizacji zaproponowanych kierunkéw rozwoju. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych
odbywac sie bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez
coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta. W zakresie ochrony Srodowiska
prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zarowno ochrony $rodowiska,
przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, PafAstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony
Srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta Zielonka. Polega on na corocznej analizie i
ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wod powierzchniowych i
podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikow
pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu $rodowiska przyrodniczego sg publikowane w
odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Informacja o stanie Srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,
wydawanym co roku.

Ze wzgledu na umozliwienie zapisami projektu Zmiany studium ekspansji zabudowy, nalezy
przestrzega¢ wytycznych zapisanych ww. projekcie studium, gtéwnie dotyczacych nowo wydzielonej
powierzchni dziatki, ilosci terenu biologicznie czynnego oraz przestrzegac linii zabudowy od lasu, dla
inwestycji sgsiadujgcych z obszarami chronionymi i innymi terenami lesnymi.

Jednoczednie poza aspektem Srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapisOw Studium. Sporzadzajgcy Studium... moze zbadac stopien zadowolenia mieszkancéw miasta z tych
postanowien drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych
przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na $rodowisko projektu Zmiany studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka. Opracowywany projekt
Studium... zostat wywotany uchwatami nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja 2018 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka oraz uchwatg Nr XXI/180/20 Rady Miasta Zielonka z dnia 14 maja 2020
roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLVIII/474/18 Rady Miasta Zielonka z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miasta Zielonka zawierajgcy ustalenia tekstowe, a
takze rysunek projektu Studium... w skali 1 : 10000.
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Tereny przeznaczone pod zabudowe, to tereny stanowigce kontynuacje dotychczasowej wiodgcej
funkcji miasta tj. mieszkalnictwo niskiej intensywnosci z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni
publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standarddéw zamieszkania, a takze zapewnienia wyzszego
poziomu ustug dla jego mieszkaricow z zachowaniem obecnego charakteru miasta. Jako funkcje
uzupetniajgce wprowadzono do projektu zmiany studium m.in. ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe]j oraz tereny zabudowy produkcyjnej. Rownoczesnie ze wzgledu na potozenie miasta
wzgledem obszardow chronionych tj. czesciowo na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu w zapisach
zmiany studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat sSrodowiska naturalnego, stad
projekt Zmiany studium bedzie miat przede wszystkim znaczenie w kontekscie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, przy uwzglednieniu panujgcych tendencji w ksztattowaniu przestrzeni i potrzeb
rozwojowych Miasta.

W ww. projekcie Zmiany studium ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne miasta Zielonka w tym tereny juz
zainwestowane (tgcznie z terenami, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terendéw budowlanych.
Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

MN - obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi,

MW - obszary o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszgcymi,

u - obszary o przewadze ustug,

UpP - obszary o przewadze ustug o charakterze spotecznym,

us - obszary ustug sportu i rekreacji,

P - obszary aktywnosci gospodarczej;

2) Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych
dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej
specyfiki terenu charakterze czy funkcji.

Do terendéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w
Studium miasta Zielonka tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

P - tereny miejskiej zieleni urzgdzonej,

/C - teren cmentarza;

3) Tereny wytgczone z zabudowy
Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku Studium symbolami:

L - obszary o przewadze zieleni lesnej,

WS - obszary o przewadze wdd powierzchniowych,

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowsg przede
wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
zieleni oraz terenach rolnych.

4) Tereny poddane szczegdlnym warunkom rozwoju to tereny, ktére zakwalifikowano w Studium
tereny oznaczone na rysunku jako:

e Obszary strefy koncentracji funkcji miejskich,
e Obszary przestrzeni publicznych o szczegdlnym znaczeniu dla miasta.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza czes¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.
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Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Zielonka o powierzchni 79,48
km?. Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar miasta lezy
w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej. Obszar
miasta potozony jest w granicy mezoregionu Réwnina Wotominska.

Deniwelacje terenu w kontekscie catej miasta wynoszg do 10 m i ksztattujg sie w przedziale od ok.
88 m n.p.m. do 95 m n.p.m. Z kolei tereny znajdujgce sie w granicy poligonu wojskowego wznoszg sie w
kierunku wschodnim, osiggajac wysokosci do 135 m n.p.m. Réwnina Wotominska od strony potudniowe;j
graniczy z Doling Dolnego Bugu, za$ od wschodu z Kotling Warszawska, a jej powierzchnia wynosi okoto
1920 km?. Podtoze réwniny w jej zachodniej czesci stanowig ity wstegowe, bedgce surowcem dla cegielni,
intensywnie eksploatowane od ponad stu kilkudziesieciu lat. Réwnina fagodnie wznosi sie w kierunku
potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktorej sptywajg doptywu Bugu i Narwi. Réwnina
Wotominska jest kraing rolniczg z niewielkim udziatem laséw.

Miasto zlokalizowane jest w obrebie jednostki geostrukturalnej synklinorium brzezne, ktére
potozone jest w potudniowo-wschodniej czesci Niecki Warszawskiej, ktéra zbudowana jest z osaddéw
paleozoicznych, mezozoicznych, trzeciorzedowych oraz czwartorzedowych. W granicach miasta Zielonka
nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne. Podfoze Réwniny Wotominskiej w jej zachodniej
czesci stanowig ity wstegowe, bedgce surowcem dla cegielni, intensywnie eksploatowane od ponad stu
kilkudziesieciu lat. Réwnina tagodnie wznosi sie w kierunku pofudniowo-wschodnim ku WysoczyZnie
Katuszynskiej, z ktorej sptywajg doptywu Bugu i Narwi. Réwnina Wotominska jest kraing rolniczg z
niewielkim udziatem laséw. Grunty sg w wiekszosci stabilne i nie stanowig bariery dla zabudowy. Nie
wystepuje tu ryzyko wystgpienia ruchow masowych

W gminie Zielonka nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

Teren miasta Zielonka w znacznej czesci potozony jest w dorzeczu Narwi, bedaca zlewnig Il rzedu.
Zasadniczym elementem hydrograficznym jest Bugo-Narew, na ktérym utworzono zbiornik wodny Zalew
Zegrzynski. W sieci hydrologicznej powiatu wotominskiego, ktéra jest dobrze rozwinieta, w przypadku
Zielonka uwzglednia sie rzeke Dtuga, ktéra przeptywa przez miasto Zielonka. Rzeka Dtuga swoj poczatek ma
w Wysoczyznie Katuszynskiej, biegnie przez miasto Zielonka oraz Marki, a swoje ujscie ma w Kanale
Zeranskim. Jej faczna dtugos$é wynosi 47,7 km. Czarna Struga stanowi wiekszy i nadal istniejgcy doptyw
Dtugiej, a wptywa z wotominskich laséw. Najwieksze nienaturalne doptywy Dtugiej stanowig Kanat
Wotominski, ktéry ujscie do rzeki znajduje we wsi Kobylak, a takze Kanat Magenata ptynacy z okolic
Rembertowa, a do Dtugiej wpada w samej Zielonce. Koryto Dtugiej posiada zasadniczo regularny ksztatt o
nieduzym spadku, wcietym w dno doliny na gtebokosci 1-2 m. Poczgtkowo rzeka ta miata ujScie w Narwi
ponizej Debego. Nastepnie jej wody zostaty przechwycone przez powstaty Kanat Zerariski, ktdry taczy Wiste
ze Zbiornikiem Zegrzynskim. Ponadto na terenie miasta obserwuje sie naturalne zbiorniki bezodptywowe, a
takze sztuczne zbiorniki powstate w miejscach eksploatacji itow tzw. glinianki. Zbiorniki wodne w
gliniankach charakteryzujg sie zréznicowang wielkoscig, ksztattem jak i gtebokoscia.

Niewielka czes¢ miasta stanowig agrocenozy pdl uprawnych oraz murawy z roslinnoscig zielng na
powierzchniach nieuzytkowanych rolniczo. Z kolei blisko 78% powierzchni miasta stanowig lasy. Grunty
lesne zlokalizowane sg gtéwnie w potudniowo-wschodniej oraz zachodniej czesci gminy. Pozostate
fragmenty gruntow lesnych sg rozproszone na terenie gminy. W wystepujgcym naturalnym drzewostanie
lesnym przewaza sosna, brzoza, olsza oraz dab. Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje
stosunkdw wodnych, ochrone gleb przed erozjg, ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania
potencjatu biologicznego gatunkdéw i ekosystemdw, zachowujg réznorodnos¢ i ztozonos¢ krajobrazu.
Zbiorowiska tegu jesionowo-wigzowego wraz z urozmaiconym drzewostanem sktadajgcym sie w znacznej
czesci z wigzu polnego, wigzu szyputkowego, jesionu wyniostego czy debu szyputkowego obserwuje sie w
dolinach Dtugiej oraz jej doptywdw. Oproécz roslinnosci lesnej na terenie Zielonki obserwuje sie zespoty
roslinnosci torfowiskowej w postaci szuwardw turzycowych badz trzcinowych, a takze niewielkie ,oczka”
mszaréw wysokotorfowiskowych. 99,3% powierzchni lesnej stanowig lasy nalezgce do Skarbu Panstwa, zas
pozostatg czesé stanowig lasy nalezgce do osdb prywatnych. W 2019 roku na terenie gminy Zielonka
pozyskano 3 m3 grubizny, przy czym na terenie powiatu wotominskiego wartos$¢ ta wynosita 1 555 m?3.
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Fauna Zielonki jest niezwykle bogata i obejmuje takie gatunki jak m.in. wydra, sarna, bobr. Obszar
Glinianek jest charakterystyczny dla wystepowania zwierzat zwigzanych z otwartymi, czystymi wodami.
Szczegdlnie jest to schronienie dla dzikiego ptactwa. Wystepuja tutaj zimorodki, trzcinniczki oraz kaczki
krzyzowki bedace najliczniejszg grupg. Wsrdd zalatujgcych gatunkéw obserwuje sie rybotowa, cyranke i
nura czarnoszyjego, a takze mewe smieszke oraz mewe pospolitg. Ponadto w terenie Glinianek wystepuje
takze norka amerykanska oraz wydra. Na terenach zurbanizowanych fauna jest charakterystyczna dla
terendw miejskich. Najbardziej dostrzegalng czescig sg ptaki, do ktérych nalezg m.in.: wrdble, gotebie
miejskie, kawki czy gawrony. Typowg cechg fauny wystepujacej na terenach silnie zurbanizowanych jest ich
wzrastajgca synantropizacja — wstepowanie badz samodzielne wprowadzanie gatunkéw niepojawiajgcych
sie wczesniej w naturalnym S$rodowisku tych terendw, a takze redukcja gatunkdéw, ktdére nie potrafig
przystosowac sie do odmiennych warunkdw.

Analizujgc klimat wystepujacy na terenie miasta Zielonka, wedtug podziatu Wosia, zlokalizowana
jest w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym. Obszar ten charakteryzuje sie najwieksza liczba dni
bardzo cieptych oraz pochmurnych, $rednio okoto 63 dni w ciggu roku. Srednia temperatura powietrza w
bardzo gorgce dni wynosi ponad 25°C i sg to dni bez opadu. Tego rodzaju pogoda osigga tu swojg
maksymalng czestos¢ wystepowania w Polsce. W okoto 38 dniach wystepuje tutaj pogoda przymrozkowa.

Klimat akustyczny Srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy oraz kolejowy. Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza:
natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwitaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan
techniczny pojazddéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie)
terendw otaczajacych.

Na obszarze miasta Zielonka zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w
ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i sg to: 2 rezerwaty przyrody, 1 obszar chronionego
krajobrazu, 2 obszary Natura 2000, 40 pomnikéw przyrody, ochrony gatunkowe roslin, zwierzat i grzybow.
Ponadto na terenie miasta znajduje sie szereg obiektdéw nieruchomych posiada wpis do rejestru zabytkdw
oraz znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw. Wystepujg takze stanowiska archeologiczne. Jednakze w
obszarze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszar Natura 2000 ,Strzebla Btotna z Zielonce”
oraz pomniki przyrody

Druga czes¢ odnosi sie do konkretnych zapisow projektu Zmiany studium w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka spowodujg realizacje inwestycji
wptywajgcych na $Srodowisko na analizowanym obszarze, ale nieznacznie w jego otoczeniu. Potrzeba
opracowania projektu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spéjnosci jego ustalen z
dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan
wynikajgcych m.in. z:

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, 2018,

- Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 — 2021

z uwzglednieniem lat 2022 - 2027, 2015,

- Programu Ochrony Srodowiska dla dla powiatu wotomifskiego do roku 2020 z perspektywa do

2023 roku, 2016,

- Europejskiej sieci Ekologicznej Natura 2000.
Ponadto dokument ten nalezy dostosowac do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw
demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Zmiany studium wymagajg
aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021

r. poz. 741),
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- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze
zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 ze zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161
ze zm.),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 797 ze zm.),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrédet energii, ochrony przeciwpowodziowe;j.

W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, o ochronie
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu Studium, spetniajgce wymogi
wynikajgce z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi,
gospodarki odpadami, zagospodarowania sciekéw, ochrony terendw zieleni.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem, jednakze terenéw wolnych od zabudowy na terenie miasta wystepuje niewiele.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposéb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie
jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami
projektu Zmiany studium sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy i minimalne
powierzchnie biologicznie czynne.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu Studium... zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji
elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja kondygnacji
podziemnych, dlatego nalezy rozwazyc¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac do destabilizacji
stosunkdéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na stateczno$¢ gruntéw.

Wprowadzone ustalenia Studium... okre$lajg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Zapisy te pozwolg, aby stan wdéd gruntowych nie
ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami
Zmiany studium funkcji terenu.

Projekt Zmiany studium zaktada zwiekszenie terendw zabudowy, co zawsze wigze sie z
uszczelnieniem powierzchni kosztem trendéw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.

Projekt Zmiany studium swoim zasiegiem obejmuje tereny wchodzgce w obszar chroniony, t.j.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 ,Strzebla Btotna w Zielonce”. Cele
ochrony ww. obszardow sg realizowane poprzez zasady okreslone zapisami projektu Studium, ktére dazg do
ochrony walorow krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami przyrody oraz
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijanie funkcji zgodnie mozliwosciami srodowiska,
jak réwniez trzymanie populacji i siedliska strzebli btotnej w dotychczasowym stanie zachowania, a takze
dziatania ochronne.

Realizacja ustalen projektu Zmiany Studium, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane w
wiekszosci funkcje, nie wptynie znaczgco na zmiane warunkow klimatu akustycznego. Jednoczesnie kazde
zwiekszenie terendw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci zadrzewionych
przyczynia sie do przeksztatcenia warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki moga
wptywac na pogorszenie jakosci powietrza.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, niemniej jednak ich efekt bedzie
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skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia
gatunkow wystepujgcych samoczynnie, waznych z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez
projekt Zmiany studium okresla postepowanie w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i jego
zasobow, i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak
nowe zainwestowanie wigze sie miedzy innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz
powierzchni uszczelnionych oraz wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na
terenach zieleni.

Projekt Zmiany studium bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu Zmiany
studium niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie
do poprawy warunkow zycia mieszkancéw. Zapisy Zmiany studium odnoszac sie szeroko do zasad ochrony
Srodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terenéw
inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko.

Ponadto projekt Zmiany studium takze zapewnia dbato$¢ o tereny zabytkowe, co bedzie
pozytywnie oddziatywac na obecnych i przysztych mieszkancow.

Projekt Zmiany studium w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez zmiany krajobrazu
naturalnego na tereny zabudowane. Gtéwnie dotyczy to otwartych terendéw rolniczych, na ktorych
powstang nowe zabudowania, co nie bedzie miato wielkoskalowego charakteru.

W gminie Zielonka nie wystepujg nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

Projekt Zmiany studium obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych
objetych ochrong konserwatorskg, obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw oraz do gminnej ewidencji
zabytkow. Zapisy Zmiany studium w sposéb szczegdtowy odnoszg sie do kierunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego znajdujgcego sie na obszarze opracowania. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu Zmiany
studium przyczyni sie do poprawienia stanu technicznego obiektéw zabytkowych, ale takze do dbatosci o
przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw krajobrazowych
miasta, a przez to wzrostu jej atrakcyjnosci.

Zaproponowane w projekcie Zmiany studium zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z
nim sasiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla Srodowiska przyrodniczego, cho¢ zapisy projektu
Zmiany studium dotyczace ksztattowania srodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych
skutkéw przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i zaproponowane
zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy
zauwazyd, iz jest to aktualizacja obowigzujgcego Studium..., na potrzeby spdjnosci ustaler z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w stosunku do obecnie obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka. Tym samym stanowi ona
alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.

Zapisy Zmiany studium nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg byé
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkow realizacji zapisow Zmiany
studium nie bedzie miec¢ zasiegu transgranicznego.

50



Prognoza oddziatywania na Srodowisko
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
Zatacznik 1

7 GRANCA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM



Prognoza oddziatywania na Srodowisko
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka
Zatacznik 2

7 GRANCA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKWOAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESZTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Fot. 3. Widok na perony stacji kolejowej Zielonka Fot. 4. Widok na park Debinki z ul. Lipowej
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Fot. 5. Kosciét pw. Matki Bozej CzestochAowsilaej
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Fot. 7. Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej

Fot. 8. Widok na Skwer im. Armii Krajowej z ulicy Kolejowej




Fot. 11. Koscidt pw. Sw. Jerzego Fot. 12. Szkota Podstawowa nr 1 im. Bolestawa Prusa




Fot. 13. Widok na stadion w Zielonce z ul. Dziennikarskiej
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Fot. 15. Widok na budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Wolnosci Fot. 16. Widok na zabudowania mieszkaniowe jedno.rodzinne przy ul.
Januszewicza




Fot. 19. Budynki mieszkalne jednorodzinne przy"ul. Woodrowa Wilsona

E

s

tukasinskiego

Fot. 20.“Widok na budynki mieszkalne jednorodzinne przy ul. Waleriana




Fot. 21. Widok na budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Diugiej Fot. 22. Widok na budynki mieszkalne jednorodzinne rzy ul. Mazurskiej




Poznan 30.03.2021r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowisk
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283 ze zm.) spetniam wymagania
zawarte w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. d wyzej wymienione]j ustawy, uprawniajgce mnie do sporzadzenia
prognoz oddziatywania na $rodowisko oraz raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar

Natura 2000.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

mgr inz. arclmvi«ieloch

Urbanista
mgrinz. arch. lwona Mieloch



