Zielonka, dnia 28 lutego 2025 .
WGP.6727.41.2025

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka —
w rejonie ul. Wyszynskiego — obszar IV (Uchwata Nr XXXV1/335/17 Rady Miasta Zielonka
z dnia 29 czerwca 2017 r. opublikowana w Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 12.07.2017 r.
poz. 6052) oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Woj. Maz. znak LEX-1.4131.225.2017.JF
z dnia 8 sierpnia 2017 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. mazowieckiego z dnia 16 sierpnia
2017 r., poz. 6727) w zakresie ustalen:

— 8§13 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaty;

— czeéci tekstowej oraz graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
7KDL; -

— czesci tekstowej oraz graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
13KDL usytuowanego wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 9-MN;

— czesci graficznej, w odniesieniu do terenu usytuowanego na poinoc od terenéw
oznaczonych symbolami: 21-MN, 5KDL, 19-MN, 10-MW, 6KDL i 18-MN oraz na
potudnie od terenu oznaczonego symbolem 20-MN.

wymieniona ponizej dziatka potozona w Zielonce w rejonie ul. Bajkowskiego, znajduje sie —
zgodnie z zatgczonym wyrysem — w terenie o nastepujgcym przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 122 obreb 143404 1.0045 (5-40-04):
= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem 7-MN;

l. (§13) Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 7-MN.:

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolem: 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN,
9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-MN, 19-MN,
20-MN, 21-MN, 22-MN, 23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN, 27-MN, 28-MN, 29-MN, 30-MN,
31-MN, 32-MN, 33-MN, 34-MN, 35-MN, 36-MN, 37-MN, 38-MN, 39-MN, 40-MN, 41-MN,
42-MN, 43-MN, 44-MN, 45-MN, 46-MN, 47-MN, 48-MN, 49-MN, 50-MN, 51-MN, 52-MN,
53-MN, 54-MN, 55-MN, 56-MN, 57-MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych,
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

c) dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

b) maksymalina powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki — 60 %;

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1.



4) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych:

a) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 14 m
ponadto:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnaciji podziemnej;
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnaciji podziemnej;

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giownych potaci
od 10° do 45° kryte dachéwka ceramiczng, blachodachéwkg Iub blachg
w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokry¢é dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala sie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej nakaz:

- zastosowania jednakowe] kolorystyki pokrycia dachowego przy realizacji zespotu
zabudowy;

6) w przypadku realizacji budynku szeregowego lub potowy budynku blizniaczego, jako
dobudowy do budynku istniejacego dopuszcza sig: )

- przyjecie wysokosci zgodnie z wysokos$cig budynku istniejacego;

— przyjecie liczby kondygnacji zgodnie z liczbg kondygnacji budynku istniejacego;

— dostosowanie kata nachylenia gtownych potaci oraz typu dachu do istniejagcego
pokrycia dachowego.

7) ustala sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy budynkéw jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, blachodachéwka lub
blachg w kolorystyce barw stonowanych;

- dopuszcza sie do pokryé dachowych stosowanie materiatow bitumicznych
w kolorystyce barw stonowanych;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?;

b) dla pojedynczego segmentu w zabudowie szeregowej: 180 m?;

c) dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej: 280 mZ.

2. (...).
3. (...).
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) tereny 2-MN, 7-MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, 37-MN, 40-MN, 44-MN, 45-MN, 49-MN,
50-MN, 54-MN czeéciowo oraz tereny 6-MN, 55MN w catosci znajduja sie w granicach
strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej od strony linii kolejowe;j
znajdujacej sie poza granicami planu i kotowej od strony drogi publiczne] oznhaczonej
symbolem 1KDG, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1);

2) (...);
Il. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania terenu:

1. (8§5) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek Iokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej
w granicach terenow, zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub
czesciowo miedzy linig  rozgraniczajgca teren, a linig zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast
w obrysie budynku dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, nadbudowe, remont, badz




zZmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach
szczegdbtowych planu;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow
szczegdlowych niniejszej uchwaly oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢
dachowych zabudowy.

2. (§6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zakitadéw =zaliczanych do zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z drog i placow utwardzonych

"~ do wéd powierzchniowych i gruntu; s L

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu na dziatki
sasiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji moggcych negatywnie wptywa¢ na jakosé
wod podziemnych;

g) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenéw
oznaczonych symbolem:

- MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;
2) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) (.

3. (8§8) Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury

technicznei:
1) ustala sie w zakresie systeméw komunikacji nastgpujace zasady:

a) (...);
b) ustala sie podstawowy uktad drég publicznych, ktory stanowig drogi oznaczone
w planie symbolami:
- KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbg miejsc do
parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddéw dla planowanej inwestycji:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca postojowe/ 1 lokal
mieszkalny;

- dla obiektéw administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla szkot minimum 3,0 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego /10 miejsc konsumpcyjnych;

- dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe /1 gabinet;

- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego / 10 tézek;




- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
- dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie;

a) w przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw okreslonych powyzej, obliczony wynik
liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, iloé¢ miejsc postojowych nalezy
zaokragli¢ w gore do liczb catkowitych.

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji;

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych terenéw
drég publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowaé w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

. (§10) Szczegoéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w_ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach strefy potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej od strony linii
kolejowej znajdujacej sie poza granicami planu i kotowej od strony drogi publicznej
oznaczonej _symbolem 1KDG ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) (..);

3) (..

IV. (§26) Ustalenia ogélne i szczegétowe w zakresie ukiadu drogowo-ulicznego

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

c) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

d) uzupetniajgce: zielerh izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezani.

c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy dojazdowej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskéw 0 maksymalnej wysokosci 3m, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych “drég publicznych klasy dojazdowej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymainej wysokoéci 5Sm;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej:

a) ul. Bajkowskiego - zmienna od 7,0 do 8,0m;;

2. (...)
V. Zasady uzbrojenia terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej:

1. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej o przekrojach

od 40 mm;

b) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wigczyé do istniejgcych wodociggow;

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;




e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oraz ciggdw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drég
publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggow
pieszych, jezeli nie naruszy to przepisow odrgbnych oraz nie wptynie na mozliwosé
realizowania przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

g) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

h) ustala sie¢ zachowanie istniejacych ujg¢ wody dla wodociagu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;

i) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okresionych
w przepisach odrebnych,;

2. ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjng o przekrojach od 50
mm do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego; ; B

b) dopuszcza sie¢ na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie
sciekow bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych —zbiornikow
bezodptywowych, a docelowo przytaczenie ich do zbiorczej sieci kanalizacii sanitarnej
po jej wybudowaniu;

c) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy Scieki te speiniajg normy
okreslone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej,
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oraz ciggbw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen, sieci i przytgczy poza terenami drog
oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie
naruszy to przepiséw odrebnych oraz nie wplynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

3. ustala sie zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy ujgé w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, aprzed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczyéci¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych miejskg siecig kanalizacji
deszczowej o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy;

c) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzadzen
sredniego i niskiego napiecia do zieleni i obiektow budowlanych zgodnie z przepisami

odrebnymi;
b) dopuszcza sie mozliwos¢ skablowania sieci éredniego i niskiego napigcia;
c) ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejace;j

i projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:



- podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez
projektowane przytacza indywidualne.

- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy
w kolidujagcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

d) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci elektroenergetycznej,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggébw pieszo-
jezdnych oraz ciggoéw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drég
oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

g) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowsa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

. ustala éfe zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo z indy@idualnych zrodet Ciepta
zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym Iub z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenia zabudowy w gaz do celow gospodarczych,
technologicznych, przemystowych i grzewczych sieciami o przekrojach od 25 mm.

b) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych,
na zasadach okreélonych przepisami odrgbnymi;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggdw
pieszych;

d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog
oraz terenami publicznych ciagoéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektoéw
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

7. ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyinei:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowg, przebudowe i remont sieci telekomunikacyjnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) obiekty *i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciagéw pieszo-jezdnych
oraz ciagéw pieszych;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog
oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggdw pieszych, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sie przebudowg, rozbudowe i przeniesienie istniejacej  sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

8. ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.




VI. (§9) Szczeqgdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) ustala sie parametry nowo wydzielonych dzialek powstatych w nastepstwie procedury

scalenia i podziatu:
a) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek w granicach terenéw oznaczonych

w planie symbolem MN, U/MN:
- dla zabudowy szeregowej ~ 6 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej - 18 m;
b) minimalne powierzchnie dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN, U/MN:
- dla zabudowy szeregowej — 180 m? (dla 1 segmentu),
- dla zabudowy blizniaczej — 280 m? (dla 1 segmentu);
- dla zabudowy wolnostojacej — 500 m?;
c) (..);
d) (..);

3) ustala sie kéfy potozenia granic dziatek w stosur;ku do pasa drogowégo od 80 - 110°.

VII. (§12) Przepisy konncowe
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgca ze
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terendw
oznaczonych w planie symbolami:
1) MN, MN/ZL, MW, U/MN, U, UPo, UPz, Ukr, — 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%;

VIII. (§3) Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujgcych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem,;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°

3) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia giéwnych ptaszczyzn potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczoiki, zadaszenia wejsé, balkonow i taraséw;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajgcych. Nieprzekraczaine linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkow
nie wystajgcych ponad poziom terenu oraz takich czesci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢ oraz termomodernizacii itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie terenu,
ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktére mogg uzupeinia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktdrych
okreslono warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub cze$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespét
dziatek ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedng, w tym etapowa decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgca débr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;
10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno&¢ ustugowa, nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac

na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Whiosek o wydanie wypisu i wyrysu ziozyt Wydziat Gospodarki Przestrzennej w dniu 27.02.2025 r.
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