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Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna.

Opracowanie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych (zwany dalej
.faportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) (zwanej dale ,ustawg
o planowaniu”).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych przez
Burmistrza Zakroczymia w ramach sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (zwanego dalej ,planem”),
sporzadzany na podstawie uchwaty Nr LXIV/624/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej.

Przed przedstawieniem radzie miasta projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje sie
raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegolnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. Organizacja konsultacji spotecznych

21. Podstawa prawna

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu wynika z art. 17 pkt 13
ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb partycypacji spotecznych, a takze formy konsultacji
spotecznych okreslone zostaty w Rozdziale 1a ustawy o planowaniu.

22. Cel

Celem konsultacji spotecznych jest zaangazowanie szerokiego grona Interesariuszy w proces
planistyczny i stworzenie mozliwosci wyrazania opinii o sporzadzanym projekcie planu.
Konsultacje spoteczne dajg mozliwos¢ szerszego rozpoznania potrzeb lokalnej spotecznosci, ktére
sg kluczowe dla zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy. Zapewnienie udziatu
Interesariuszy, lokalnej spotecznosci w procesie planistycznym pozwala rowniez ztagodzi¢ konflikty
miedzy roznymi grupami Interesariuszy.

23. Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu byty prowadzone od 11 grudnia 2024 r. do
8 stycznia 2025 r., z wydtuzeniem terminu zbierania uwag do 24 stycznia 2025 r.

W dniu 10 grudnia 2024 r. opublikowano ogtoszenie prasowe: w Tygodniku Wiesci
Podwarszawskie nr 50/2024, na stronie https://bip.zielonka.pl/m,4377,mpzp-rejon-ul-
podlesnej.html , w Zyciu Powiatu na Mazowszu https://www.zyciepw.pl/zielonka-konsultacje-
spoleczne-projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-rejonu-ul-podlesnej
i https://zielonka.pl/aktualnosc-7276-konsultacie spoleczne projektu.html (strona internetowa
gminy), na Facebooku na profilu ,Zielonka — oficjalna strona Miasta” oraz na tablicach ogtoszen
(na terenie Miasta Zielonka i w siedzibie Urzedu Miasta Zielonka) informujgce o rozpoczeciu
i terminach przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu planu. Projekt dokumentu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko dostepny byt na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Zielonka w zakladce Gospodarka przestrzenna —
ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE — Ogtoszenia zwigzane z Procedurg Planistyczng —
MPZP rejon ul. Podlesnej (https://bip.zielonka.pl/m,4377,mpzp-rejon-ul-podlesnej.html) , a w wersji
papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, w pokoju nr 311.
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Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
oraz projekt planu byty udostepniane przez caty okres konsultacji spotecznych.
Konsultacje spoteczne obejmowalty:
zbieranie uwag,
zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko,
spotkanie otwarte,
dyzury projektanta.
Zgodnie z wymogami art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu, spotkanie otwarte oraz dyzury
projektanta planu zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscach dostepnych dla
os6b ze szczegodlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty sie z udziatem
pracownikéw Urzedu Miasta Zielonka, w mys$l art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

1
2
3
4
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Ze wzgledu na duze zainteresowanie wsrod mieszkancéw miasta Zielonka tematem miejscowego
planu zagospodarowania dla rejonu ul. Podlesnej dnia 8 stycznia 2025 r. poprzez Obwieszczenie
Burmistrz Miasta Zielonka wydtuzyt termin zbierania uwag do 24 stycznia 2025 r. Mieszkanhcy
zostali poinformowaniu o tym fakcie poprzez strone internetowa: https://zielonka.pl/aktualnosc-
7316-wydluzenie_terminu_konsultacji.html i https://bip.zielonka.pl/a,38800,0bwieszczenie-o-
wydluzeniu-terminu-na-skladanie-uwag.html oraz na Facebooku na profilu ,Zielonka — oficjalna
strona Miasta” i na tablicach ogtoszen na terenie miasta oraz w siedzibie Urzedu Miasta oraz
w prasie lokalnej https://www.zyciepw.pl/zielonka-wydluzenie-terminu-konsultacji-spolecznych-
projektu-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-rejonu-ul-podlesne;j.

Wydano dwie broszury informacyjne (Zatgcznik nr 4), ktére rozdysponowano do skrzynek na listy
na terenie catego miasta. Dostepna byta ona rowniez na stronie miasta:

Ponowne konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu byly prowadzone od 22 pazdziernika
2025 r. do 19 listopada 2025 r.

W dniu 22 pazdziernika 2025 r. opublikowano ogtoszenie prasowe w Tygodniku Wiesci
Podwarszawskie nr 43 (1745), na stronie https://bip.zielonka.pl/m,4377 ,mpzp-rejon-ul-
podlesnej.html i https://zielonka.pl/aktualnosc-7895-konsultacje spoleczne projektu.html (strona
internetowa gminy), na Facebooku na profilu ,Zielonka — oficjalna strona Miasta” oraz na tablicach
ogtoszen na terenie miasta oraz w siedzibie Urzedu Miasta Zielonka informujgce o rozpoczeciu
i terminach przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu planu. Projekt dokumentu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko dostepny byt na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
publicznej Urzedu Miasta Zielonka w zakladce Gospodarka przestrzenna —
ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE — Ogtoszenia zwigzane z Procedurg Planistyczng —
MPZP rejon ul. Podle$nej (https://bip.zielonka.pl/m,4377 . mpzp-rejon-ul-podlesnej.html) oraz
w zaktadce dedykowanej temu planowi: hitps://zielonka.pl/strona-3831-konsultacje spoleczne.html
a w wersji papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, w pokoju
nr 311.

Wydano réwniez obszerng broszure informacyjng na temat planu.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
oraz projekt planu byty udostepniane przez caty okres konsultacji spotecznych.
Konsultacje spoteczne obejmowaty:
zbieranie uwag,

—

)
2) zbieranie wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko,
3) spotkanie otwarte,
4) dyzur projektanta,
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5) punkty konsultacyjne.

Zgodnie z wymogami art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu, spotkanie otwarte oraz dyzury
projektanta planu zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscach dostepnych dla
oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty sie z udziatem
pracownikéw Urzedu Miasta Zielonka, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

Wydano kolejng broszure informacyjng (Zatacznik nr 7), ktérg rozdysponowano do skrzynek na
listy na terenie catego miasta. Dostepna byla ona roéwniez na stronie miasta:
https://zielonka.pl/strona-3842-broszura_informacyjna.html

3. Przebieg pierwszych konsultacji spotecznych

3.1. Spotkanie otwarte.

W dniu 30 grudnia 2024 r. (poniedziatek) o godz. 17.00 (po godzinach pracy Urzedu)
w siedzibie Urzedu Miasta Zielonka w sali konferencyjnej ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, ktore jest
miejscem przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami zorganizowano spotkanie
otwarte dotyczgce projektu planu zorganizowano spotkanie otwarte dotyczgce projektu planu.
Spotkanie miato stuzy¢ objasnieniu ustalen planu, przedstawieniu wnioskéw ztozonych w
procedurze planu isposobie ich rozpatrzenia. W spotkaniu udziat wziety 64 osoby: 55
mieszkancow gminy Zielonka, 5 mieszkancéw gminy Kobylka, projektant planu oraz 3
przedstawicieli Urzedu Miasta Zielonka. Poruszane tematy dotyczyty gtéwnie m.in.: dojazdu do
planowanej inwestycji, ilosci nhowych mieszkan i mieszkancow na terenie planowanej inwestyciji,
parametrow projektowanej zabudowy.

Protokot ze spotkania otwartego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego raportu.

3.2. Dyzury projektanta.

W dniu 18 grudnia 2024 r. (sroda) w godzinach 16.00-17.00 w siedzibie Urzedu Miasta
Zielonka ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka zorganizowano dyzur projektanta planu — Matgorzaty
Fraczkowskiej, na ktory przyszta jedna osoba, ktora prosita o wyjasnienie zapisow dotyczgcych
miedzy innymi instalacji odnawialnych Zrodet energii, intensywnosci zabudowy oraz opfat o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 2 stycznia 2025 r. (czwartek) w godzinach 16.00 — 17.00 za pomocg $rodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (ZOOM) zorganizowano dyzur projektanta planu — Matgorzaty
Fraczkowskiej. W wyznaczonym terminie wzieta udziat jedna osoba. Pytania dotyczyly mozliwosci
poszerzenia ul. Ceramicznej, szerokosci projektowanej drogi wewnetrznej 1KR, wysokosci
planowanej zabudowy.

Protokoty z dyzuréw stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszego raportu.

3.3. Zbieranie uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Od 11 grudnia 2024 r. do 8 stycznia 2025 r., z wydtuzeniem terminu do 24 stycznia 2025 r.
zbierane byly uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu.
Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktadac:

1) w formie pisemnej na adres Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka

2) ustnie do protokotu,

3) za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres um@zielonka.pl, z podaniem imienia,
nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej
uwaga dotyczy.
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Celem zbierania wnioskéw i uwag bytlo umozliwienie udziatu spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska dotyczgcej opracowywanej prognozie oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie ztozono 2 uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wykaz wnioskéw i uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi
zatgcznik nr 5 do niniejszego raportu.

3.4. Zbieranie uwag do projektu planu.

Od 11 grudnia 2024 r. do 8 stycznia 2025 r. z wydtuzeniem terminu do 24 stycznia 2025 r
zbierane byty uwagi do projektu planu.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:

1) w formie pisemnej na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego na
adres na adres Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka,

2) ustnie do protokotu,

3) za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres um@zielonka.pl, z podaniem imienia,
nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej
uwaga dotyczy.

Celem zbierania uwag bylo pozyskanie w procesie partycypacji spotecznej opinii
Interesariuszy, poznanie potrzeb oraz preferencji mieszkancéw i Interesariuszy na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

W okresie pierwszego wytozenia tzn. od 11 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r.
w wyznaczonym terminie zostato ztozonych 453 uwagi do projektu planu. Ztozone uwagi dotyczyty
w szczegolnosci nastepujacych zagadnien:

- niepodejmowanie  uchwaly  dotyczacej miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, m.in. ze wzgledu niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, ukfad
drogowy, ustugi oswiaty, zdrowia, itp.,

- zmniejszenia ilosci kondygnacji, zwigekszenie powierzchni  biologiczne czynnej,
przeznaczenie terenu pod ustugi oswiatowe i rekreacyjne, przeznaczenie terenu pod ustugi
rekreacji,

- zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, blizniaczg, szeregowg o maksymalnej wysokosci
do 2 kondygnaciji, i wysokosci do 15 m, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40% powierzchni dziatki,

- zachowanie obecnego przeznaczenia terenu, czyli zabudowy produkcyjnej,

Czes¢ uwag zostata czesciowo uwzgledniona. Zabudowa cze$ciowo zostata ograniczona do

3 kondygnacji nadziemnych, wprowadzono koniecznosS¢ realizacji szpaleréw drzew oraz

wprowadzono teren zieleni urzgdzone;.

Wykaz wnioskow i uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego
raportu.

4. Przebieg drugich konsultacji spotecznych

4.1. Spotkania otwarte.

W dniu 4 listopada 2025 r. (wtorek) o godz. 18.30 (po godzinach pracy Urzedu) w Szkole
Podstawowej nr 2 w Zielonce, ul. Powstancow 3, ktére jest miejscem przystosowanym do potrzeb
os6b ze szczegdlnymi potrzebami zorganizowano spotkanie otwarte dotyczgce projektu planu.
Spotkanie miato stuzyé objasnieniu ustalen planu, przedstawieniu wnioskéw ziozonych
w procedurze planu i sposobie ich rozpatrzenia. W spotkaniu udziat wzieto okoto 50 osob.

W dniu 12 listopada 2025 r. (Sroda) o godz. 18.30 (po godzinach pracy Urzedu) w siedzibie
Urzedu Miasta Zielonka ul. Lipowa 5 na Sali konferencyjnej, 05-220 Zielonka, ktéra jest miejscem
przystosowanym do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami zorganizowano drugie spotkanie
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otwarte dotyczace projektu planu. Spotkanie miato stuzyé objasnieniu ustalen planu,
przedstawieniu wnioskéw ztozonych w procedurze planu i sposobie ich rozpatrzenia. W spotkaniu
udziat wzieto okoto 30 osob.

Oba spotkania byty burzliwe, problematyka dotyczyta skali planowanej inwestyciji
mieszkaniowej i rozwigzan przestrzennych zapisanych w projekcie planu, problematyki obstugi
komunikacyjnej planowanej zabudowy wielorodzinnej. Dotyczyta réwniez zagadnien posrednio
zwigzanych z projektem planu — przyszlymi inwestycjami drogowymi zwigzanymi z obstuga
komunikacyjng miasta, z problematykg parkowania, ucigzliwosciami zwigzanymi z wjazdem do
miasta, planowang modernizacjg drogi wojewodzkiej 631, a takze dostepnoscia do ustug
oswiatowych i zdrowotnych.

Protokoty ze spotkan otwartych stanowig zatgczniki nr 8 i 9 do niniejszego raportu.

4.2. Dyzury projektanta.

W dniu 12 listopada 2025 r. (sroda) w godzinach 16.00-18.15 w siedzibie Urzedu Miasta
Zielonka ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, na sali konferencyjnej - zorganizowano dyzur projektanta
planu — Matgorzaty Frgczkowskiej, na ktéry przyszty dwie osoby. Osoby uczestniczgce w dyzurze
pytaty o planowany uktad komunikacyjny, budowe infrastruktury. Poruszaty ogodine problemy
miasta, brak miejsc postojowych przy stacji kolejowej, czy brak ulepszen dla mieszkancéw miasta.
Na dyzurze wyjasniono, ze inwestycja powstaje na podstawie pozwolenia na budowe i na tym
etapie inwestor musi zagwarantowac petng infrastrukture techniczng i drogowg do obstugi
zabudowy.

Protokét z dyzuru stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego raportu.

4.3. Punkty konsultacyjne

W dniu 5 listopada 2025 r. (sroda) w godzinach 16.00-19.00 w siedzibie Urzedu Miasta
Zielonka ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, na sali konferencyjnej zorganizowano punkt konsultacyjny.
W okreslonych godzinach nie stawili sie zainteresowani.

W dniu 19 listopada 2025 r. (Sroda) w godzinach 16.00-18.00 w siedzibie Urzedu Miasta
Zielonka ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka, na sali konferencyjnej - zorganizowano punkt
konsultacyjny, na ktory przyszty trzy osoby. Poruszano temat budowy osiedla i korzysci ptyngcych
dla miasta z realizacji tej inwestycji. Mieszkancy z zaniepokojeniem pytali o prognozowang liczbe
nowych mieszkancéw osiedla, poruszali tematyke obstugi komunikacyjnej osiedla
i niewystarczajgcqg istniejgcg siecig drog, lokalizacje parkingdw. Pytali rowniez, czy bedg
planowane sklepy, place zabaw na obszarze objetym planem. Zwrécono réwniez uwage na
obnizanie poziomu wod gruntowych na skutek budowy podziemnych parkingow.

Protokoty z punktow konsultacyjnych stanowig zatgczniki nr 11 i 12 do niniejszego raportu.

4.4. Zbieranie uwag i wnioskéw do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Od 22 pazdziernika 2025 r. do 19 listopada 2025 r. zbierane byty uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu planu.
Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktadac:

1) w formie pisemnej na adres Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka,

2) ustnie do protokotu,

3) za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres um@zielonka.pl, z podaniem imienia,
nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej
uwaga dotyczy.

Celem zbierania wnioskéw i uwag bylo umozliwienie udziatu spoteczenstwa w ochronie
srodowiska dotyczgcej opracowywanej prognozie oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie zostato zlozonych 9 uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko. Ztozone uwagi dotyczyly w szczegdlnosci nastepujgcych zagadnieh:



Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

- braku szczegétowej analizy hydrogeologiczne;j,
- braku analizy komunikacyjnej i akustycznej,
- braku petnej analizy przyrodniczej,
- wstrzymanie procedowania mpzp do czasu uzupetnienia prognozy,
- braku wykazania oddziatywania planowanej zmiany na klimat lokalny,
- nie przeanalizowaniu skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzonych nowych elementéw
zainwestowania,
- wpisaniu zobowigzania wtasciciela terenu do usuniecia wszelkich zanieczyszczen i odpaddw
przemystowych na obszarze planu.
Czes¢ uwag zostato uwzglednionych w zakresie mozliwym do wprowadzenia do prognozy
odziatywania na $rodowisko
Wykaz wnioskéw i uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi
zatgcznik nr 13 do niniejszego raportu.
Uwagi zostaty w wiekszosci uwzglednione, a prognoza uzupetniona.

4.5. Zbieranie uwag do projektu planu.

Od 22 pazdziernika 2025 r. do 19 listopada 2025 r. zbierane byly uwagi do projektu planu.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:

1) w formie pisemnej na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego na
adres na adres Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka,

2) ustnie do protokotu,

3) za pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres um@zielonka.pl, z podaniem imienia,
nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej
uwaga dotyczy.

Celem zbierania uwag bylo pozyskanie w procesie partycypacji spotecznej opinii
Interesariuszy, poznanie potrzeb oraz preferencji mieszkancow i Interesariuszy na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie zostato ztozonych 109 uwag do projektu planu.

Ztozone uwagi dotyczyty w szczegolnosci nastepujgcych zagadnien:

- niepodejmowanie  uchwaly  dotyczgcej  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, i zachowanie obecnego przeznaczenia terenu, czyli zabudowy
produkcyjne;,

- zwiekszenie ilosci miejsc do parkowania,

- likwidacje projektowanych szpalerow drzew,

- zaplanowanie oddzielnej drogi rowerowej wzdtuz ul. Podlesnej,

- zmniejszenie wysokosci zabudowy z 7 kondygnacji na 5 kondygnacji,

- zmniejszenie ilosci miejsc do parkowania,

- przeprojektowanie terenéw: w zakresie potgczenia czesci obszarow z likwidacjg szpalerow
drzew, likwidacja jednego placu 2KOR, przeprojektowanie drogi wewnetrznej

- zmniejszenia ilosci kondygnacji, zwigekszenie powierzchni  biologiczne czynnej,
przeznaczenie terenu pod ustugi oswiatowe i rekreacyjne, przeznaczenie terenu pod ustugi
rekreaciji,

- zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca.

Wiekszos¢ uwag nie zostata uwzgledniona, ze wzgledu na polityke przestrzenng okreslong

w Studium Gminy Zielonka.

Wykaz wnioskow i uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 14 do niniejszego
raportu.
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5. Zalaczniki.

1.

® N O

10.

11.

12.

13.
14.

Protokot z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego z dnia
30.12.2024 r.;

Protokot z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta z dnia
18.12.2024 r.;

Protokoét przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta z dnia
02.01.2025 r;

Broszury informacyjne: ,Informacja o projekcie nowego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu przy ul. Podlesnej” i ,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnegj”;

Wykaz wnioskow i uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko;

Wykaz zgtoszonych uwag do projektu planu.

Broszura konsultacyjna;

Protokot z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego z dnia
04.11.2025 r.;

Protokdt z przeprowadzonej konsultacji spotecznych w formie spotkania otwartego z dnia
12.11.2025 r;

Protokdt przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie dyzuru projektanta z dnia
12.11.2025 r;

Protokot przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie punktu konsultacyjnego z dnia
05.11.2025r.;

Protokét przeprowadzenia konsultacji spotecznych w formie punktu konsultacyjnego z dnia
19.11.2025 r;

Wykaz wnioskéw i uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko;

Wykaz zgtoszonych uwag do projektu planu.
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Ze spotkania otwartego, przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podlesnej, przeprowadzonego w dniu 30 grudnia 2024 r.
o godz. 17:00

Protokét sporzgdzono w dniu 30 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Zielonka
przy ul. Lipowej 5 przez Panig Agate Nita — Giéwnego Specjaliste¢ Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej Urzedu Miasta Zielonka.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
30 grudnia 2024 r. o godz. 17:00 w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka przy
ul. Lipowej 5 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej (dalej zwany
,planem”) wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W spotkaniu otwartym udziat wziely 64 osoby: 55 mieszkancow gminy Zielonka,
5 mieszkancéow gminy Kobytka, projektantka — Matgorzaty Frgczkowskiej oraz
3 przedstawicieli Urzedu Miasta Zielonka.

. Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.
ll. Przebieg spotkania:

Na spotkaniu mozna bylo zapozna¢ sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego
wglgdu od 11 grudnia 2024 r. do 8 stycznia 2025 r. w Urzedzie Miasta Zielonka
w godzinach pracy Urzedu, opublikowano na stronie internetowej www.zielonka.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zielonka https://bip.zielonka.pl.

Uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko mozna wnosi¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 stycznia 2025 r.

Spotkanie rozpoczeta Pani Zanna Surazyniska — Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej Urzedu Miasta Zielonka, witajac przybyle osoby oraz przedstawiajgc
przedstawicieli ze strony Urzedu Miasta Zielonka oraz projektantke planu.

Nastepnie glos zabrata projektantka prezentujgc zatozenia planu i jego zapisy.

Dalszy przebieg spotkania, pomimo prosby ze strony Urzedu Miasta Zielonka
o przedstawianie sie i zabieranie glosu pojedynczo, miat charakter burzliwej dyskusji.
Poruszane tematy dotyczyty m. in.:

- dojazdu do planowanej inwestycii, szerokoéci ul. Podlesnej w_Zielonce, poszerzenia
ul. Ceramicznej w Kobytce, braku projektowanej drogi w pétnocnej czesci planu,
Wyjaséniono, iz komunikacja tego terenu bedzie odbywac¢ sie ul. Podle$na, ktéra zostanie
poszerzona do 14 m oraz ul. Ceramiczng, ktéra réwniez zostanie poszerzona do 10-12m.
Zaprojektowana jest rowniez droga wewnetrza tgczgca ul. Podle$ng z ul. Ceramiczna.
Natomiast zaprojektowanie drogi w pdinocnej czesci nie poprawi komunikacji terenu




poniewaz nie bedzie dalszego potgczenia tej drogi z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym.

- iloéci nowych mieszkan i mieszkafcow w rejonie planowanej zabudowy,

llo§¢ nowych mieszkan i mieszkancéw zalezy od projektu budowlanego realizowanego
na podstawie planu miejscowego, natomiast dane takie nie stanowig elementu
przedstawianego do konsultacji dokumentu.

- koniecznosci przeprowadzenia analiz dotyczacych m.in. komunikacji, bezpieczenstwa,
kosztéw infrastruktury, szkolnictwa, $rodowiska. wplywu na lokalny rynek cen
nieruchomosci,

Wszystkie wymagane prawem analizy zostaty wykonane przy procedurze sporzgdzaniu
planu miejscowego.

- _obciazenia_ sieci wodociagowej i kanalizacyjnej tak duzg inwestycig, czy kolektor
odprowadzajgcy $cieki do Czajki da rade przyjac tak duzg ilo§¢é $ciekdw,

Na etapie projektu budowlanego inwestor bedzie uzyskiwat warunki przytgczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

- terminu konsultacji przypadajacego na okres $wiateczno — noworoczny,

Termin Kkonsultacji spoftecznych zostat ogtoszony w konsekwencji zakonczenia
poprzedniego etapu (opiniowania i uzgodnienia), ktére zakonczylo sie na poczatku
grudnia.

- ilo$ci planowanych kondygnaciji, wysokoséci zabudowy. zgodno$¢ ze studium,

W przedstawionym projekcie planu miejscowego zostaty wprowadzone maksymalne
wskazniki wysokosci zabudowy okreslone w Studium Gminy.

- _inwestora, wladciciela obszaru objeteqo planem oraz mozliwosci realizacji ZPI
(zintegrowanego planu inwestycyinego),

Zintegrowany plan inwestycyjny jest realizowany na wniosek osoby zainteresowane;j, nie
byto ztoZonego wniosku w tym zakresie.

- korzysci dla aminy Zielonka, finanséw publicznych,

Dochody gminy beda pochodzi¢é z podatku od nieruchomos$ci i gruntu, z renty
planistycznej, natomiast koszty bedg zwigzane z wykupem terenu pod drogi publiczne
oraz budowg i urzgdzeniem drogi publiczne;j.

- numeréw dziatek, ktérych dotyczy projekt planu miejscowego,

Podano numery dziatek ktére sg objete projektem planu miejscowego.

- planu ogélnego,

Przestawiono zakres jaki bedzie obejmowat plan ogbéiny gminy.

- _analiz_wykonanych w ramach opracowywania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka,

Przekazano, iz uchwata w sprawie uchwalenia zmiany Studium wraz z zatgcznikiem
przedstawiajgcymi m.in. uwarunkowania i kierunki wraz z wymaganymi bilansami terenu
jest dostepna na stronie BIP gminy Zielonka oraz w Urzedzie gminy.

- renty planistycznej,

Wyjasniono, iz renta planistyczna bedzie mogta byé naliczana w momencie sprzedazy
nieruchomosci lub jej czesci w okresie do 5 lat od uchwaleniu planu miejscowego,
a uchwalenie planu ogélnego nie ma zwigzku z naliczeniem renty planistycznej.

- lokalizacji w obszarze objetym mpzp bazy paliw wraz z obstugg komunikacyjna poprzez
bocznice kolejows,

Na dzien dzisiejszy na danym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2004 r. z przeznaczeniem jako zabudowa produkcyjna, skiady,
magazyny oraz ich zaplecze, z dopuszczeniem urzadzen dystrybucji paliw wytacznie




gazowych i taka zabudowa moze powsta¢ na przedstawionym terenie do czasu wejscia
w zycie nowego planu miejscowego.

- planu miejscowego okolic opracowania;

W sgsiedztwie terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Maciotki | w Kobyice i tereny przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.

- mozliwoéci informowania mieszkarncéw sms-owo o konsultacjach spotecznych,
Informacja odnos$nie przeprowadzonych konsultacji spotecznych zostata ogtoszona
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- kolejnych etapéw opracowania planu,

Przedstawiono, iz kolejnym etapem procedury planistycznej jest rozpatrzenie uwag przez
Burmistrza, nastepnie sporzadzenie raportu 2z przeprowadzonych Kkonsultacji
i przedstawienie dokumentacji Radzie Miasta, ktéra réwniez rozpatruje ztozone uwagi.

- gdzie bedzie zamieszczony raport z konsultacji i kto go sporzadzi,

Raport z konsultacji spotecznych bedzie udostepniony w momencie przedtozeniu projektu
uchwaty Radzie Miasta w sprawie planu miejscowego i bedzie umieszczony na stronie
BIP Miasta Zielonka.

Mieszkancy wnosili takze o przediuzenie terminu konsultacji.

lil. Uwagi zgloszone w trakcie spotkania:

Mieszkancy uczestniczacy w spotkaniu jednogtosnie sprzeciwiali sie¢ uchwaleniu planu
w przestawionej formie i ztozg odpowiednie uwagi do projektu planu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.
Zielonka, dnia 30.12.2024 r.

(podpis osoby sporzadzajgcej protokét) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)
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z dyzuru projektanta przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podlesnej przeprowadzonego w dniu 18 grudnia 2024 r. w godz.
16:00-17:00

Protokét sporzadzono w dniu 18 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Zielonka
przy ul. Lipowej 5 przez Panig Agate Nita — Gtéwnego Specjaliste Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej Urzedu Miasta Zielonka.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
18 grudnia 2024 r. w godz. 16:00 — 17:00 w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka
przy ul. Lipowej 5 przeprowadzono dyzur projektanta — Matgorzaty Fraczkowskiej
dotyczacy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

W dyzurze projektanta udziatl wzietlo 5 oséb: jedna mieszkanka, projektantka oraz
trzech przedstawicieli Urzedu Miasta Zielonka.

. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

ll. Przebieg dyzuru:
Na dyzurze mozna bylo zapoznaé sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Projekt ten wytozony jest do publicznego wgladu od 11 grudnia 2024 r. do 8 stycznia
2025 r. w Urzedzie Miasta Zielonka w godzinach pracy Urzedu, na stronie
internetowej www.zielonka.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zielonka
https://bip.zielonka.pl.
Uwagi do projektu miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
mozna wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 stycznia 2025 r.
Podczas dyzuru z projektantem mieszkanka prosita o wyjasni€nie zapisow
dotyczacych miedzy innymi instalacji odnawialnych zrodet energii, intensywnosci
zabudowy oraz optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odpowiedzi zostaty udzielone.

lll. Uwagizgloszone w trakcie spotkania:
W trakcie dyzuru nie zgtoszono uwag.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.
Zielonka, dnia 18.12.2024 r.

(podpis osoby sporzadzajgcej protokét) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)
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z dyzuru projektanta przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podleénej przeprowadzonego online w dniu 2 stycznia 2025 r.
w godz. 16:00-17:00

Protokét sporzadzono w dniu 2 stycznia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Zielonka
przy ul. Lipowej 5 przez Panig Zanna Surazynska — Naczelnika Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej Urzedu Miasta Zielonka.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
2 stycznia 2025r. w godz. 16:00 — 17:00 za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtos$é¢ — platforma ZOOM - przeprowadzono dyzur projektanta — Matgorzaty
Fraczkowskiej dotyczacy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podleénej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W dyzurze projektanta udziat wzigly 4 osoby: jedna osoba zgtaszajgca cheé uczestnictwa
w spotkaniu, projektantka planu oraz dwéch przedstawicieli Urzedu Miasta Zielonka.

I. Zgloszenie stanowi zalacznik do protokotu.
Cheé udzialu w dyzurze dnia 2 stycznia 2025 r. zgtosity dwie osoby. Przestano
zainteresowanym osobom link do spotkania. O godz. 16:00 pofaczyta sie tylko jedna
zainteresowana osoba.

. Przebieg dyzuru:

Na dyzurze mozna bylo zapozna¢ si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Projekt ten wylozony jest do publicznego wgladu od 11 grudnia 2024 r. do 8 stycznia
2025 r. w Urzedzie Miasta Zielonka w godzinach pracy Urzedu, na stronie
internetowej www.zielonka.pl oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Miasta Zielonka
https:/bip.zielonka.pl.

Uwagi do projektu miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
mozna wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 stycznia 2025 .
Uczestniczacy w spotkaniu poruszyt nastepujace tematy:

- mozliwo$é poszerzenia ul. Ceramicznej w Kobytce do 12m;

- szeroko$é projektowanej drogi wewnetrznej 1KR taczacej ul. Ceramiczng w Kobytce
z ul. Podlesng w Zielonce oraz czy bedzie to droga ogdlnodostepna dla wszystkich
mieszkancow;,

- wysoko$é nowej zabudowy — 7 kondygnacji bedzie znacznie przewyzszata istniejaca
zabudowe w tym rejonie, ktéra ma obecnie maksymalnie 2 lub 3 kondygnacije.
Projektant wyjasnit zasadno$¢ przedstawionej w projekcie planu szerokosci
ul. Ceramicznej, a ewentualne poszerzenie na catej dtugosci do 12 m bedzie
analizowane po ztozeniu uwag w tym zakresie.




W przypadku drogi 1KR, w przedstawionym projekcie bedzie to droga wewnetrza i od
wlasciciela terenu bedzie zaleze¢, czy ta droga bedzie ogdlnodostepna.
Zaprojektowane tej drogi jako drogi publicznej bedzie w konsekwencji obcigzaé
budzet gminy w zakresie wykupu terenu, wybudowania drogi i jej utrzymania.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest zaprojektowana zgodnie z wnioskiem
wiasciciela terenu oraz zgodnie z zapisami Studium Gminy.

lll. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania:

W trakcie dyzuru nie zgtoszono uwag.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.
Zielonka, dnia 02.01.2025 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)



konsultacje

ﬂ spoteczne

o projekcie
nowego Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu
przy ulicy Podlesnej




Wprowadzenie

Przysztos¢ terenu przy ulicy Podlesnej w Zielonce
stata sie przedmiotem zywej dyskusji i licznych
pytan, ktére odzwierciedlajg réznorodne oczekiwania
i obawy mieszkancow. Obszar ten, dotychczas petnigcy
funkcje przemystowg, obecnie znajduje sie na progu
istotnych zmian. Miasto Zielonka prowadzi bowiem
proces zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (MPZP) dla tego terenu, ktory
otwiera mozliwos¢ przeksztatcenia go w przestrzen
zabudowy mieszkaniowej. Na kolejnych stronach

broszury znajdg Panstwo szczegdtowe | rzetelne
informacje, ktore pozwolg lepiej zrozumie¢ istote tego
procesu.




Chaos informacyjny

| problem dezinformacji

Ostatnie miesigce przyniosty zalew dezinformacji
dotyczgcej procedur i planéw zwigzanych z terenem przy
ulicy Podlesnej. W przestrzeni publicznej pojawiaty sie
manipulacje oraz nieprawdziwe informacje, ktérych celem
byto wywotanie strachu i niepokoju wsréd mieszkancow.
Rozpowszechniano miedzy innymi falszywe doniesienia
o0 masowym zasiedlaniu obszaru przez uchodzcow
czy mocno zawyzone szacunki - nawet 16 000 osoéb
dotyczgce liczby ewentualnych przysztych mieszkancow
planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

W obliczu tego chaosu informacyjnego przedtuzono

termin konsultacji spotecznych do 24 stycznia 2025
roku. Celem jest zapewnienie mieszkaricom dostepu
do rzetelnych informacji oraz stworzenie mozliwosci
doktadnego zapoznania sie ze szczegotami projektu
zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (MPZP).

Tylko w oparciu o prawdziwe dane mozliwe jest
wypracowanie rozwigzan odpowiadajgcych na potrzeby
lokalnej spotecznosci i wyzwania przysztosci Miasta
Zielonka.

Opis terenu
objetego zmiang

Teren objety zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
znajduje sie w Zielonce, przy ulicy Podlesnej,
w obrebie 5-10-01. Obejmuje dziatki
ewidencyjne o numerach: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6,
2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2,8.

v

tgczna powierzchnia tego terenu:
14,3749 ha

Obszar ten historycznie zwigzany byt z dziatalnoscia
przemystowa.

Do chwili obecnej petni taka funkcje. Jego lokalizacja
oraz dotychczasowy charakter majg istotne znaczenie
w  kontekscie planowanych zmian | przysztego
zagospodarowania.

[ powierzchnia biologicznie
czynna dla catego obszaru
- nie do zabudowy

powierzchnia na wewnetrzne
drogi, chodniki, parkingi,
altany - nie do zabudowy

[ powierzchnia do zabudowy



Historia uzytkowania
terenu przy ul. Podlesnej

Teren nalezy do Skarbu Panstwa i oddany jest
w uzytkowanie wieczyste prywatnym przedsiebiorcom.

Miejsce to byto i nadal jest przeznaczone na prowadzenie
dziatalnosci przemystowej, co wynika z aktualnych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
tego obszaru.

W przesztosci funkcjonowat tam zaktad produkujgcy
ceramike budowlang. W latach 90. cze$¢ terenu
przeszta w rece branzy paliwowej i przez kilka lat byta
tam prowadzona taka dziatalnosc.

Bocznica kolejowa, ktérg do 1992 roku byty przetaczane
cysterny z paliwami jest nieuzywana do celow transportu
kolejowego od blisko 30 lat. Przez ten czas nastgpita
naturalna zmiana jej funkcji. Potozona tuz obok Glinianek,
petni od kilku dekad role traktu spacerowego, a w ostatnich
latach coraz czesciej rowniez sciezki biegowe;j.

Jednak z uptywem czasu zachodzity kolejne zmiany
w specyfice i w kwestiach wtasnosciowych tej dziatalnosci.
W wyniku jednej z nich pojawit sie nowy wtasciciel, ktory
postanowit, iz bocznica kolejowa ponownie bedzie
odbywat sie transport paliw do miejsca prowadzenia
dziatalnosci, czyli do punktu przy ul. Podlesne;.

Obecni uzytkownicy wieczysci nabyli prawo do tej
nieruchomosci w latach 2020 i 2021.

Miasto Zielonka nie jest wilascicielem tego terenu
i nie posiada zadnych praw do znajdujacych sie tam
dziatek. Wtascicielami sg prywatni przedsiebiorcy, co ma
kluczowe znaczenie dla tej sprawy.




Przeznaczenie terenu przy
ul. Podlesnej — co mowi prawo?

Teren przy ul. Podlesnej w Zielonce, zgodnie z aktualnym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP), jest przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci
przemystowej. Oznacza to, ze obecny wtasciciel ma prawo
wykorzystywac go zgodnie z zapisami tego planu.

Co moze powstac na tym terenie?
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, podstawowym
przeznaczeniem tego obszaru sa:

Dystrybucja paliw i obstuga pojazdow
W tym: stacje tankowania gazu i innych paliw
ciektych, serwisy samochodowe, myjnie, bazy
paliw
Skiadowiska,
odpadow
Infrastruktura przeznaczona do gospodarowania
odpadami, ktéra moze obejmowac sktadowanie
odpadoéw, sortownie i punkty segregacji.
Zaktady produkcyjne
Na przyktad: fabryki, zaktady chemiczne, lakiernie
przemystowe, produkcja mebli, wyrobow
metalowych czy elektroniki.
Magazyny i skiady
Duze centra logistyczne, hale magazynowe
czy hurtownie.
Handel hurtowy i detaliczny
Na przyktad: hurtownie spozywcze,
wyprzedazowe, sklepy budowlane.
Ustugi techniczne, rzemieslnicze i biurowe
Takie jak: warsztaty samochodowe, pracownie
stolarskie, biura projektowe czy inne ustugi
techniczne.

sortownie i punkty segregacji

centra

Produkcja- cotooznaczaw praktyce?

Produkcja, jako gtowna funkcja tego terenu, obejmuje
wszystkie dziatania zwigzane z wytwarzaniem produktéw
Z surowcow lub potproduktow. Moze to dotyczy¢ réznych
branz, od przemystu lekkiego (np. produkcja odziezy) po
ciezki (np. zaktady chemiczne, bazy paliw). Dodatkowo,
produkcja obejmuje réwniez dziatania wspierajgce, takie
jak:

Transport surowcow i gotowych produktow.
Magazynowanie towarow.

Dystrybucja produktow do odbiorcow.

Czy miasto moze wplywaé¢ na to,
co powstanie na tym terenie?

Teren przy ul. Podlesnej jest wtasnoscig prywatng,
€O 0znacza, ze decyzje dotyczace jego zagospodarowania
lezg w rekach witasciciela. To wtasnie wtasciciel decyduje,
czy powstanie tam zaktad produkcyjny, sortownia
odpaddw, baza paliw, magazyn czy inny obiekt zgodny
z obowigzujgcym MPZP. Miasto nie ma prawa narzucag,
czy decydowaé, jakie inwestycje powinny zostaé
zrealizowane na tym terenie.

Rola miasta w tej sprawie

Cho¢ miasto nie ma wptywu na indywidualne decyzje
wiascicielamoze zdecydowac jakierodzaje dziatalnoscisa
dozwolone na danym obszarze, oraz okresli¢ parametry,
takie jak maksymalna wysokos¢ zabudowy czy wymagany
udziat terendw zielonych. Miasto nie moze narzucac
stworzenia tam parku czy innej funkcji niezgodnej
z wolg witasciciela. Gdyby tak zrobito narazone by byto na
koniecznos$¢ wyptaty odszkodowan.

Dlaczego to wazne?

Zrozumienie przeznaczenia tego terenu i ograniczen
wynikajacych z MPZP jest kluczowe dla mieszkancéw
Zielonki. Obecne zapisy planu dopuszczajg inwestycje
o charakterze przemystowym, ktére mogg mie¢ wptyw
na otoczenie. To dlatego zmiana MPZP polegajaca
na przeksztatceniu terenu w obszar zabudowy
mieszkaniowej, jest szansg na kontrolowany rozwgj tego
miejsca w sposob bardziej korzystny dla spotecznosci
lokalnej.



Stan prawny 1 aktualna sytuacja
dotyczaca bocznicy kolejowej
terenu przy ul. Podlesnej

Stuzebnos¢ gruntowa

Przedsiebiorca uzyskat 6 listopada 2018 roku prawo
stuzebnosci gruntowej, pozwalajgce na przejazd przez catg
bocznice kolejowa. Umowa w tej sprawie zostata zawarta z
Powiatem Wotominskim, ktory zarzgdza gruntami Skarbu
Panstwa

Remont bocznicy

W pierwszej potowie 2021 roku przedsigbiorca zgtosit
Powiatowi Wotominskiemu zamiar przeprowadzenia
remontu bocznicy kolejowej i posiada uprawnienia do
rozpoczecia tych prac.

Przejazd przez bocznice

Przejazd przez bocznice kolejowg, znajdujacy sie w ulicy
Wolnosci, jest we wiadaniu Powiatu Wotominskiego.
O zabezpieczeniach tego przejazdu decydujg Polskie Koleje
Panstwowe (PKP), zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Przepisy prawa stanowig, ze dla predkosci przetaczania do
20km/h przejazd przez bocznice nie wymaga dodatkowych
zabezpieczen.

Rola Miasta Zielonka

Miasto Zielonka z mocy prawa nie jest strong umow
zawieranych przez przedsiebiorce. Jednoczesnie przepisy
nie obligujg podmiotéw wydajacych decyzje dotyczace
bocznicy kolejowej do informowania Miasta o planach
inwestycyjnych lub przysztej dziatalnosci inwestora.

Transport paliw
Transport paliw (wszystkich rodzajow) jest zgodny
z przepisami na linii kolejowej E75. Przetaczanie paliw

przez bocznice spetnia normy bezpieczenstwa, w tym
wymagania dotyczace minimalnych odlegtosci od
zabudowy mieszkalnej. Tor bocznicy, znajdujgcy sie
najblizej osiedla i Glinianek, jest oddalony o 12 metréw od
blokéw mieszkalnych (przy czym minimalna wymagana
odlegtos¢ wynosi 9 metréw).

Pozwolenia i dziatalnos¢ inwestora

Inwestor posiada prawomocne pozwolenie na rozbudowe
bazy paliw, uzyskane w 2017 roku. Inwestor w kazdej
chwili moze rozpoczaé dziatalnos¢ polegajaca na:

> eksploatacji bazy paliw,

> magazynowaniu paliw ciektych,

> wykorzystywaniu bocznicy kolejowej do transportu
paliw — jeden sktad kolejowy, sktadajgcy sie z 37 cystern
i jednej lokomotywy spalinowe;j

Wykorzystanie bocznicy kolejowej przez inwestora bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a dziatalnosé spetni
wszystkie wymagane normy bezpieczenstwa.

Miasto Zielonka, jako podmiot publiczny, nie ma wplywu
na decyzje ani plany przedsiebiorcy dotyczace sposobu
uzytkowania bocznicy, poniewaz jest to teren pozostajacy
we wtadaniu prywatnego inwestora.

Inwestor posiada rowniez wazna (obowigzujgcg) decyzje srodowiskowa, ktdra umozliwia mu prowadzenie w tym miejscu
bazy paliw tj. jej budowe rozbudowe oraz uruchomienie dziatalnosci i przetaczania cystern po bocznicy.

Trzeba podkresli¢, iz decyzja ta zostata wydana przez Burmistrza Miasta Zielonka ze wzgledu na przepisy prawa - jest
to decyzja deklaratoryjna tj. Burmistrz musi jg wydac, kiedy wszystkie przestanki okreslone w ustawie sg spetnione przez
wnioskodawce. W tej sytuacji wnioskodawca spetnit wszystkie przestanki m.in. uzyskat opinie urzedéw zewnetrznych
ds. ochrony srodowiska, wykazat tytut prawny do nieruchomosci, jak rowniez stuzebnos¢ (mozliwos$é) przetaczania cystern
po bocznicy otrzymana odptatnie od starosty jako dysponenta gruntéw Skarbu Panstwa.

Z posiadanych informacji oraz ustawowych terminéw wynika, iz wtasciciele terenu przy ul. Podlesnej posiadajg pozwolenie
na budowe, ktére moze w tym momencie nie by¢ wazne. Nie posiadamy jednak informacji (gdyz to nie my je wydajemy)
czy inwestor nie wystapit o jej przedtuzenie. Prawo stanowi, iz w kazdym jednak momencie wygasta juz decyzje pozwolenie
na budowe moze zaktualizowac¢ lub rozpoczg¢ na nowo procedure jej wydania.




Co oznacza w praktyce obecny stan
prawny I brak zmiany MPZP dla tego

terenu?

Brak mozliwosci ingerencji

Inwestor ma prawo korzysta¢ z bocznicy w sposob
okreslony przepisami i decyzjami administracyjnymi,
np. na potrzeby transportu paliw.

Ograniczony wplyw miasta

Miasto Zielonka nie moze ingerowa¢ w legalnie
prowadzong dziatalnos¢ inwestora, o ile spetnia ona
wszystkie wymogi prawa.

Miasto Zielonka nie moze narzuca¢ przedsiebiorcy
okreslonych dziatan ani wptywac¢ na decyzje dotyczgce
wykorzystania bocznicy i terenu przy ul. Podlesnej.
Planowane inwestycje lub sposéb eksploatacji pozostaja
do wytacznej decyzji inwestora, pod warunkiem,

Ze sg zgodne z przepisami prawa, w tym MPZP.

Ograniczona informacja

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, inwestor nie
jest zobowigzany, by informowa¢ Miasto o swoich
planach dotyczacych rodzaju prowadzonej dziatalnosci
na jego terenie. Mieszkancy mogg dowiedzie¢ sie
o takich zamierzeniach jedynie z woli przedsiebiorcy i za
posrednictwem informacji udostepnianych przez niego.

Bezpieczenstwo i normy

W przypadku  jakichkolwiek  naruszen norm
bezpieczenstwa odpowiedzialno$é za ich usuniecie
spoczywa na inwestorze.




Dlaczego Miasto przystapito do
procedury zmiany MPZP dla terenu
przy ul. Podlesnej? GENEZA SPRAWY

Bocznica kolejowa biegngca pomiedzy osiedlem przy
ul. Przemystowej a Gliniankami byta przez lata nieuzywana
i w naturalny sposéb stata sie traktem spacerowym
oraz S$ciezkg rekreacyjng dla mieszkancow Zielonki.
Ostatni transport kolejowy odbyt sie tam w latach 90,
a przez blisko trzy dekady teren ten zyskat nowg funkcje
— rekreacyjng i wypoczynkowa. Jednak w 2022 roku plany
wykorzystania bocznicy przez prywatnego przedsiebiorce
dotransportu paliw wzbudzity silne kontrowersje i sprzeciw
zaréwno mieszkancow, jak i samorzadu Miasta Zielonka.

Plany przedsiebiorcy i reakcja Miasta

W 2018 roku Powiat Wotominski, zarzadzajacy gruntem
bocznicy nalezgcym do Skarbu Panistwa, zawart
z przedsiebiorcg umowe stuzebnosci gruntowej. Umowa
ta, zawarta w formie aktu notarialnego, pozwala na
korzystanie z bocznicy w celach transportowych, w tym
przetaczania cystern z paliwem.

Przedsiebiorca uzyskat takze zgody na remont
torowiska i rozpoczat modernizacje bocznicy. Miasto,
Mmimo zaangazowania, nie miato prawnych mozliwosci
zablokowania tych dziatan, poniewaz decyzje zapadty
poza jego kompetencjami.

Dlaczego sprawa budzita tak duze
kontrowersje?

Bliskos¢ = zabudowy terenow
rekreacyjnych

Bocznica przebiega w odlegtosci zaledwie 12 metréow
od blokéw mieszkalnych na osiedlu Przemystowa oraz
w sasiedztwie Glinianek — obszaru cennego przyrodniczo
I wpisanego do Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Transport paliw wigze sie z ryzykiem wycieku,
pozaru czy skazenia srodowiska.

mieszkaniowej i

Zmiana funkgji terenu

Przez lata bocznica petnita role rekreacyjng, a jej
przywrocenie do funkcji transportowej narusza spojnosé
przestrzenng i spoteczne postrzeganie tego miejsca jako
przestrzeni wypoczynkowej.
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Dziatania Miasta Zielonka

Pomimo trudnej
Miasto Zielonka

i zaawansowanej sytuacji prawnej,
aktywnie przeciwdziatato planom

uruchomienia bocznicy. Wtadze, wraz z radnymi

i mieszkancami, podjety szereg dziatan, w tym:
Organizacje spotkan z mieszkancami w celu
informowania o sytuacji prawnej i mozliwych

konsekwencjach.

Zbieranie podpisow pod petycjg do Starostwa
Powiatowego i Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady
Powiatu Wotominskiego — poparto jg az 634
mieszkancow.

Wystgpienia do réznych urzedow i instytucji, majgce
na celu uzyskanie wsparcia w powstrzymaniu dziatan
przedsiebiorcy.

Podjete dziatania przyniosty efekty

Dzieki szeroko zakrojonym dziataniom interwencyjnym
Miasta Zielonka, bedgcym odpowiedzia na sprzeciw
spoteczny wobec planéw wykorzystania bocznicy
kolejowej i rozbudowy bazy paliw, wtasciciele terenu przy
ul. Podlesnej i bocznicy podjeli decyzje o odstgpieniu od
swoich wczesniejszych zamierzen. Przedsiebiorca na
chwileobecngzrezygnowatz plandw rozbudowy bazy paliw,
magazynowania paliw ciektych oraz wykorzystywania
bocznicy kolejowej do przetaczania cystern.

Przedsiebiorcy ztozyli wniosek o zmiane przeznaczenia
tego terenu — z funkcji przemystowej na mieszkaniowa.
Jest to istotny krok, ktory moze znaczgco wptyngc na
przyszty charakter tego obszaru, zblizajac go do potrzeb
i oczekiwan lokalnej spotecznosci, czyli oddalenia
wizji wznowienia uzytkowania bocznicy kolejowej do
przetaczania cystern.



Zmiana przeznaczenia terenu w Zielonce
— proces, wyzwania | rozwigzania

Czy gmina moze zmienic
przeznaczenie terenu w MPZP
bez wniosku?

Gmina ma prawo zainicjowa¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) z wiasnej
inicjatywy. Jednak taka zmiana, szczegdlnie jesli narusza
istniejace prawa lub interesy wtasciciela terenu, moze
skutkowa¢ powaznymi konsekwencjami finansowymi.
Przyktadem sg roszczenia odszkodowawcze na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére mogg zosta¢ zgtoszone przez
witasciciela nieruchomosci w przypadku, gdy zmiana
MPZP uniemozliwi mu realizacje jego zamierzen
inwestycyjnych zgodnych z dotychczasowym planem.

Dlaczego zmiana MPZP bez wniosku
niesie ryzyko odszkodowan?

W momencie zawarcia przez przedsiebiorce umowy

stuzebnosci z  Powiatem  Wotominskim (2018
r), obowigzujagcy MPZP przewidywat mozliwosé
wykorzystania  bocznicy  kolejowej do  celow

transportowych, w tym przetaczania cystern z paliwem.
Zmianaplanuprzez Miasto Zielonka, ktéra uniemozliwitaby
takie dziatania, mogtaby zosta¢ uznana za naruszenie
interesow wiasciciela terenu.

Mozliwe konsekwencje finansowe
dla gminy:

Roszczenia odszkodowawcze za utrate wartosci
nieruchomosci — witasciciel terenu moze dochodzi¢
rekompensaty za spadek wartosci nieruchomosci
wynikajgcy z ograniczenia jej wykorzystania.

Roszczenia za utracone korzysci — przedsiebiorca
mogtby  wystgpi¢ o odszkodowanie za zyski,
ktore stracit z powodu braku mozliwosci realizacji
planowanej dziatalnosci gospodarczej. Ze wzgledu
narodzaj zamierzonej dziatalnosci — bazy paliw, ktéra
nalezy dodziedzin wysoko dochodowych —wysokos¢
takich roszczen mogtaby siega¢ wielomilionowych
kwot, stanowigc ogromne obcigzenie dla budzetu
Miasta

Dzieki procedurom planistycznym opartym na wnioskach
witascicieli, nasze miasto ma szanse na przeksztatcenie
kontrowersyjnego  obszaru w  przestrzen lepigj
dopasowang do potrzeb mieszkancow, jednoczesnie
unikajgc powaznych konsekwencji finansowych, czy
tez powstania na tym terenie niepozgdanych zaktadow
przemystowych, jak np. baza paliw.

Co zaktada zmiana MPZP w rejonie ul. Podlesnej?

Zmiana  Migjscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) dlarejonu ul. Podlesnejw Zielonce
przewiduje przeksztatcenie terenu z funkcji przemystowe;
na teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) to dokument, ktéry szczegdtowo reguluje sposob,
w jaki mozna zagospodarowac dany teren. Zawarte
w nim wskazniki i ograniczenia — takie jak intensywnos¢
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna czy
maksymalna powierzchnia zabudowy — sg kluczowe,
poniewaz:

> Zapewniaja rownowage przestrzenna
Dzieki precyzyjnym regulacjom MPZP ogranicza

niekontrolowang zabudowe, dbajac m.in. o to,
by miedzy budynkami znajdowata sie wystarczajgca
Ilos¢ terenow zielonych.

} Chronia komfort zycia mieszkancow
Okreslenie maksymalnej intensywnosci i wysokosci
zabudowy zapobiega budowie zbyt duzych lub
przyttaczajgcych obiektéw w sasiedztwie istniejgcych
zabudowan. Dzieki temu nowe inwestycje sg lepigj
dopasowane do charakteru okolicy.

} Gwarantujg przestrzenie wspolne i zielone
Wymadg zachowania powierzchni biologicznie czynnej
0znacza, ze mieszkancy beda mieli dostep do terenow
zielonych,

} Zapewniajq kontrole rozwoju miasta
Zapobiegaja powstawaniu chaotycznej
i nieuporzadkowanej zabudowy, co ma znaczenie dla
estetyki i funkcjonalnosci miasta.




Najwazniejsze wskazniki | parametry
urbanistyczne w projekcie MPZP
dla terenu przy ulicy Podlesnej

Intensywnos¢ zabudowy

Okresla stosunek sumy powierzchni  wszystkich
kondygnacji budynku do powierzchni dziatki. Reguluje,
jak gesta i wysoka moze by¢ zabudowa na danym
terenie.

Dla tego terenu zostata okreslona w MPZP: 0,3 - 4,8

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3

Przyktad: Na dziatce o powierzchni 1000 m? suma
powierzchni  zabudowy  wszystkich  kondygnaciji
naziemnych budynku nie moze by¢ mniejsza niz 300
m?2.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,8

Przyktad: Na tej samej dziatce suma powierzchni
zabudowy wszystkich kondygnacji moze wynosic¢
maksymalnie 4800 m?. Oznacza to mozliwosé budowy
np. 7-kondygnacyjnego budynku, w ktorym kazda
kondygnacja ma srednio 685 m? powierzchni.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

To powierzchnia zajeta przez budynki, mierzona na
poziomie gruntu. Okresla maksymalny obszar, ktory

moze zostac zabudowany na dziatce.

Dla tego terenu ustalono maksymalna powierzchnie
zabudowy do 60%
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Powierzchnia biologicznie czynna

To teren przeznaczony na naturalng wegetacje roslin
i retencje wody, w tym np. trawniki, drzewa, tereny
zielone

Dla tego terenu zostala nastepujaco okreslona
w MPZP :

Dla terendw 1MW (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna musi wynosi¢ 35% catej
powierzchni tego terenu.

Dla terendw TMW-U i 2MW-U (mieszkaniowo
-ustugowe) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna musi wynosi¢ 30% catej powierzchni tych
terendw.




Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy to parametr okreslajgcy, jak wysoki
moze byé budynek na danym terenie. Mierzy sie jg jako
réznice miedzy najwyzej potozonym punktem budynku
(np. na dachu) a srednim poziomem gruntu wokot
budynku. Do wysokosci nie wlicza sie elementow
takich jak kominy.

Dla tego terenu ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy: 7 kondygnacji nadziemnych i jednoczesnie
do 25 m wysokosci catego budynku.

|3 =3/ 4

Pozostata powierzchnia

Roznica miedzy powierzchnig biologicznie czynng
azabudowang moze by¢ przeznaczonanainne potrzeby
obstugi dziatki, takie jak drogi, chodniki, dojazdy, place,
altany smietnikowe.

Taki zapis w projekcie MPZP oznacza, ze budynki moga
mie¢ maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych (parter
i 6 pieter) ale ich wysokosé catkowita (od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) nie moze
przekraczaé¢ 25 metrow

Co wazne! Wysokos¢ 25 metrow obejmuje nie tylko
same kondygnacje, ale takze elementy konstrukcyjne,

takie jak stropy, dach, ewentualne podwyzszone
czesci dachu (np. attyki).

B e 1) 5=

Zmiana MPZP wprowadza jasne i precyzyjne ograniczenia, ktore maja na celu zapewnienie zrownowazonego
rozwoju tego obszaru, z poszanowaniem zaréwno potrzeb inwestorow, jak i lokalnej spotecznosci. Parametry

te pozwalaja na kontrolowana zabudowe i zachowanie odpowiednich proporcji miedzy terenami zielonymi
a przestrzenia zabudowana.

11



Przewidywana liczba mieszkancow
na osiedlu przy ul. Podlesnej

By moc oszacowac¢ ewentualng ewentualng liczbe mieszkancow przyjeto rézne modele uwzgledniajgce
ogolnopolskie wskazniki GUS, ale rowniez te wynikajgce z naszych lokalnych uwarunkowan. Na podstawie
zapisow w projekcie Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) oraz  wymogow
prawa budowlanego, mozna oszacowaé liczbe mieszkan, ktére mogg powstac na terenie przy ul. Podlesnej,
a w efekcie, docelowg liczbe mieszkancéw tego potencjalnego nowego osiedla.

Kluczowe parametry terenu: } Ograniczenia wynikajace z prawa budowlanego

> Catkowita powierzchnia terenu: i specyfiki projektu:
135 196 m? (bez uwzglednienia istniejgcych drdg,
tj. ul. Podlesnej w Zielonce oraz ul. Ceramicznej > Odlegtosci miedzy budynkami: Przy zaktadanej
w Kobytce). wysokosci blokéw, wymagane sg odlegtosci okoto
40 metrow miedzy budynkami.
> Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
45 684 m? } Drogi dojazdowe: Na potrzeby drég dojazdowych
nalezy przewidzie¢ okoto 12 000 m? powierzchni.
} Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

4,2 (567 826 m? / 135 196 m?2). } Chodniki i inne elementy infrastruktury: Na
chodniki, altany Smietnikowe i podobne elementy
nalezy przewidzie¢ okoto 5 000 m?2.

> Miejsca parkingowe: Zgodnie z MPZP wymagane
jest co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie. Do szacunkow przyjeto rozwigzanie,
ze czesc¢ tych miejsc znajdzie sie w parkingach
podziemnych, a pozostate na powierzchni,
tacznie zajmujgc minimum 25 000 m2.

Powierzchnia mieszkaniowa
Po uwzglednieniu powyzszych czynnikow:
Powierzchnia zabudowy przeznaczona na bloki mieszkalne wynosi okoto 45 000 m2.

Przy maksymalnej liczbie kondygnacji (7), taczna powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych wynosi
315000 m2.

Powierzchnia wspdlna (klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia techniczne) stanowi ok. 30%, co daje 220 500 m?
realnej powierzchni mieszkalnej.
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Liczba mieszkan i mieszkancow

Poniewaz Miasto nie posiada projektow, czy tez planéw ewentualnych blokow, ktére w przysztosci mogg powstacé na tym
terenie, a tym samym nie ma planéw jakie powierzchnie mieszkan tam beda, przyjeto 4 modele szacunkow:

model 1

Dane GUS o sredniej powierzchni nowo budowanych mieszkan w budynkach wielorodzinnych w Polsce.
Wedtug danych GUS z pierwszej potowy 2024 r. Srednia ta wynosi 52 m?2.

Liczba mieszkan: 220 500 m? / 52 m? = 4 240 mieszkan.

Zaktadajgc przecietng liczebnosé gospodarstwa domowego na poziomie 2 0sdb, osiedle mogtoby zamieszkiwac
okoto 8480 mieszkancow.

model 2

Stosujac wspotczynnik GUS - przecietng powierzchnie uzytkowa, ktora wynosi 90,9 m?
Liczba mieszkan: 220 500 / 90,9 = 2 425 mieszkan.

Zaktadajgc przecietng liczebnosé gospodarstwa domowego na poziomie 2 osdb, osiedle mogtoby zamieszkiwac
okoto 4 850 mieszkancow.

model 3

Stosujac lokalne tendencje wskazujace na tempo zamieszkiwania nowych lokali w Zielonce do wspétczynnika GUS
- Sredniej powierzchni nowo budowanych mieszkan w budynkach wielorodzinnych w Polsce.

220 500 m? / 52 m? = 4 240 mieszkan.
Zaktadajgc przecietng liczebnos¢ gospodarstwa domowego na poziomie 2 0s6b, z uwzglednieniem

5 krotnie mniejszego przyrostu liczby mieszakncéw w nowej zabudowie osiedle mogtoby zamieszkiwac
okoto 2 120 mieszkancow.

model 4

Na podstawie danych z osiedla EcoPark przeprowadziliSmy symulacje przeniesienia blokow z osiedla Ekopark na
teren przy ul. Podlesnej. \W symulacji uwzglednilismy:

+ Podniesienie liczby kondygnacji w kazdym bloku o 2 (z 5 do 7 kondygnaciji).

+ Zachowanie proporcji zageszczenia blokéw, jakie wystepujg na osiedlu EcoPark.

Po uwzglednieniu dodatkowych kondygnacji oraz proporcji zageszczenia blokéw, osiedle na terenie przy
ul. Podlesnej mogtoby liczy¢ okoto 3100 mieszkan.

Zaktadajgc przecietng liczebnosé gospodarstwa domowego na poziomie 2 0sdb, osiedle mogtoby zamieszkiwac
okoto 6200 mieszkancow.

Przy aktualnym wskazniku zamieszkania na osiedlu Ekopark, czyli 0,8, liczba nowych mieszkancéw wyniostaby
2480

13



Dlaczego Zielonka potrzebuje
nowych mieszkancow?

Dane demograficzne z ostatnich lat wskazujg na zmieniajgce sie potrzeby i wyzwania, przed ktérymi stoi Miasto
Zielonka. Malejgca liczba urodzen, utrzymujace sie wysokie liczby zgonéw oraz stagnacja w liczbie oséb zameldowanych
na pobyt staty pokazuja, ze bez dziatan zmierzajgcych do przyciggniecia nowych mieszkancow miasto moze zmagac sie
z negatywnymi skutkami demograficznymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zielonka to miasto, ktorego liczba mieszkancow na przestrzeni ostatnich dwoch dekad praktycznie sie nie zmienita!

Niepokojace dane demograficzne

Wysoka liczba zgonow

Jednoczesnie liczba zgondéw  pozostaje  wysoka
— w ostatnich latach regularnie przekracza 200 rocznie.
W 2024 roku odnotowano 214 zgondw, co przewyzsza
liczbe urodzen prawie dwukrotnie. Taka sytuacja prowadzi
do naturalnego ubytku mieszkancow. Szansg sg nowi

Malejaca liczba urodzen

W ciggu dekady liczba urodzen w Zielonce spadta z 164
w 2014 roku do zaledwie 106 w 2024 roku. Jest to wyrazny
sygnat, ze miasto boryka sie z kryzysem demograficznym,
ktory w przysztosci wptynie na liczbe uczniéw w szkotach,
funkcjonowanie lokalnej infrastruktury — spotecznej

i strukture wiekowa mieszkarcow. mieszkancy.
250 —
226
214

200

[l liczba urodzen

[ liczba zgonéw
150

106
100 L L L L L L L L L L J
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Spadek |ICZby ludnosci obrazuje rowniez liczba mieszkaricow osiedli w Zielonce, ktéra to okreslona zostata na
podstawie deklaracji Smieciowych — 0séb faktycznie zamieszkujacych w danych lokalach (stan na 31 grudnia danego roku)

Osiedle

(bloki mieszkaniowe) 2018 2019 2020 2021 2022 2023

osiedle Wolnosci

(bez blokdéw przy 1753 1704 1686 1656 1636 1627 1609 - 144
ul. Przemystowej)

Osiedle Poligon

(bez osiedla EcoPark) 1287 1250 1230 1190 1209 1186 1153 -134
Bloki przy B

ul. Przemystowej 41 4a 307 290 285 277 281 263 269 38
Bloku przy ul. Mtodziezowej i Nauczyciel- 239 238 231 239 298 218 293 9
skigj

osiedle Zabia 301 290 363 287 272 277 263 -38
osiedle Basniowa 107 107 105 103 102 102 104 -3
osiedle Dtuga 429 425 422 430 455 464 461 +32

Niepokojace dane demograficzne

Zameldowania vs wymeldowania
Chociaz liczba zameldowan w Zielonce w ostatnich latach byta relatywnie wysoka (500 w 2024 roku), nie réwnowazy

to spadku liczby mieszkancow wynikajgcego z ujemnego przyrostu naturalnego. Co wiecej, Zielonka powinna dazy¢ do
tego, by przyciggac¢ nowych mieszkancow.

Mimo powstawania osiedli mieszkaniowych, jak Basniowa, EkoPark, Wyszynskiego 7H, Dgbrowskiego, Rezydencja
Mazowiecka, ale rowniez dynamicznego rozwoju okolic ulicy Ossowskiej w zabudowie jednorodzinnej, szeregowe],
segmentowej i blizniaczej na koniec 2024 r. liczba 0séb zamieszkatych w Zielonce wynosi jedynie 17 470 osob (dane na
podstawie deklaracji w systemie zagospodarowania odpaddw).

Co pokazuje, ze na przestrzeni 22 lat liczba mieszkancow wzrosta tylko o 1253 osoby.

600 — 565

526

500 — 492 500

400 —

300 — [l zameldowania
287 [l wymeldowania

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Niepokojace dane demograficzne

Stagnacja liczby mieszkancow

W 2002 roku Zielonka liczyta 16 731 mieszkancow. Dwanascie lat pozniej, w 2014 roku, liczba oséb zameldowanych na
pobyt staty wynosita 16 790. Dane za 2024 rok wskazujg na spadek liczby mieszkancéw do 16 584. Ten powolny, ale
zauwazalny trend ubywania ludnosci stanowi wyrazny sygnat ostrzegawczy.

16 875

16 850 [— M liczba zameldowanych

mieszkancow w Zielonce
na przestrzeni lat

16 800
16 750
16 700

16 650

16 600
16 584

| | | | | | | | | |
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

CO OZNACZA STAGNACJA DEMOGRAFICZNA? lokalnej infrastruktury spotecznej i strukture wiekowg

Drastyczny spadek urodzen - Zielonka, podobnie mieszkancow.

jak wiele innych miast w Polsce, boryka sie
z wyzwaniem zmian demograficznych. Liczba urodzen

Utrata dynamiki spotecznej — brak mtodych mieszkancow
oznacza mniejszg liczbe rodzin, ktére warunkujg

w miescie spadta z 164 w 2014 roku do zaledwie 106
w 2024 roku. Jest to wyrazny sygnat, ze miasto boryka
sie z kryzysem demograficznym, ktory w przysztosci

rozwoj spoteczny i gospodarczy Miasta, co aktualnie
z nowelizacjg ustawy o dochodach JST jest scisle
zwigzane z wptywami do budzetu Miasta.

wptynie na liczbe uczniéw w szkotach, funkcjonowanie

Niepokojace dane demograficzne

Ujemny przyrost naturalny
Roéznica miedzy liczbg urodzen a zgonow, ktéra w ostatnich latach utrzymuje sie na poziomie ujemnym, wskazuje na
brak naturalnego wzrostu liczby mieszkancow.

+5

+2

Il Przyrost naturalny
w Zielonce
na przestrzeni lat

-108

| | | | | | | | | |
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Ograniczenia przestrzenne:
brak terenow inwestycyjnych

Zielonka jest miastem o bardzo ograniczonych mozliwosciach rozwoju przestrzennego. Teren przy ul. Podlesnej,
historycznie zwigzany z dziatalnoscig przemystowa, jest jednym z nielicznych obszaréw, ktére mozna przeksztatcic¢
na potrzeby zabudowy mieszkaniowe).

Dlaczego teren przy ul. Podlesnej
moze byc atrakcyjny dla osob
zainteresowanych kupnem mieszkania?

Zlokalizowany blisko natury — Sagsiedztwo Glinianek i terendw zielonych czyni ten obszar atrakcyjnym miejscem
do zycia dla nowych mieszkancow.

Bliskosé infrastruktury — PotoZzenie w poblizu wezta trasy S8 oraz istniejgca infrastruktura drogowa czynig ten
obszar dogodnym dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
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Co moze przynies¢ nowa zabudowa

mieszkaniowa?

Zatrzymanie spadku liczby mieszkancow

Mtode rodziny oraz osoby poszukujgce spokojniejszego
miejsca do zycia, blisko Warszawy, mogg znalez¢
w Zielonce idealne miejsce na dom.

Poprawa struktury demograficznej

Naptyw mtodych ludzi oznacza zwiekszenie liczby
urodzen, co pozwoli zréwnowazy¢ obecny kryzys
demograficzny. W dtuzszej perspektywie wptynie to
pozytywnie na lokalne szkoty, instytucje kulturalne i catg
spotecznosé.

Wzrost wptywow do budzetu miasta

Wiecej mieszkancow to wieksze dochody z podatkow,
ktére moga zosta¢ przeznaczone na modernizacje
infrastruktury, rozwdj ustug publicznych i poprawe jakosci
zycia.

B Rozwoj lokalnej gospodarki

Nowi mieszkancy to wieksze zapotrzebowanie na ustugi
i produkty, co stymuluje lokalng gospodarke. To takze
impuls dla przedsiebiorcow, ktérzy moga otwiera¢ nowe
sklepy, punkty ustugowe czy firmy:.

B Przyciagganie miodszych mieszkancow jest kluczowe

w kontekscie kryzysu demograficznego. Dzieki temu
Zielonka moze utrzymaé swojg dynamike rozwoju
i unikng¢ negatywnych skutkéw tego zjawiska.



Nowa zabudowa 1 nowi mieszkancy

Zmiany demograficzne w Zielonce, a takze analiza obecnego wykorzystania infrastruktury edukacyjnej i opiekunczej
wskazujg na pilng potrzebe podejmowania dziatan majacych na celu wzrost liczby mieszkancow.

Mozliwosci infrastruktury
edukacyjnej Zielonki

Zielonka posiada dobrze rozwinietg infrastrukture
edukacyjng, obejmujaca:

4 szkoty podstawowe, w ktérych obecnie uczy sie
tgcznie 1686 uczniow (klasy 1-8), przy maksymalnej
pojemnosci wynoszgcej 3000 dzieci.

Oznacza to, ze nasze szkoly sa w stanie przyjac
jeszcze 1314 uczniow.

Zerowki, do ktorych uczeszcza 191 dzieci, podczas
gdy maksymalna mozliwa liczba miejsc wynosi 300,
co daje 109 wolnych miejsc.

Przedszkola publiczne, ktore przyjmujg obecnie
393 dzieci na 425 dostepnych miejsc, co oznacza
32 wolne miejsca.

Dane te pokazujg, ze Zielonka dysponuje znaczng rezerwg
miejsc w placowkach edukacyjnych, jednak bez naptywu
nowych mieszkancow i dzieci, infrastruktura ta moze

Analiza infrastruktury edukacyjnej
w rejonie ul. Podlesnej

pozostac niewykorzystana.

Dla terenu przy ul. Podlesnej kluczowe znaczenie majg Szkota Podstawowa nr 2 oraz Miejskie Przedszkole nr 3 jako
najblizej potozone placéwki edukacyjne. Ponizej przedstawiamy szczegétowg analize ich mozliwosci i prognoz

w kontekscie obecnych i przysztych potrzeb.

Szkota Podstawowa nr 2

Aktualnie w Szkole Podstawowej nr 2 uczy sie tacznie 550 dzieci, z czego:

50 uczniow w zerdwkach,
500 ucznidéw w klasach 1-8.

Jednak liczba ta wymaga uwzglednienia specyficznych okolicznosci:

Uczniowie spoza Zielonki:

Obecnie w SP2 uczy sie 43 ucznidéw z miasta Kobytka, ktorzy prawdopodobnie zostang przeniesieni
do szkot w swoim rejonie po zakonczeniu budowy nowej szkoty w Kobytce.

Uczniowie narodowosci ukrainskiej:

W SP2 znajduje sie réwniez 63 ucznidw ukrainskich, ktorzy trafili do Zielonki w wyniku wojny
w Ukrainie. Ich obecnos¢ moze by¢ tymczasowa, w zaleznosci od sytuacji geopolitycznej.

Po odjeciu tych ucznidw, liczba dzieci w SP2 wynositaby 444 ucznidéw. Przy maksymalnych mozliwosciach

szkoty, ktore wynosza 1000 miejsc (klasy 1-8 oraz zerowki), obecnie szkota jest wykorzystana jedynie
w 44%.
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Prognozy demograficzne dla SP2

Analiza liczby urodzen w rejonie SP2 wskazuje na silny trend spadkowy:
w 2018 roku urodzito sie 54 dzieci, podczas gdy w 2024 roku liczba ta wyniosta juz tylko 22.

Dzieci urodzone w 2018 roku rozpoczng nauke w zeréwkach w roku szkolnym 2027/2028.
Zaktadajac, ze okoto 7% dzieci uczeszcza do innych placowek, pozostanie 50 dzieci, co pozwoli na
utworzenie 2 petnych grup zeréwkowych po 25 uczniow kazda, a 50 miejsc pozostanie niewykorzystanych

W 2029/2030 roku zeréwki zapetnig dzieci urodzone w 2024 roku. Prognoza wskazuje, ze do zerdwki
trafi jedynie 20 dzieci. Oznacza to, ze zostanie utworzona tylko 1 grupa zeréwkowa, a 80 miejsc
pozostanie niewykorzystanych.

W roku szkolnym 2029/2030 do pierwszej klasy pojdzie jedynie 20 ucznidw. Przy maksymalnych
mozliwosciach szkoty, wynoszgcych 4 klasy po 25 ucznidow kazda (tacznie 100 miejsc), 80 miejsc
w klasach pierwszych pozostanie wolnych.

Przedszkole nr 3

Obecnie w Miejskim Przedszkolu nr 3 uczeszcza 79 dzieci na 100 dostepnych miejsc, co oznacza,
ze przedszkole dysponuje jeszcze 21 wolnymi miejscami.

PROGNOZY DLA PRZEDSZKOLA

Dzieci urodzone w 2024 roku rozpoczng edukacje przedszkolng w 2026 roku. Przy zatozeniu, ze 58% dzieci
w tym rejonie bedzie uczeszczac¢ do przedszkola, grupa trzylatkéw wyniesie 22 dzieci z 25 dostepnych
miejsc.

Grupa czterolatkow liczy¢ bedzie 32 dzieci, a pieciolatkéw 25 dzieci. tacznie w przedszkolu bedzie 79 dzieci,

co 0znacza, ze 21 miejsc pozostanie wolnych.

Whioski z analizy

Niewykorzystane mozliwosci edukacyjne: Szansa dla rejonu ul. Podlesnej:

Zaréwno SP2, jaki MP3 maja znacznie wiekszy potencjat
przyjecia dzieci, niz wskazujg obecne i prognozowane
liczby ucznidw. W szkole nr 2 az 56% miejsc pozostaje
niewykorzystanych, a w przedszkolu nr 3 wolnych jest
21% miejsc.

Trendy demograficzne:

Spadajaca liczba urodzen w rejonie szkoty i przedszkola
wskazuje, ze bez naptywu nowych mieszkancow
infrastruktura edukacyjna Zielonki bedzie coraz mniej
wykorzystywana. W dtuzszej perspektywie moze to
prowadzi¢ do koniecznosci reorganizacji lub redukgcji
placowek.

Przeksztatcenie terenu przy ul. Podlesnej w obszar
zabudowy mieszkaniowe] to mozliwos¢ zapetnienia
wolnych miejsc w szkotach i przedszkolach. Nowe
osiedla przyciggng mtode rodziny, co pozwoli na
lepsze  wykorzystanie istniejgcej  infrastruktury
edukacyjnej i przeciwdziatanie negatywnym trendom
demograficznym.

=
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Skutki 1 konsekwencje prognoz
demograficznych dla Szkoty

Podstawowej nr 2

Prognozy demograficzne wskazuja, ze Szkota Podstawowa nr 2 moze w nadchodzacych latach zmierzy¢ sie
z istotnym spadkiem liczby uczniow, a takze rozpoczeciem procesu jej wygaszania. Taka sytuacja niesie ze sobg

powazne skutki i konsekwencje zarowno dla samej placowki, jak i dla miasta Zielonka.

Niewykorzystany potencjat infrastruktury edukacyjnej

Zgodnie z prognozami szkota, ktérej maksymalna
pojemnos¢é wynosi 1000 uczniéw, moze by¢ w przysztosci
wykorzystywana jedynie w niewielkim stopniu:

W 2029 roku zerowki mogg by¢ zapetnione
w zaledwie 20%, co oznacza 80 wolnych miejsc w tej
grupie wiekowe;.

W klasach pierwszych, ktére rozpoczng nauke w roku
szkolnym 2029/2030, rowniez zostanie wykorzystane
tylko 20% dostepnych miejsc, co przetozy sie na
podobna liczbe wolnych miejsc.

W praktyce oznacza to:

Niskie obtozenie sal lekcyjnych, co prowadzi do
nieefektywnego wykorzystania infrastruktury.

Utrzymywanie budynku o duzej powierzchni przy
znacznie zmniejszonej liczbie uzytkownikéw, co
generuje  nieproporcjonalnie  wysokie  koszty
utrzymania placowki w stosunku do liczby uczniow.

Koszt utrzymania szkoty

Zmniejszenie liczby uczniow nie oznacza
proporcjonalnego  spadku  kosztéw  funkcjonowania
placowki. Niezaleznie od liczby dzieci, szkota wymaga:

Utrzymania  budynku
konserwacja itp.).

(ogrzewanie, oswietlenie,

Zatrudnienia kadry nauczycielskiej i administracyjnej.

Kosztow eksploatacyjnych, takich jak materiaty
biurowe, wyposazenie sal czy srodki czystosci.

Ryzyko reorganizacji placowki

Jezeliliczba uczniow w SP2 spadnie do poziomu znacznie
ponizej 50% pojemnosci szkoty, miasto moze stangc
przed koniecznoscig podjecia decyzji o reorganizacji
placowki:

taczenie klas — co obnizy komfort nauczania
i wptynie negatywnie na jakos¢ edukacji.

Zmiana przeznaczenia czesci budynku — np. na cele
spoteczne lub wynajem, co moze ograniczy¢
dostepnos¢ przestrzeni dla potrzeb edukacyjnych
W przysztosci.

Redukcja etatow nauczycielskich — zmnigjszenie

liczby uczniéw moze prowadzi¢ do koniecznosci
redukcji kadry.
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Infrastruktura drogowa w rejonie
ul. Podlesnej — gotowe rozwigzania
komunikacyjne

Jednym z najczesciej wyrazanych przez mieszkancow obaw dotyczgcych budowy osiedla mieszkaniowego w rejonie
ul. Podlesnej jest stan infrastruktury drogowej i jej przystosowanie do obstugi nowych mieszkancéw. Warto jednak
podkresli¢, ze miasto Zielonka dysponuje gotowymi projektami oraz prawomocnymi decyzjami na realizacje inwestycji
drogowych w tym rejonie, ktére w petni odpowiadajg przysztym potrzebom komunikacyjnym.

tacznik ulic Podlesnej i Krzywej

Planowana budowa drog

w rejonie ul. Prostej i Podlesnej

Dodatkowo Zielonka dysponuje dokumentacjg projektowg
Miasto Zielonka posiada kompleksowg dokumentacje oraz prawomocng decyzjg na budowe tacznika miedzy
projektowg dotyczacg budowy ciagu komunikacyjnego ulicami Podlesna a Krzywa.

obejmujacego ulice Prosta i Podlesna.

Parametry tacznika:

Parametry planowanej drogi:
> jezdnia asfaltowa o szerokosci 6 m,

} Jezdnia asfaltowa o szerokosci 55 metra,

umozliwiajgca ptynny ruch samochodowy. > chodnik dla pieszych 0 szerokosci 2 m z jednej
Chodnik dla pieszych o zmiennej szerokosci strony jezdni,
2,25-3,5 metra, wykonany z kostki betonowej,
zapewniajacy bezpieczng komunikacje dla > Sciezka rowerowa o szerokosci 2 m z drugiej
pieszych. strony jezdni.
> C|ag pieszo_rowerowy o0 szerokosci 3,6—4,3 metra, taCZﬂik ten znaczaco U+8tW|+by poruszanie Sle W SiecCi
ktory w dalszej czesci przechodzi w $ciezke drég oraz wyprowadzitby czes¢ ruchu z catego Miasta.
rowerowa o szerokosci 2,6 metra, Jego budowa zostata oprotestowana w 2019 r. przez
mieszkancow okolic ul. Podlesnej. Miasto przychylito sie
} Planowana droga potaczy ul. Wesotg z istniejaca do wnioskéw mieszkancow i odstgpito od realizacji tej
trasa przez las, prowadzacg do wezta na Trasie  inwestycji.

S8, co zapewni wygodny dostep do gtéwnych
arterii komunikacyjnych miasta z Warszawg

Wystarczalnos¢ zaplanowanej infrastruktury

Miasto Zielonka nie planuje dalszego poszerzania zaprojektowanej do remontu drogi - ul. Podlesnej , poniewaz je
parametry sg w petni wystarczajgce, by w przysztosci obstuzy¢ rowniez zabudowe mieszkaniowg i skomunikowac
ja z innymi czesciami miasta.

Przykiady z Zielonki:

> Osiedle Wolnosci i Przemystowa: Obstugiwane jest przez jedng droge — ul. Wolnosci, ktdra skutecznie
zapewnia komunikacje z resztg miasta.

} Osiedle Ekopark: Nowo powstate osiedle w sasiedztwie osiedla Poligon jest obstugiwane przez ulice Wojska
Polskiego, co pokazuje, ze odpowiednio zaplanowane uktady drogowe mogg efektywnie wspieraé funkcjonowanie
duzych osiedli mieszkaniowych.



Budowa osiedla mieszkaniowego,
to proces, ktory trwa latami

Wokot planowanej zabudowy mieszkaniowej na terenie przy ul. Podlesnej pojawia sie wiele nieuzasadnionych obaw
I nieporozumien. Jednym z najczesciej powtarzanych mitow jest przekonanie, ze Zielonka w krotkim czasie zostanie
,zalana" ttumem nowych mieszkancdéw, co miatoby przecigzy¢ infrastrukture miejska, w tym szkoty i przedszkola.
Prawda jest jednak zupetnie inna — proces budowy osiedla oraz zasiedlania to wieloletni projekt, ktéry rozktada sie na
lata. Ponizej przedstawiamy, jak wyglada ten proces z perspektywy procedur administracyjnych i wykonawczych.

Proces budowy

Gdy teren w Migjscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) jest juz przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg, moze rozpoczaé —sie
skomplikowany i czasochtonny proces realizacji projektu.
Obejmuje on kilka etapdw:

Pozyskanie
inwestycji

pozwolen 1 przygotowanie

Uzyskanie pozwolenia na budowe — proces ten trwa
Srednio od 6 do 12 miesiecy i wymaga przedstawienia
szczegotowego projektu oraz uzyskania zgdd od wielu
instytucji.

Prace przygotowawcze — obejmuja:
przygotowanie terenu pod budowe, np. niwelacje gruntu
czy budowe tymczasowej infrastruktury,
budowe infrastruktury technicznej — podtgczenie terenu
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i telekomunikacyjnej,
budowe wewnetrznych drég dojazdowych i chodnikéw,
co zapewnia dostepnos¢ komunikacyjng dla przysztych
mieszkancow.

Czas trwania: 6 miesiecy — 1 rok.

Budowa budynkow

Budowa jednego bloku mieszkalnego trwa od 18 do
24 miesiecy, w zaleznosci od jego wielkosci i liczby
kondygnacji. Rzadko buduje sie wszystkie budynki
jednoczesnie — budowa odbywa sie etapami, co rozktada
proces na lata. Wedtug GUS przecietny czas budowy
bloku mieszkalnego trwa blisko 25 miesiecy.

Odbiory techniczne i oddanie do uzytkowania
Po zakonczeniu budowy konieczne jest przeprowadzenie
odbiorow technicznych przez inspektorow budowlanych
i odpowiednie stuzby (np. straz pozarng). Tylko po
uzyskaniu pozytywnych wynikéw odbiorow mozliwe jest

wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie.

Czas trwania: 3—6 miesiecy.

FAKTY
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Zasiedlanie nowej zabudowy,

to proces wieloletni

Stopniowy wzrost liczby
mieszkancow

Nawet po oddaniu budynkéw do uzytkowania
mieszkancy wprowadzajg sie stopniowo, a liczba osob
zamieszkujgcych zabudowe zwieksza sie z roku na rok.
Doskonatym przyktadem jest osiedle EcoPark w Zielonce,
ktorego historia pokazuje, jak stopniowo przebiega ten
proces:

ECOPARK — PRZYKLAD Z ZIELONKI:
Liczba blokow:

6 zamieszkatych,
2 w trakcie odbiordw,

FAKTY

Liczba mieszkancow na osiedlu Ekopark w latach:

2021: 113 0sdb,

2022: 254 osoby,
2023: 424 osoby,
2024: 522 osoby.

Co wiecej, obecnie na osiedlu EcoPark przypada srednio

1 w budowie. 0,8 mieszkanca na jeden lokal mieszkalny.

Proces budowy: Ta statystyka obala mit, ze nowe osiedla
Pozwolenie na budowe uzyskano w Il kwartale 2020 automatycznie  przynoszg nagty wzrost liczby
roku. mieszkancow.  Nawet  jesli  wszystkie  lokale
Do 2024 roku, czyli w ciggu 4 lat, ukorczono 6 blokow, zostang zasiedlone, zajmowanie mieszkan
a kolejne sg w trakcie realizacji. i tworzenie rodzin odbywa sie stopniowo

Wywazony rozwoj spotecznosci

FAKTY

Szkoly i przedszkola:

Rodziny osiedlajace sie na nowych osiedlach to zazwyczaj mtode osoby, ktére dopiero zaktadajg rodziny. Oznacza to, ze
dzieci rodza sie stopniowo, a obtozenie szkdt i przedszkoli wzrasta na przestrzeni lat, a nie nagle.

Ustugi i infrastruktura:

Nowi mieszkancy wspierajg rozwdj lokalnych ustug, co przektada sie na wiekszg dynamike gospodarcza miasta.
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8 000 mieszkancow?

Wyjasnienie prognoz dotyczacych liczby mieszkancow

Jednym z argumentéw przeciwnikéw zmiany przeznaczenia terenu przy ul. Podlesnej na funkcje mieszkaniowg jest
wieszczenie, ze na tym terenie moze zamieszka¢ 8 000, 11 000, 12 000, a nawet 16 000 osob. Stosujgc statystyczne
prognozy liczby te mogg by¢ nawet 6-krotnie przeszacowane.

Warto podkresli¢, ze nawet najnizsza prognoza nigdy nie oznacza jednorazowego wzrostu populacji Zielonki. Proces
budowy i zasiedlania moze potrwac¢ nawet do 10 lat. W tym czasie:

Dzieci bedg rodzi¢ sie stopniowo, co pozwoli na proporcjonalne zwiekszanie obcigzenia szkot i przedszkoli.
Miasto bedzie miato czas na stopniowe dostosowanie ustug publicznych, realizowanych m.in. dzieki podatkom
nowych mieszkancow

Mit o ,zalewie" nowych mieszkancow jest niezgodny z rzeczywistoscig inwestycyjng. Proces budowy jak i zasiedlania
jest dtugotrwaty i ztozony. Przyktad EcoParku jasno pokazuje, ze nawet duze osiedla rozwijajg sie etapami.

Fakty, takie jak srednia liczba mieszkarncow na lokal w EcoParku (0,8 osoby), pokazuja, ze nowe osiedla rozwijaja
sie w tempie, ktore pozwala unikna¢ przecigzenia miasta. To inwestycja, ktéra przynosi korzysci catej spotecznosci,
wspierajgc rozwoj i stabilnosc¢ Zielonki.

Skad pOC’hO’dZI liczba 8000 zabudowy okreslonej w Migjscowym Planie
mieszkancow? Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).

5 | | | | A | | 2
Liczba 8 000 jest oparta na teoretycznych zatozeniach, Srednia powierzehnie mieszkan na poziomie 52 m?

ktore w rzeczywisto$ei, jak wskazuje tendencja lokalna, Zatozenie, ze kazde mieszkanie bedzie
moga nigdy sie nie zrealizowac. Ponizej wyjasniamy, zamieszkiwane przez okoto 2 osoby.
skad wzieta sie ta liczba i dlaczego nie ma podstaw do

Taki scenariusz to czysto teoretyczna symulacja, ktéra
opiera sie na wyciggnieciu maksymalnych mozliwosci
zabudowy. W  rzeczywistosci w  nowoczesnym
budownictwie mieszkaniowym, na terenach gdzie jest
MPZP, rzadko wykorzystuje sie tak maksymalng, skrajng
zabudowe. Wptyw na to majg rézne czynniki rynkowe,

techniczne, urbanistyczne, estetyczne oraz dostep do
FAKTY zieleni.

obaw.
Liczba ta wynika z przyjecia ~maksymalnych,
tj. skrajnych, parametrow zabudowy terenu, zaktadajgc:

Petne wykorzystanie dostepnej powierzchni

Dlaczego liczba 8000 mieszkancow

jest mato prawdopodobna‘? Potrzeby rynku - Popyt na mieszkania nie
: zawsze odpowiada maksymalnym mozliwosciom

zabudowy. Projekty dostosowywane sg do
rzeczywistych potrzeb i mozliwosci finansowych
spoteczenstwa, kosztéw kredytéw, rzgdowych
programow wsparcia.

Zmienne w projektowaniu. Nie znamy plandw
ani projektéw. Wysoki standard, przestronne
lokale, duzy udziat terendw zielonych, odlegtosci
budynkow wynikajace z przepisow budowlanych,
dostep do sSwiatta dziennego, powierchnia
parkingdbw i miejsc postojowych to czynniki,
ktére znacznie obnizajg teoretyczng liczbe
mieszkancow.

Rozlozenie w czasie — Nawet jesli liczba
mieszkancow w  przysztosci  hipotetycznie
miataby 0siggnac znaczace wartosci,
proces ten bedzie trwat wiele lat. Zabudowa
nie powstaje w ciggu roku czy dwaoch, a zasiedlanie
FAKTY mieszkan rozktada sie na dekady.
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Realne projektowanie, czynniki
wplywajace na zabudowe

Ksztatt i zageszczenie zabudowy mieszkaniowej moze
zaleze¢ od wielu zmiennych:

Standard mieszkan — mieszkania mogg byc¢
0 wyzszym standardzie budownictwa, co oznacza
mniejszg  liczbe  mieszkan, ale  réwniez

mieszkania mogga mie¢ wiekszg powierzchnie
lokali, aby odpowiada¢ na potrzeby rynku.

Tendencje rynkowe - Obecnie  rynek
w duzej mierze kieruje sie popytem na wieksze
mieszkania rodzinne. W przypadku gdy lokale

FAKTY

bedg o roznorodnej powierzchni, liczba mieszkan,
a co za tym idzie mieszkancow, znacznie spadnie.

Planowanie przestrzeni wspoélnych — Nowoczesna
zabudowa czesto przewiduje duzy udziat terendow
zielonych, miejsc rekreacji czy parkingdw, co rowniez
ogranicza mozliwosci maksymalnej zabudowy.

Przyktad osiedla EcoPark,
liczby kontra rzeczywistosc¢

Rzeczywiste doswiadczenia  Zielonki  pokazujg,
ze teoretyczne liczby dotyczace nowych mieszkancow
sg zazwyczaj dalekie od rzeczywistosci:

Na osiedlu EcoPark, mimo ukonczenia 6 blokéw
mieszkalnych i czesciowego zasiedlenia kolejnych,
liczba mieszkancow w 2024 roku wynosita 522
osoby, co daje srednio 0,8 mieszkanca na jeden
lokal.

FAKTY

Ten przyktad pokazuje, ze nawet przy petnym
wykorzystaniu mieszkan zasiedlanie odbywa sie
stopniowo, a liczba mieszkancow czesto jest
znacznie nizsza od poczagtkowych prognoz.

26




—
Mit o niebezpiecznych uchodzcach

W dyskusjach na temat planowanej zabudowy mieszkaniowe] przy ul. Podlesnej czesto pojawia sie argument,
ze nowe osiedle zostanie zasiedlone przez ,niebezpiecznych uchodzcow", co rzekomo wptynie negatywnie na
bezpieczenstwo w miescie. Tego typu stwierdzenia nie tylko mijajg sie z prawda, ale takze wzbudzajg niepotrzebne
niepokoje spoteczne, bazujagc na stereotypach i dezinformacji. Warto przyjrze¢ sie faktom, aby rozwiac te obawy

i pokazac rzeczywisty obraz sytuacji.

Kim moga by¢ przyszli mieszkancy

takiej zabudowy?

Nowe osiedla mieszkaniowe sg adresowane przede
wszystkim do mtodych rodzin, oséb pracujgcych
i poszukujacych wtasnego miejsca do zycia. Mieszkania
na takich osiedlach sg kupowane na rynku komercyjnym,
CO 0znacza, Z€:

> Zakup mieszkan wymaga zdolnosci kredytowej
lub odpowiednich srodkow finansowych — co
wyklucza mozliwosgé, by byty one przeznaczone dla
0sob przypadkowych.

} Proces sprzedazy mieszkan jest transparentny
i podlega przepisom prawa — kazde mieszkanie
ma wiasciciela, ktory ponosi pethg odpowiedzialnosé
Za swojg nieruchomosc i sposob jej uzytkowania.

ECOPARK — PRZYKLAD Z ZIELONKI:

Osiedle EcoPark, zrealizowane w Zielonce, jest idealnym
przyktadem tego, jak wygladaja nowe osiedla. To migjsce,
gdzie zamieszkaty mtode rodziny, osoby aktywne
zawodowo | poszukujgce spokoju w sgsiedztwie natury.
Nie ma zadnych danych wskazujgcych, by osiedle
przyciggneto ,niebezpieczne osoby" czy wptyneto
negatywnie na bezpieczeristwo w Zielonce.

Czy uchodzcy mogq by¢

mieszkancami osiedla?

Zgodnie z przepisami prawa i rzeczywistoscig
rynkowa, osiedla mieszkaniowe nie sg przeznaczone
jako miejsca zakwaterowania uchodzcéw. Osoby
poszukujgce ochrony miedzynarodowej lub wsparcia ze
strony panstwa polskiego sg zazwyczaj umieszczane
w osrodkach dla uchodzcow, ktére nie majg nic wspolnego
z komercyjnym budownictwem mieszkaniowym.

Sytuacja uchodzcow w Polsce:

> Status prawny — UchodZcy przebywajacy w Polsce
podlegaja kontroli ze strony odpowiednich organdw,
a ich integracja spoteczna jest realizowana
w ramach programoéw wspieranych przez panstwo
i organizacje miedzynarodowe.

} Zakwaterowanie — Osoby ubiegajgce sie o azyl sg
zakwaterowane w osrodkach ktére sg finansowane
z okreslonych funduszy panstwowych.
Mieszkania na osiedlach komercyjnych,
budowanych na prywatnych gruntach, nie sg
w zaden sposob powigzane z takimi programami.

} Brak jest panstwowych planéw wskazujgcych
Zielonke jako miejsce budowy takich osrodkow dla
uchodzcow.

> Brak tez jest jakichkolwiek planow zwigzkow
wyznaniowych w zakresie budowy w Zielonce
osiedli wyznaniowych, np. diaspory muzutmanskiegj




Obawy zwigzane z potencjalnymi
nowymi mieszkancami Zielonki

Dyskusja na temat osiedla przy ul. Podlesnej czesto skupia sie réwniez na obawach zwigzanych z potencjalnymi nowymi
mieszkaricami Zielonki. Warto przyjrzec sie strukturze wtasnosci na istniejgcym osiedlu EcoPark, ktére moze stuzy¢ jako

przyktad dla ewentualnej nowej zabudowy.

Struktura wilasnosci osiedla EcoPark

Na osiedlu EcoPark znajduje sie obecnie 446 lokali
mieszkalnych, z czego:

301 lokali (68%) nalezy do mieszkaricow Zielonki,
ktorzy postanowili zakupi¢ mieszkania w swojegj

miejscowosci dla siebie lub dla swoich dzieci.

Dane te pokazujg, ze wiekszos¢ lokali na osiedlu EcoPark
zostata kupiona przez osoby zwigzane z Zielonka. To
dowdd, ze nowe osiedla nie sg miejscem osiedlania
sie przypadkowych osoéb, lecz stanowig przestrzen
dla lokalnej spotecznosci, ktéra potrzebuje nowych
mieszkan:

Miode rodziny z Zielonki wielu mieszkancow
EcoParku to mtodsze pokolenia, ktére pragng
pozosta¢ w swoim rodzinnym miescie.

Osoby zwigzane z miastem — znaczna liczba
mieszkancow to osoby, ktére wybraty Zielonke ze
wzgledu na jej spokojny charakter i dobrg lokalizacje.

Pozostata czesc wtascicieli lokali to osoby spoza Zielonki.
To zjawisko jest naturalne w przypadku kazdej inwestycji
mieszkaniowej, poniewaz Zielonka przycigga nowych
mieszkancow z réznych powodow:

Bliskos¢ Warszawy — Zielonka jest atrakcyjna
dla osob pracujgcych w stolicy, ale szukajgcych
spokojniejszego miejsca do zycia.

Dobra jakos¢ zycia — tereny zielone, sgsiedztwo
Glinianek i dobrze rozwinieta infrastruktura
przyciggaja ludzi z innych miast.

Bardzo dobrainfrastrukturaoswiatowa, rekreacyjna,
sportowa, dogodny transport publiczny, bogata
oferta kulturalna i spedzania wolnego czasu

Brak uciazliwego przemystu

FAKTY

LOKALE POD WYNAJEM - NATURALNA CZESC RYNKU

Niektore lokale na osiedlu EcoPark zostaty wykupione
Z przeznaczeniem na wynajem, co jest standardowq
praktykg w kazdej inwestycji mieszkaniowe;j.

Fakty dotyczace EcoParku jasno wskazujg, ze:

> Nowa zabudowa to szansa na nowe lokale
dla lokalnej spotecznosci.
Wiekszos¢ mieszkan jest kupowana przez osoby
Zwigzane z Zielonka.

> Nie ma masowego naplywu zewnetrznych
nabywcow.
Struktura  witasnosci  pokazuje, ze nowe
osiedla przyciggajg gtéwnie osoby, ktére chcg
osiedli¢ sie w spokojnym i dobrze zorganizowanym
miescie.
Nowa zabudowa wspiera lokalny rozwdj
Mieszkancy nowych osiedli korzystajg z ustug
lokalnych przedsiebiorstw, szkoét i instytucii, co
wzmacnia gospodarke miasta.
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Dlaczego dezinformacja jest

szkodliwa? FAKTY

Rozpowszechnianie nieprawdziwych informacji, jakoby
teren ten miatby byc¢ zasiedlony przez ,niebezpiecznych
uchodzcow”, jest manipulacjg, ktéra wprowadza
niepotrzebny chaos i podsyca uprzedzenia.

Tego typu narracje:

> Odwotuja sie do naszych pierwotnych emocji. > Podkopuja zaufanie spoteczne — zamiast budowac
Bazujg na strachu i braku wiedzy — wiele oséb nie wspolnote, takie informacje dziela mieszkancow
zna faktéw dotyczacych polityki mieszkaniowej czy | wywotujg niepotrzebne niepokoje.

statusu uchodzcow w Polsce.

Nie powstanie nowe miasto!

Informacje, ze liczba mieszkancow Zielonki wzrosnie o 8 000, 11 000, 12 000, a nawet 16 000 oséb, to wywotywanie
wiasnie naszych licznych niepokojow.

Gdyby miato to nastapi¢, trzeba by zatozyé, ze aktualna na dzi$ liczha mieszkanicow nigdy sie nie zmieni, czyli
mieszkancy nie beda umierali, nie beda wyprowadzali sie, dzieci nie beda zmieniaty miejsca zamieszkania.




Podsumowanie

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla terenu przy ul. Podlesnej w Zielonce
to decyzja, ktéra moze mie¢ kluczowe znaczenie dla przysztosci miasta. Nowy ewentualny plan daje szanse na
kontrolowany i harmonijny rozwoj tej czesci Zielonki, a takze eliminuje ryzyko powstania inwestycji, ktore mogtyby
negatywnie wptynac¢ na jakosc zycia mieszkancow i otaczajgce nas srodowisko.

Co istotne, obecna procedura zmiany MPZP jest
prowadzona w wyniku ztozenia przez wtasciciela terenu
wniosku 0 zmiane przeznaczenia tego obszaru z funkcji
przemystowej na zabudowe mieszkaniowg. Taka sytuacja
niesie za sobg pozytywne konsekwencje dla miasta,
poniewaz:

Brak ryzyka finansowych odszkodowan
— w przypadku zmiany planu miejscowego
z inicjatywy wtasciciela, miasto nie jest narazone
na  roszczenia  odszkodowawcze  zwigzane
z ograniczeniem mozliwosci inwestycyjnych na
tym terenie. Jest to szczegolnie istotne, biorgc
pod uwage, ze teren obecnie posiada przeznaczenie
przemystowe, umozliwiajgce realizacje dziatalnosci
wysokodochodowej,  takiej jak baza paliw.
Ewentualne  odszkodowania  mogtyby siegac
wielomilionowych kwot.

Unikniecie przysztych niepozadanych inwestycji
— zmiana MPZP pozwala skutecznie zabezpieczy¢
ten teren przed realizacjg inwestycji przemystowych,
takich jak rozbudowa bazy paliw czy wznowienie
dziatalnosci bocznicy kolejowej. To kluczowy krok
w  kierunku ochrony interesu  mieszkancow
i srodowiska naturalnego.

Prowadzenie procedury zmiany MPZP na wniosek
witasciciela terenu to wyjgtkowa szansa dla miasta.
Wykorzystanie tej okazji moze by¢ jedynym sposobem
na skuteczne doprowadzenie do konca zmiany
przeznaczenia tego terenu i unikniecie niepozadanych
inwestycji w przysztosci.
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Jesli teren przy ul. Podlesnej pozostanie w obecnym
stanie prawnym, czyli z przeznaczeniem przemystowym,
niesie to za sobg szereg negatywnych konsekwencii,
przede wszystkim:

Brak kontroli nad przysziymi inwestycjami

Obecny plan miejscowy dopuszcza realizacje
przedsiewzie¢ przemystowych, takich jak skfady,
magazyny, a nawet sortownie czy punkty segregacji
odpadéw. Takie inwestycje mogtyby negatywnie
wptyng¢  na  komfort  Zzycia  mieszkancéw
sgsiadujgcych  terendw oraz na  Srodowisko
naturalne, w tym cenny obszar Glinianek.

Ograniczenie potencjalu rozwojowego miasta
Teren ten, zlokalizowany blisko wezta S8 i otoczony

przyrodg, ma ogromny potencjat jako przestrzen
mieszkaniowa.

Zahamowanie rozwoju spotecznosci lokalnej

Zielonka, podobnie jak wiele innych miejscowosci,
zmaga sie z kryzysem demograficznym — duzego
spadku urodzen i wzrostu liczby oséb starszych
w populacji. Brak nowych mieszkan ogranicza
naptyw mtodych rodzin, co w dtuzszej perspektywie
prowadzi do stagnacji demograficznej i spotecznej,
Juz obserwujemy to zjawisko w Zielonce. A to z kolei
prowadzi do tzw, powolnego wymierania miasta,
czyli stopniowej utraty mieszkancow, zasobow
gospodarczych oraz funkcji spotecznych
i infrastrukturalnych.

Korzysci ze zmiany MPZP

Zmiana MPZP to skuteczny sposéb na:

Zapobiezenie niepozgdanym inwestycjom przemystowym, takim jak budowa bazy paliw i wznowienie

dziatalnosci bocznicy kolejowe;.

Zabezpieczenie interesu mieszkancow, wprowadzajgc jasne zasady zabudowy, ktére bedg sprzyjac

jakosci zycia i ochronie srodowiska.

Stymulowanierozwojumiastapoprzezstworzenieprzestrzenidlanowychmieszkaniprzyciggnieciemtodych

rodzin.
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Szanowni Panstwo, Drodzy Mieszkaricy,

w broszurze przedstawilisSmy Panstwu wszystkie
informacje wynikajgce z naszych szacunkéw i prognoz
opartych o dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz
lokalne dane i tendencje.

Rozpoczecie prac zwigzanych ze zmiang planu
zagospodarowania dla obszaru przy ul. Podlesnej
to pokfosie proby zablokowania na zawsze budowy
w tym miejscu bazy paliw i wykorzystywania bocznicy
kolejowej do przejazdu sktadow cystern z paliwami.
To rowniez konsekwencja i skutek tego, zeby raz na
zawsze zablokowa¢ mozliwos¢ budowy w Zielonce innych
dopuszczonych prawem ucigzliwych przedsiebiorstw,
ktére tam mogtyby by¢ zlokalizowane.

Trzeba podkresli¢, iz tereny przemystowe dla budzetu
miasta nie sg wcale zte. Baza paliw z punktu widzenia
migjskich finanséw bytaby bardzo dobrym podmiotem,
ktory pomijajac liczne zagrozenia | ucigzliwosci,
generowataby dochody do budzetu, bez koniecznosci
ponoszenia jakichkolwiek wydatkéw przez Miasto.
Osobiscie jednak stoje na stanowisku, iz nie wszystko
mozna przelicza¢ na pienigdze, a spokdj, zdrowie i brak
zagrozen dla zycia i komfortu naszych mieszkacow nie
powinny i nie mogg zostac zaburzone.

Aktualny stan prawny, w ktérym sie znajdujemy, wskazuje
na koniecznosc¢ opracowania planéw ogdélnych do korica
2025 r. Obszar ten bedzie poddany wykonywanemu
bilansowi dla catego miasta, ktéry zgodnie z prawem
i okreslonym w nim algorytmie ma wskaza¢ mozliwosci
dla catego Miasta — lokalizacji nowej zabudowy, jej
wysokosci i intensywnosci. Zatem do uchwalenia tej
ewentualnej zmiany, jeszcze przed nami dtuga droga.

Zalezy mi na tym, aby nasze miasto rozwijato sie
w sposob odpowiedzialny i zréwnowazony, w petne]
zgodzie z potrzebami jej mieszkancow. Decydujgc
o tych zmianach, mysle o przysztosci takze tej odlegtej,
gdyz réwniez tak jak Panstwo jestem mieszkancem
Zielonki. Wazne, aby decyzje podejmowane dzis, sprzyjaty
przysztym pokoleniom, zaréwno nam jak i naszym
dzieciom zapewniajac jak najlepsze warunki do zycia.

Z wyrazami szacunku
Kamil Michat Iwandowski
Burmistrz Miasta Zielonka

styczen 2025



Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego 2
Miasta Zielonka a
dla rejonu ul. Podlesne]

Szanowni Panstwo,
Drodzy Mieszkancy,

oddajemy w Panstwa rece broszure informacyjng, by zapozna¢ Panstwa z obecnym etapem prac nad planem
zagospodarowania dla rejonu ul. Podlesnej. Plan miejscowy jest dokumentem gminnym, ktory wyznacza ramy
zagospodarowania terenu i okresla, co moze na nim powstac.

Jak Panstwo pamietajg, na poczatku tego roku zawieszone zostaty prace nad projektem planu ze wzgledu na obowigzujgcy
wowczas stan faktyczny i prawny. Po zmianie tej sytuacji wznowiliSmy te dziatania, by przestrzen ta nigdy nie postuzyta
ani do budowy bazy paliw w takim miescie, jakim jest Zielonka, ani do prowadzenia tam dziatalnosci w zakresie, jakim
zezwalajg na to aktualne przepisy. Obszar ten dzi$ przeznaczony jest na cele przemystowe, w tym pod inwestycje
szczegolnie ucigzliwe dla otoczenia, sSrodowiska i mieszkancow.

Aby przedstawi¢ Panstwu finalny projekt planu dla rejonu ul. Podlesnej, przygotowana zostata krétka broszura, ktora
zawiera w sobie wszystkie rzeczywiste dane i informacje z samego Zrodta.
Prezentowany plan uwzglednia opinie i gtosy pojawiajgce sie w dyskusji publicznej. Naszym celem byto zaplanowanie
tej przestrzeni w taki sposéb, by byta uporzgdkowana, spojna z charakterem Zielonki, a jednoczesnie funkcjonalna
i estetyczna.
Z wyrazami szacunku
Kamil Michat Iwandowski
Burmistrz Miasta Zielonka




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

CO ZAKLADA PROJEKT PLANU?

Przygotowujac plan, a zatem projektujac na przyszte lata
catg przestrzen przy ul. Podlesnej, wzielismy pod uwage
pierwotny ukfad naszego miasta.

W nowym projekcie obszar ten zostat podzielony na
tzw. kwartaty (zaznaczone na mapie kolorami il = ).
To odniesienie do uktadu Miasta Zielonka widocznego
m.in. w rejonie ulic Mickiewicza, Sienkiewicza, Staszica
czy Chopina, czyli jednej z najstarszych czesci miasta.
Tworzac  projekt, uwzglednilisSmy elementy, ktore
charakteryzujg Zielonke, takie jak obecnos¢ zieleni.
Dodalismy rowniez rozwigzania, ktére porzadkuja
przysztg zabudowe i ograniczajg mozliwosc¢ jej dowolnej,
chaotycznej rozbudowy.

KWARTALY — CO TO TAKIEGO?
Kwartatnie oznacza jednego budynku. To obszar okreslony
konkretnymi liniami, przeznaczony pod zabudowe
wielorodzinng (bloki), ze $cisle okreslonymi parametrami
— m.in. liczbg pieter czy maksymalng wysokoscig
budynkow, ktére moga tam powstac.

2 pietra + parter
(3 kondygnacje)

4 pietra + parter
(5 kondygnaciji)

euzi15umam eboip
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4 pietra + parter
(5 kondygnac;ji)

4 pietra + parter
(5 kondygnacji)

4 pietra + parter
(5 kondygnacji)

SCISLE OKRESLONA MAKSYMALNA WYSOKOSC BLOKOW

Na mapie kazdy kolor oznacza inng dopuszczalng

wysokos¢ budynkow:

[ budynki dwupietrowe z parterem
(trzykondygnacyjne), do 11 m wysokosci;
budynki czteropietrowe z parterem
(pieciokondygnacyjne), do 17,5 m wysokosci;

I budynki szesciopietrowe z parterem
(siedmiokondygnacyjne), do 24 m wysokosci.

Plan scisle okresla rowniez, jakie kolory bedg mogty mie¢
elewacje wszystkich budynkéw. Bedzie to kolor biaty,
a w przypadku wyboru przez projektantéw naturalnych
materiatow jak np. cegta — wytgcznie ich naturalny kolor.
Plan wprowadza porzadek — okresla konkretne linie, na
ktorych bedg musiaty by¢ zbudowane fronty budynkéw.
Dzieki temu utworzona zostanie uporzgdkowana
przestrzen, posiadajgca liczne, szerokie aleje wypetnione
zielenia.

Réznorodnos¢ zabudowy otwiera przed projektantami
wiele mozliwosci stworzenia zaréwno ciekawych, jak
i estetycznych rozwigzan urbanistyczno-budowlanych.

2 pietra + parter
(3 kondygnacje)

2 pietra + parter
(3 kondygnacje)

euzidumam eboup
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'\ ¢ Dopuszczalna wysoko$é
3 \\ . .
~\. budynkéw mieszkalnych
w kwartatach

SN I 2 pietra + parter (3 kondygnacje)
4 pietra + parter (5 kondygnacji)
. 6 pieter + parter (7 kondygnacji)




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

LICZNA ZIELEN | TERENY REKREACYJNE

Na mapie kolorem zielonym zaznaczone zostaty
liczne tereny, ktore bedg stuzyty do rekreacji, spaceréw
i spedzania czasu wolnego.

P W kazdym kwartale co najmniej 35% powierzchni
zajmie przestrzen biologicznie czynna, czyli tereny zielone
wolne od zabudowy (kolor zielony na kazdym kwartale).
P 0Od strony sasiedniej gminy oraz istniejgcych juz
zabudowan zaplanowany zostat pas zieleni o szerokosci
od 15 donawet 100 m. Pas oddzieli osiedle, ajednoczesnie
postuzy mieszkancom — bedg mogty tam powstawac
m.in. place zabaw, Sciezki spacerowe, boiska i miejsca do
spedzania wolnego czasu.

P Miedzy kwartatami zaplanowano duze odlegtosci
—o0d 20 do 26 metrow. Przestrzen ta bedzie przeznaczona
przede wszystkim na drogi i chodniki, Sciezki rowerowe,
deptaki ale dodatkowo zostang tam posadzone szpalery
drzew w odstepach od 5 do 12 metréw, w zaleznosci od
gatunku (zielone kropki na mapie).

BUZ1IdUMIM ebolp

Stosunek terenow
zielonych do zabudowy
mieszkaniowej osiedla

® ® szpaler drzew

- ObOWigzujgca linia zabudowy, tj linia
na ktérej musi zostaé¢ wybudowana
frontowa $ciana budynku

w symboliczny obszar powierzchni
biologicznie czynnej w kwartale zabudowy

P Na placach publicznych minimum 20% powierzchni
zajma tereny zielone, tworzgc przestrzen do spotkan
i codziennego wypoczynku mieszkancow.

ZAPLANOWANE DROGI WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE
P Plan okresla przebieg drég wewnetrznych i placy
(zaznaczone na mapie kolorem biatym), a takze deptakdw,
Sciezek i chodnikéw (przestrzenie miedzy kwartatami).
Zapisy planu umozliwiajg rowniez tworzenie takich
ciggow wewnatrz kwartatow.

P Powstang tam drogi wewnetrzne o szeroko$ci 10 m,
co zapewni ich wygodne uzytkowanie.

P Projekt nie przewiduje potgczenia z siecig drogowa
sasiedniej gminy — tak, aby unikng¢ wprowadzania
dodatkowego ruchu przez teren naszego miasta.




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

CO ZAKLADA PROJEKT PLANU?

PARKINGI, GARAZE | MIEJSCA DLA ROWEROW
Plan wprowadza konkretne zasady dotyczgce parkowania.
Okresla minimalng liczbe miejsc dla samochoddw
I rowerow, a takze zasady budowy garazy podziemnych.
P> Miejsca parkingowe dla mieszkancow:
> 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny o powierzchni
do 50 m?;
> 2 migjsca na jeden lokal mieszkalny o powierzchni
powyzej 50 m? i do 100 m?;
> 2,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny o powierzchni
powyzej 100 m?;
> dodatkowo tylko do 20% powierzchni placéw bedzie
mogto zosta¢ przeznaczone na stworzenie miejsc
parkingowych.
P> Miejsca parkingowe dla lokali ustugowych:
» 40 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc dla
gosci w lokalach gastronomicznych;
» 5 miejsc na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu w przypadku innego rodzaju ustug.
P Miejsca dla rowerow:
> 1 miejsce rowerowe na kazdy lokal mieszkalny;
> 2 miejsca rowerowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych.

P Plan dopuszcza budowe garazy podziemnych.
W nizszych budynkach (dwu i czteropietrowych) moga
onemie¢ maksymalnie dwapoziomy,aw najwyzszych
blokach — trzy poziomy.

SKLEPY | DROBNE PUNKTY USLtUGOWE

Na terenie przy ul. Podlesne, oprocz zabudowy

mieszkaniowej, przewidziane jest takze miejsce na

nieucigzliwe ustugi, takie jak sklepy czy restauracje. Zostaty

one zaplanowane wytgcznie na parterach budynkow,

tak aby byty tatwo dostepne dla mieszkancow i osob

Z niepetnosprawnosciami.

Jednoczesnie plan jasno okresla, jakiego typu ustugi nie

beda mogty byé tam zlokalizowane. To ustugi ucigzliwe,

takie jak:

P migjsca zwigzane z gospodarkg odpadami i ich
magazynowaniem, spalaniem oraz recyklingiem;

P warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne

I lakiernie;

myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow;

dyskoteki, kluby nocne;

magazyny, punkty przerzutu paczek i sklepy

wielkopowierzchniowe.

\A A4

Procedura nowego MPZP dla rejonu ul. Podlesnej — krok po kroku

ETAP 1

ETAP 2

(AKTUALNY) Opiniowanie projektu przez instytucje publiczne (30 dni na zgtaszanie uwag).

Po zakonczeniu etapu 1. Ogtoszenie konsultacji spotecznych — prezentacja projektu planu i mozliwosé

formalnego zgtaszania uwag przez mieszkancow.

ETAP 3
zostaty ztozone w grudniu 2024 roku.

ETAP 4

Uchwalenie planu przez Rade Miasta Zielonka.

Rozpatrzenie wnioskow przez Rade Miasta Zielonka, ktére wptynety w procedurze - réwniez tych, ktére

Zalezy nam, by mieli Paristwo dostep do rzetelnych i sprawdzonych informacji. Dlatego chetnie odpowiemy na Panstwa

pytania dotyczace projektu, a takze samej procedury.

Pytania mozna:

przesyta¢ mailowo na adres pytania@zielonka.pl (rozpatrywane beda tylko pytania podpisane imieniem i nazwiskiem);
zadawac poprzez formularz w formie papierowej dostepny w Urzedzie Miasta Zielonka w Biurze Obstugi Interesanta (parter).

Odpowiedzi beda sukcesywnie publikowane w specjalnej zaktadce na stronie www.zielonka.pl.
Jednoczesnie przypominamy, ze nie jest to jeszcze etap konsultacji spotecznych — przesytane pytania nie sg réwnoznaczne

ze zgtaszaniem formalnych uwag do projektu planu.

Ze szczegotowymi zapisami planu mogg sie Panstwo zapozna¢ w dedykowanej zaktadce na naszej stronie
www.zielonka.pl, ale réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.zielonka.pl




WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PROGNOZY ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Wykaz dotyczy projektu:

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Podlesnej *

| konsultacje spoteczne

Lp.

Data wptywu
uwagi

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

Tres¢ uwagi

2

3

5

6

7

08.01.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

X

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do
prognozy.

Uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/2, 8.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie jest kompletna, podwazajagc tym samym wiarygodnos¢ ustalenia, ze ,prognozowane oddziatywania
wynikajgcego z realizacji projektowanego dokumentu beda miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposéb znaczacy na $rodowisko przyrodnicze oraz
ludzi”:
1) zupetnie pominigto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow maksymalnej wysokosci zabudowy dla krajobrazu miasta Zielonka
2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajacej z wprowadzenia nowych elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozen
ujetych w uchwale, na tereny le$ne oraz nieodlegte tereny Glinianek
Ich dobrostan jest wazng potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno-zdrowotne
3) W prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej zmiany zagospodarowania terenu na klimat lokalny.
Szczegdtowe uwagi do prognozy w zataczniku.
Zatacznik do uwag do prognozy
7.1. Uwaga do prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu planu w obrebie 5-40-01 dla dziatek onr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8.
Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest kompletna.

1) zupetnie pominigto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametréw maksymalnej wysokosci zabudowy dla krajobrazu miasta Zielonka

2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajacej z wprowadzenia nowych elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozen

ujetych w uchwale, na tereny lesne oraz nieodlegte tereny Glinianek
Ich dobrostan jest wazng potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno-zdrowotne
3) W prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej zmiany zagospodarowania terenu na klimat lokalny.
Szczegdlowe uwagi do prognozy w zatgczniku.

Zalacznik
Ad. 1) Rozpatrujgc oddziatywanie projektu na sSrodowisko zupetnie pominigto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametréw maksymalnej
wysokosci zabudowy dla krajobrazu miasta Zielonka. Miasto to, o poczatkowym charakterze miejscowosci letniskowej, charakteryzuje sie
niskg zabudowy, gtéwnie jednorodzinng. W przesztosci dominantg krajobrazu byt obiekt zajmowany obecnie przez OPS w Zielonce, teraz te
funkcje przejat Koscidt pw. Matki Boskiej Czestochowskiej. W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych
dopuszczalnych parametrach przewidzianych projektem uchwaly, tj. 25 m oraz maksymalnej wysokosci obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — 30 m, dojdzie do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to réwniez negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami”
oraz wymiernie, na spadek warto$ci naszych nieruchomosci.
Omawiany projekt planu dla rejonu ul. Podlesnej powinien
wpisujgcych sie w otoczenie.
W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze nie osiggnieto podstawowego celu prognozy, czyli wyeliminowania jeszcze na etapie sporzadzania
planu, ustalen sprzecznych z zasadami zrbwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia.
Nalezy podkresli¢, ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030+ roku stawia sobie za cel ograniczenie presji na przestrzen
i Srodowisko oraz ksztattowanie fadu przestrzennego, dlatego tez trudno zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem zawartym w Prognozie, iz dokument
opracowany wpisuje sie w zatozenia Strategii”.
Trudno sie tez zgodzié ze zgodnoscia z Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 20230 r., w ktérym kontynuowanie
dziatah ograniczajgcych antropopresje oraz zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach zurbanizowanych sg jednymi
z najwazniejszych dziatan.
Ad. 2) Trzeba pamieta¢, ze przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywan na srodowisko réwniez poza
ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu zatozen ujetych wuchwale, bedzie wigzaé sie
ze zwigkszong antropopresjg na sasiadujgce tereny zielone, wszczegdlnosci na bezposrednio graniczace z analizowanym terenem lasy oraz nieodlegte
teren Glinianek. Zachowanie tych obszaréw w dobrej kondycji i zapewnienie ich dostepnosci w stopniu co najmniej na poziomie obecnym, jest wazng
potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno-zdrowotne. Prognoza zupetnie milczy
na temat potencjalnego ogromnego wptywu wzrostu populacji mieszkancéw na analizowanym terenie na srodowisko (przy przyjeciu przez inwestora
maksymalnych dopuszczalnych parametrow) i sposobu zaspokajania potrzeb spotecznosci lokalnej przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej
i trwatosci procesow przyrodniczych.
Ad. 3) W prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej zmiany zagospodarowania terenu na klimat lokalny. W obrebie przestrzeni
przeznaczonej na zainwestowanie dojdzie do przeksztatcenia warunkéw klimatu miejscowego w kierunku klimatu cechujgcego tereny zabudowane.
Taki klimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami
wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendw otwartych. Zabudowa terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego
przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym sasiedztwie budynkdw, terenéw utwardzonych oraz terenéw komunikacji spodziewac sig bedzie
mozna wzrostu srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Wptynie to negatywnie na mikroklimat terenéw sasiednich inwestyc;ji.
Dlatego tez uzasadnionym wydaje sie twierdzenie, ze podczas prac nad Prognozg nie dokonano wnikliwej analizy czynnikéw potencjalnie mogacych
przynies¢ negatywne skutki dla Srodowiska.

ustala¢ forme i wysokos$é planowanych budynkéw w harmonijny sposéb

07.01.2025

Gabriela
Wisniewska

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do
prognozy.

Uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca planu miejscowego jw., opracowana przez ten sam zespdt, kitdry opracowat projekt planu, jest
niepetna i nierzetelna. Problematyka, ktorej dotyczy, zostata potraktowana pobieznie i wybidrczo stawiajgc gdzieniegdzie tezy, ktére same sie
wykluczajg albo s3g ze sobg niespdjne (szczegéty wzatgczniku nr1.dotyczacym uzupetnienie uwag).

Zatgcznik nr 1do uwagi do Prognozy Oddzialywania na Srodowisko do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulicy
Podlesnej w Zielonce.

Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko




Imie i nazwisko

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

L Data wptywu albo nazwa Burmistrza Uwaai Tresé uwagi
P: uwagi jednostki uwaga uwaga g g
organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest nie petna i jest nierzetelna, gdyz omawiany temat traktuje pobieznie iwybidrczo stawiajac tezy, kitdre
same sie wykluczajg albo sg ze sobg niespojne. Prognoza przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska.

a. ,jako$¢ waod podziemnych jest $rednia i wymaga uzdatniania. na terenie opracowania nastepuje przekroczenie warto$ci normatywnych azotynéw.
Stopien zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wéd podziemnych jest bardzo wysoki" -jak duze jest przekroczenie norm azotyndéw, skad sie to
wzigto, jaki moze to mie¢ wplyw na zycie ludzi i zwierzat, jak sie tego pozby¢?

b. str.10 opracowania: na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen w postaci Zaktadu przemystu ceramicznego wraz z biologiczng
oczyszczalnig Sciekow ibazg paliw" — wystepowaly alejuz nie wystepuja? Na jakiej podstawie autorka to stwierdza? Czy dokonano odwierty kontrolne
w celu sprawdzenia co kryje sie pod powierzchnig ziemi na terenie chociazby bazy paliw? W jaki sposob zostata zneutralizowana lub unieszkodliwiona
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw? Czy opisywany teren poprzemystowy, ktérego dotyczy opracowanie nie powinien zosta¢ poddany rekultywacji?
Jakie sg mozliwe zanieczyszczenia gleby i czy nie ma na terenie opracowania odpadoéw -jest to teren po cegielni.

c. str. 12. Swiat zwierzecy: ,teren opracowania sgsiaduje z duzym kompleksem lesnym, jednak z uwagi, ze jest ogrodzony, nie wystepujg tam
przedstawiciele wiekszych ssakow drapieznych i kopytnych" -a co bedzie gdy teren przestanie by¢ ogrodzony? Zielonka od wielu tat boryka sie z
problemem dzikéw grasujgcych pocatymmiescie. Wszczegodlnoscitrasy przemieszczaniasietych zwierzat dotyczaduzegokompleksulesnegoobok
terenu opracowania czyli dotyczg wtasnielaséw przy ul. Prostej i Podlesnej a takze glinianek. Dlaczego w prognozie autorka w ogole sie nie odnosi
dokwestii zabrania kolejnych terenéw migracji zwierzat. Tosamo dotyczy zwierzyny ptowej czyli saren atakze fosi.

d. str. 16 odniesienie sig do Strategii Rozwoju Mazowsza Innowacyjne Mazowsze: ,gtéwne cele to: zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez trwaty
i zrownowazony rozwdj, to wzrost konkurencyjnosci poprzez rozw¢j gospodarczy, poprawe dostepnosci i spojnosci terytorialnej przy ograniczeniu
presji na przestrzen i srodowisko" -jak sie to ma wedtug autorki opracowania w odniesieniu do zamiany terenéw przemystowych na zabudowe
wielorodzinng do 25 m wysokosci czyli praktycznie nawet do 8 kondygnacji z powierzchnig biologicznie czynng na poziomie 30% i minimalng
intensywnoscig zabudowy 0,3 a maksymalng intensywnoscig zabudowy 4,87 Jest to sprzeczne z zasadami zréwnowazonego rozwoju, ktérymi
kieruje sie gmina Zielonka w swojej Strategii Rozwoju Miasta Zielonka na lata 2022 -2030.

Dodatkowo lokalizacja planowanego osiedla na terenie obejmujgcym zmiany w mpzp znajduje sie na wzniesieniu tzw. Horowej Gory. Wysokos$é
wzgledna tego obszaru to 91-101m.n.p.m.

Wybudowania na takim wzniesieniu 7 -8 pietrowych blokéw spowoduje deformacje sylwety miasta. Sylweta miasta jest zas dobrem kultury
chronionym przez Studium, gdzie w rozdziale 4 dotyczacym Ochrony Dziedzictwa Kulturowego Miasta Zielonka podaje sie jeden z celéw kulturowego
rozwoju miasta zachowanie zréwnowazonej zabudowy miejskiej wskazujagc maksymalng wysokos¢ 4 kondygnacji dla nowo powstatych budynkow.

e. str. 27. pkt 7. rozwigzania alternatywne -nie zostaty przedstawione bo: ,zmiana planéw nie bedzie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko poza
obszarem opracowania" -dlaczego autorka opracowania nie przedstawita alternatywnego opracowania w temacie wykorzystania tego terenu. Na
przykiad pozostawienia tego trenu jako przemystowego na zabudowe logistyczng z wykorzystaniem nowoczesnych technologii.

Kierowanie sie tylko zapisami w Studium Uwarunkowan w okresie przej$ciowym, kiedy tworzone sg zatozenia do Planéw Ogdinych jako aktu
planistycznego zawierajgcego szeroki wachlarz nowych, alternatywnych rozwigzan zwigzanych z planowaniem przestrzennym wydaje sie bys tu
wysoce wskazane ale niestety nie zauwazone przez autorke opracowania.

f.str.22 opracowania. Atmosfera iklimat akustyczny: ,planowana funkcja niewptynie korzystnienaochrone powietrza iklimat akustyczny"-autorka
opracowanianie przedstawita Zzadnych analiz przepustowosci istniejgcych czy planowanych drég publicznych w ktére wprowadzony zostanie ruch
pieszy i samochodowy z terenu projektowanego osiedla mieszkaniowego. Wedtug danych GUS na 1000 mieszkancow przypada w Polsce 703
samochody -co na to opracowanie i jego autorka?

Wszystkie zagrozenia o ktérych nie przeczytamy w opracowaniu dotyczace infrastruktury drogowej i bezpieczenstwa sg niezgodne z celami polityki
rozwoju transportu zapisanymi w rozdziale 5 Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dot. Kierunkéw Rozwoju
Komunikacji i Infrastruktury Technicznej (Uchwata Rady Miasta Zielonka Nr UX/583/23 z dnia 30 sierpnia 2023 roku).

Ponadto proponowane zmiany MPZP sg niezgodne z celem koordynacji transportu z politykg przestrzenng gminy skutkujgcnarazeniem gminyna
bardzowysokie kosztyremontuidoprowadzenia droznego transportu do kilkutysiecznego projektowanego osiedla potozonego na peryferiachnakoncu
drogi klasylokalnejobecniewduzejczescibedacejdrogggruntowa.

g. str.21.Skutki dla ludzi: ,dokument planistyczny z zatozenia jest realizacjg potrzeb spotecznych i gospodarczych.Planzagospodarowania
powinienspetnia¢oczekiwaniawtascicieligruntu"- pozostali ludzie majg sie dostosowac i w niemej aprobacie zaakceptowa¢ wszystkie niekorzystne
zmiany?

h. str. 24 opracowania: , projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 14383 ha" str. 27 opracowania: ,dotyczy obszaru ul. Podlesnej o powierzchni
#,3760 ha" ?

WNIOSEK:

wobec powyzszego wnioskuje o odrzucenie zapiséw opracowania jakim jest Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko sporzadzonego na potrzeby
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Rejonu ulicy Podlesnejw Zielonce jako niespojnego dokumentu pomijajacego szereg istotnych
zmian dla ludzi, zwierzat i roslinnosci oraz przystgpienie do sporzgdzenia nowej prognozy oddziatywania na srodowisko w oparciu o rzetelne informacje
i konsultacje ze specjalistami z zakresu ochrony $rodowiska, architektami krajobrazu, urbanistami i socjologami, gdyz podstawowym dobrem powinna by¢
ochrona ludzkiego zycia i jego bezpieczenstwa we wszystkich aspektach zaréwno tych wspétczesnych jak i przysziych.




WYKAZ UWAG

Zatacznik nr 2a

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Podlesnej

Lp. | Nrwch. Data wptywu Imie i nazwisko albo Oznaczenie obszaru, | Sposob rozpatrzenia uwagi przez Burmistrza Uwagi Tres¢ wniosku
uwagi nazwa jednostki ktérego dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwzgledniona | uwaga
nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1 539 08.01.2025 Tomasz Noske Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si z przedstawionym projektem
w Studium uchwaty wnioskuj o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$ne;.

2 527 08.01.2025 Magdalena Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuj o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

Bokuniewicz M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku (zatgcznik nr 1)

3 521 07.01.2025 Gabriela Goéral Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek onr: 111, 113, 115, 116, 2,311,312,
zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 4,5, 6, 711, 712, B. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz Wydzielonymi
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce

X X zwiekszenia terenu biologiczne czynne;j. charakterowi miasta. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak
czesciowo czesciowo infrastruktury drogowej, wodno- kanalizacyjnej, szkolnej i przedszkolnej. Wybudowanie
tak duzego osiedla wptynie bezposrednio na osiedle Maciotki w Kobytce ktore jest
zupetnie nieprzygotowane do przyjecia takiej liczby ludnosci. Dodatkowo jest to kolejny
obszar lesny, z zasobu zielonych ptuc Warszawy, ktéry zostanie wyciety, czemu
kategorycznie sie sprzeciwiam.
4 519 08.01.2025 Matgorzata Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Romanowicz wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
X mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swaj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

5 493 08.01.2025 Kamil Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) przedstawionej do konsultacji
spotecznej 11 grudnia 2024 roku

6 506 08.01.2025 Krystyna Koc Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/12, 8 przedstawionej do konsultaciji
spotecznej 11 grudnia 2024 r.

7 489 08.01.2025 Bogdan Berna$ Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong 4,5,6,7/1,7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z
w Studium przedstawionym projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie

X uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
rejonu ulicy Podlesnej przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuj o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru
przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalnos$¢ gospodarczg
jest to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

8 496 08.01.2025 Justyna Szwader Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Dotyczy projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 1/1,1/3,1/51/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1/7,2,8. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng z duzg
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynng. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na

stabg infrastrukture drogowsg, brak miejsc parkingowych, ogromny $cisk w pocigagach w

. godzinach szczytu - wigze si¢ to z ogromnymi utrudnieniami komunikacyjnymi. Ponadto
nasz osrodek zdrowia ma ograniczone mozliwosci dostepnosci do obstugi pacjentéw. Do
niektorych specjalistéw na wizyt czeka sie blisko rok. Rowniez mozliwosci kadrowe
komisariatu policji nie zabezpiecza bezpieczenstwa w przypadku tak lawinowego wzrostu
liczby mieszkanc6w. Nasze miasto utraci swoj charakter, a przeciez wielu z nas
przeprowadzito sie tu ze wzgledu na ten charakter miasta.

9 494 08.01.2025 Agnieszka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

Demianowska N wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711,712, 8. Tre$¢ uwagi: jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

drogowe;.




Zatacznik nr 2a

10 485 08.01.2025 Anna Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) przedstawionej do konsultacji
spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
11 516 08.01.2025 Waleria Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej obreb 5-10-01
w Studium dla dz. onr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 przedstawionej na konsultacji
spotecznej dnia 11 grudnia 2024 r.
12 554 08.01.2025 Irena Zembrzuska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jestem przeciwna zabudowie tego terenu wg planu, ktéry zostat przedstawiony na spotkaniu z
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | mieszkancami Zielonki ( budynkami 7- kondygnacyjnymi). Nie zostata podana liczba
w Studium mieszkancow projektowanego osiedla. Wg szacunkow mieszkancéw jest to liczba min. kilku
tysiecy. Czy Zielonka jest gotowa na przyjecie tak duzej liczby przybytych? Na spotkaniu nie
odpowiedziano na zasadnicze pyt: drogi dojazdowe, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie

X Sciekow, miejsca w placéwkach oswiatowych, placéwkach medycznych, utrzymanie
bezpieczenstwa (prosze zwréci¢ uwage na Glinianki w wieczornej porze letniej). Odwotywano
sie do przeprowadzonych analiz. Jak wygladajg te analizy i gdzie sg dostepne? To sg decyzje
na przyszte pokolenia. Racjonalne kroki to stopniowy wzrost liczby mieszkancéw i
przemyslane, sukcesywnie realizowane dziatania dla dobra ogétu. Wyrazam sprzeciw wobec
tego projektu

13 552 08.01.2025 Monika Arasimowicz Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
x X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6. 7/1, 72.8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
L - mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz Wydzielonymi obszarami
czgsciowo czgsciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz rzeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajace charakterowi miasta.
glednienie estii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, ora przeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charaktero asta
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
14 549 08.01.2025 Kamila Bokuniewicz Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o nlepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Swoj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,
X M ktora przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
. . pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
Czgsclowo Czgsclowo zdegraduje srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych.
Whnioskuje o wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej: -
wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych, - maksymalnej Intensywnosci zabudowy
1,1 - wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew, - przeznaczenia 20%
powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.
Zalacznik nr 1
15 545 08.01.2025 Magdalena Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Bokuniewicz Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

M miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka
16 517 08.01.2025 Ewa Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej obreb 5-10-01
w Studium dla dz. onr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 przedstawionej na konsultacji
spotecznej dnia 11 grudnia 2024 r.
17 518 08.01.2025 Leopold Tyminski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Obszar objety zmiang MPZP obreb 5-10-01 nr dz. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/2, 8.

X w Studium Zmiana przeznaczenia terenu z przemystowego na wielorodzinne bardzo zle wptynie na
infrastrukture drogowa, miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobkach, dostepno$¢ do o$rodka
zdrowia.

18 525 08.01.2025 Aleksandra Polak- Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Mikotajczyk Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: wnioskujg o zachowanie istniejacego MPZP w postaci

X w Studium przemystowej. Uwazam, ze wptyw do podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej
od gruntu i zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz mieszkaniéwki. Grunt przemystowy nie
obcigzy naszych szkdt, przychodni zdrowia, drdg, instalacji wodno-kanalizacyjnej w
przeciwienstwie do mieszkaniowki.

19 528 08.01.2025 Michat Mikotajczyk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w

X w Studium przedszkolach osrodku zdrowia, brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci kadrowych
policji. Wnioskuje o zachowanie istniejgcego mpzp w postaci zabudowy przemystowej lub
zabudowa jednorodzinna, szeregowa z duzg powierzchnig biologicznie czynng

20 530 08.01.2025 Ireneusz Guberski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o nlepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej (obreb 5-10-91
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do

konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokos$ci maksymalnie 2 kondygnacji naziemnych,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki.
Swoéj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonki, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
21 532 08.01.2025 Aleksandra Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Mickiewicz X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.




Zatacznik nr 2a

Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:

- wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacii

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

22 533 08.01.2025 Roksana Mickiewicz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
23 535 08.01.2025 Anna Pawinska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

24 536 08.01.2025 Karol Karandysz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

M miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka. (zatgcznik nr 1)

25 538 08.01.2025 Teresa Karandysz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
X mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

26 520 08.01.2025 Marek Dankowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

M miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

08.01.2025 Krystyna Tyminska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Obszar objety zmiang MPZP obreb 5-10-01, nr dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z przemystowego na mieszkania wielorodzinne
w Studium bardzo Zle wptynie na infrastrukture drogowa, miejsca w szkotach, przedszkolach i Ztobkach,

dostepnos$¢ w osrodku zdrowia.

27 523 08.01.2025 Dorota Bototowicz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01 dla
w Studium dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji

X spotecznej 1.12.2024 r. Plan przewiduje zabudowe w wysokosci ktéra przyczyni sie do
pogorszenia bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce (zwtaszcza przy
ul. Prostej) oraz zdegraduje srodowisko naturalne miasta. Catosciowo wptynie na wartos¢
mojej nieruchomosci przy ul. Proste;.

28 524 08.01.2025 Stanistaw Werelich Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X N zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z | 6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwny tego typu zmianom, ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. naszego os$rodka i na okuliste czekam rok, na USG réwniez rok. Wnioskuje o zabudowe
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne

29 526 08.01.2025 Andrzej Samulak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu plan5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 8. u w obregbie. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy

X w Studium przemystowej. Jestem przeciwny zmianom z réznych powoddw, m. in.: globalne ocieplenie
(konieczno$¢ wyciecia hektaréw drzew), braku infrastruktury drogowej, brak miejsc w
ztobkach, przedszkolach, szkotach, osrodku zdrowia, braku mozliwos$ci kadrowych policji

30 529 08.01.2025 Ewa Samulak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.

X w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Jestem przeciwna zmianom z uwagi
na brak dostepnosci ustug medycznych, specjalistéw, USG juz obecnie naszego osrodka, z
uwagi na brak miejsc w ztobkach i przedszkolach.

31 531 08.01.2025 Maria Bujanowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

X miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

32 534 08.01.2025 Janina Krupa Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium
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33 357 08.01.2025 Henryka Moscicka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
34 540 08.01.2025 Lidia Kozyra Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku
- uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (zatgcznik nr 1)
35 542 08.01.2025 Adam Aniszewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
36 541 08.01.2025 Aleksandra Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Karandysz Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
37 544 08.01.2025 Irena Matwiejczyk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
38 543 08.01.2025 Jan Lubowiecki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
40 546 08.01.2025 Krzysztof Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Matwiejczyk wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
41 548 08.01.2025 Ewelina Mikofajczyk - Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Zarychta Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie zabudowy przemystowej, uwazam, ze wpltywy z
w Studium podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i zabudowy bedg
wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki
42 550 08.01.2025 Zofia Mikofajczyk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwag: wnioskuje o zachowanie istniejgcego mpzp w postaci zabudowy
w Studium przemystowe;j.
43 551 08.01.2025 Jarostaw Brzuzy Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej w formie
w Studium przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku. Realizacja blokéw 7-
kondygnacyjnych (a zatem wyzszych nit budynki na obecnych osiedlach w Zielonce)
spowoduje znaczny wzrost liczby mieszkancow i samochoddw. Oznaczaé to bedzie
permanentne zakorkowanie ulicy Podlesnej i dojazdu do trasy. W zwigzku z zakorkowang
droga, hatasem i smogiem (spaliny), bardzo obnizy sie komfort zycia w naszym budynku
(Podlesna 6a) | znacznie spadnie warto$¢ mieszkan w tej okolicy. Ulica Podle$na nie jest
przygotowana na przyjecie takiego obcigzenia, nie da sig jej rowniez poszerzy¢, aby
dostosowac jg do takiego mchu. Wieksza czes¢ ulicy Podlesnej nie ma nawet chodnika!
Wnosze o zmiane ustalen szczegétowych w zakresie liczby kondygnacji na maksymalnie dwie
—obecnie w okolicy realizowane sg takie wtasnie budynki.
44 553 08.01.2025 Agnieszka Brzuzy Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej w formie
w Studium przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku. Realizacja blokéw 7-
kondygnacyjnych (a zatem wyzszych nit budynki na obecnych osiedlach w Zielonce)
spowoduje znaczny wzrost liczby mieszkancéw i samochodéw. Oznacza¢ to bedzie
permanentne zakorkowanie ulicy Podlesnej i dojazdu do trasy. W zwigzku z zakorkowang
droga, hatasem i smogiem (spaliny), bardzo obnizy sig komfort zycia w naszym budynku
(Podlesna 6a) | znacznie spadnie warto$¢ mieszkan w tej okolicy. Ulica Podles$na nie jest
przygotowana na przyjecie takiego obcigzenia, nie da sig jej rowniez poszerzy¢, aby
dostosowac jg do takiego mchu. Wieksza czes¢ ulicy Podlesnej nie ma nawet chodnika!
Wnosze o zmiane ustalen szczegotowych w zakresie liczby kondygnacji na maksymalnie dwie
—obecnie w okolicy realizowane sg takie wtasnie budynki.
45 555 08.01.2025 Maria Pezik Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o zachowanie MPZP z formie przemystowej. Uwazam, ze wplywy z dziatalnosci

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

gospodarczej bedg wyzsze i dlugofalowe niz z mieszkaniéwki. Jestem za magazynami na tym
terenie.
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46 556 08.01.2025 Stefania Pezik Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej, najchetniej
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | magazyny.
w Studium

47 558 08.01.2025 Helena Trojanowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do

konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokosci maksymalnie 2 kondygnacii,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki.
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci tycia mieszkancéw.

48 559 08.01.2025 Piotr Kalisiak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do

konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokosci maksymalnie 2 kondygnacii,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki.
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci tycia mieszkancéw.

49 560 08.01.2025 Gabriela Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

Barbaachowska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-91
X w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/12, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

50 561 08.01.2025 Edward Mickiewicz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do

konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokosci maksymalnie 2 kondygnaciji,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki.
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci tycia mieszkancéw.

51 562 08.01.2025 Bogdan Trojanowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

X miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

52 563 08.01.2025 Alicja Kalisiak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
X mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
53 564 08.01.2025 Krzysztof Zero Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
54 565 08.01.2025 Anna Zero Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
55 567 08.01.2025 Matgorzata Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
Tarnowska X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
56 557 08.01.2025 Leszek Krasnodebski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Zgtaszamy wniosek i uwage o niedopuszczenie do uchwalenia planu zagospodarowania dla
Monika Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | rejonu ul. Podlesnej, w celu niedopuszczenia do zabudowy wielorodzinnej w w/w rejonie z
Krasnodebska w Studium uwagi na brak odpowiedniej infrastruktury oraz miejsca na jej ewentualne wybudowanie, a
Magdalena X takze bliskie posadowienie Parku Krajobrazowego. Nie wyrazamy zgody na tak wysoki
Krasnodebska- wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry wplynie negatywnie na funkcjonowanie catego miasta
Jozwik oraz obszaru, na srodowisko naturalne.
Sylwester Jozwik

57 580 08.01.2025 Lech Zielenkiewicz . X Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

czesciowo czesciowo zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z | 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng max. 3 kondygnacje i wieksza powierzchnia

mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.

biologicznie czynna oraz wydzieleniem obszaru na ustugi, oSwiate, ochrone zdrowia,
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Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

rekreacje, sport. Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
drogowej.

58 586 08.01.2025 Agnieszka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Wiodarczyk Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8 przy ul. Podle$nej, wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci
w Studium zabudowy przemystowej
59 587 08.01.2025 Anna i Ryszard Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Okresli¢ w planie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
Szczerba Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | terendw. Zmieni¢ przeznaczenie terendw na budownictwo jednorodzinne z wyznaczeniem
w Studium terenéw do wykorzystania na potrzeby publiczne (plac zabaw, boisko)
60 590 08.01.2025 Halina Grabala Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Wnosze o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia MPZP dla rejonu ul. Podlesnej
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przedstawionego do konsultacji spotecznej 11.12.2024 r.
w Studium
61 592 08.01.2025 Iwona Pogorzelska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Wnosze o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia MPZP dla rejonu ul. Podles$nej
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przedstawionego do konsultacji spotecznej 11.12.2024 r.
w Studium
62 594 08.01.2025 Jacek Barbachowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty z sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku
63 595 08.01.2025 Matgorzata Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Barbachowska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
64 596 08.01.2025 Matgorzata Orzet- Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnosze o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia MPZP dla rejonu ul. Podlesnej
Guazzone Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przedstawionego do konsultacji spotecznej 11.12.2024 r. Plan jest sprzeczny z rozdz. 2 cz. 2
w Studium studium podrozdziat OGOLNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA. Nie uwzglednia ustalenia
koncentracji zabudowy mieszkaniowej w centralnej czesci miasta oraz adaptaciji istniejacej
zabudowy wielorodzinnej potozonej poza strefg centralng. Przewidziane w planie sytuowanie
zabudowy wielorodzinnej poza wskazanymi terenami strefy centralnej oraz terenami z
istniejgcg zabudowg wielorodzinng jest sprzeczne ze studium.
Jego realizacja spowoduje przekroczenie okreslonych w studium iloci placowek oswiatowych,
POZ i upowszechniania kultury/ilo§¢ mieszkancow; pogwatcenie wskaznikéw w zakresie
sportu i rekreacji; naruszy obowigzek zapewnienia w osiedlach zabudowy mieszkaniowej boisk
oraz placéw do gier i zabaw dla dzieci i mtodziezy) — podrozdziat STANDARDY | WSKAZNIKI
DLA INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ rozdz. 2 cz. 2 studium
65 597 08.01.2025 Oliwia Grabala Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
66 598 08.01.2025 Andrzej Grabala Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
67 599 08.01.2025 Anna Pieniak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
68 601 08.01.2025 Davide Guazzone Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnoszeg o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia MPZP dla rejonu ul. Podlesnej
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przedstawionego do konsultacji spotecznej 11.12.2024 r. Plan jest sprzeczny z rozdz. 2 cz. 2
w Studium studium podrozdziat OGOLNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA. Nie uwzglednia ustalenia
koncentracji zabudowy mieszkaniowej w centralnej czesci miasta oraz adaptaciji istniejacej
zabudowy wielorodzinnej potozonej poza strefg centralng. Przewidziane w planie sytuowanie
zabudowy wielorodzinnej poza wskazanymi terenami strefy centralnej oraz terenami z
istniejgcg zabudowa wielorodzinng jest sprzeczne ze studium.
Jego realizacja spowoduje przekroczenie okreslonych w studium ilo$ci placowek oswiatowych,
POZ i upowszechniania kultury/ilo§¢ mieszkancéw; pogwatcenie wskaznikéw w zakresie
sportu i rekreacji; naruszy obowigzek zapewnienia w osiedlach zabudowy mieszkaniowej boisk
oraz placéw do gier i zabaw dla dzieci i mtodziezy) — podrozdziat STANDARDY | WSKAZNIKI
DLA INFRASTRUKTURY SPOYECZNEJ rozdz. 2 cz. 2 studium
69 602 08.01.2025 Teresa Konieczna Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:
- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swaj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
70 604 08.01.2025 Bogdan Pieniak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.

wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
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71 605 08.01.2025 Elzbieta Janicka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:

- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swaj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

72 606 08.01.2025 Artur Pogorzelski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

73 607 08.01.2025 Jolanta Tyszko Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

74 616 08.01.2025 Roman Konieczny Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

75 621 08.01.2025 Laura Koczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

76 624 08.01.2025 Marek Koczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

77 625 08.01.2025 Dorota Koczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

78 626 08.01.2025 Paulina Koczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

79 739 08.01.2025 Anna Pielat Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
-uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma
80 741 08.01.2025 Stawomir Pielat Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

81 744 08.01.2025 Dorota Zategowska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Zmiana do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i

zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Jestem przeciwna zmianom z uwagi
na brak dostepnosci ustug medycznych, specjalistow, usg, juz obecnie naszego osrodka, z
uwagi na brak miejsc w ztobkach i przedszkolach

82 745 08.01.2025 Tomasz Orlik Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Wnosimy uwage do p.z.p. i obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 712, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z 9P (przemystowa) na 1,4.MN (mieszkaniowa) wptynie
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium na:

- infrastrukture drogowg

- miejsce w szkotach, przedszkolach i ztobkach
- dostepnosc¢ osrodka zdrowia do rehabilitacji

- Srodowisko naturalne

- dostepnos¢ w komunikaciji

83 746 08.01.2025 Dariusz Wojenski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnosze uwage do planu zagosp. przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z 9P na 1,4.MN wplynie na:
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowg

- miejsce w szkotach, przedszkolach i ztobkach
- dostepnos¢ do stuzby zdrowia

- dostepnosc¢ komunikacyjne

- dostepnos$¢ do stuzby zdrowia

84 748 08.01.2025 Jarostaw Gotgb Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Wnosze uwage do zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1, 1/3, 1/5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/12, 8. Zmiana przeznaczenia z 9P na 1,4.MN wplynie na:
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowa

- miejsce w szkotach, przedszkolach i ztobkach
- dostepnosc¢ do osrodka zdrowia, rehabilitacji
- Srodowisko naturalne

- miejsca parkingowe w centrum

- dostepnos¢ komunikacyjna (pociag)

85 751 08.01.2025 Krystyna Gotgb Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

86 753 08.01.2025 Krzysztof Gotgb Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

87 754 08.01.2025 Stanistawa Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Nie wyrazam zgody na budowe osiedla blokdw, ktérych zasiedlenie skutkuje 8 tys. ludnosci,

Domanska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zaburzy to w Zielonce system funkcjonowania juz mieszkajgcej ludnosci

w Studium
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88 668 08.01.2025 Adam Sdjka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

89 672 08.01.2025 Marek Gaska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

90 673 08.01.2025 Jacek Tarnowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:

- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swaj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

91 674 08.01.2025 Wioletta Fydrych Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze
wskaznikami:

- wysokos$¢ maksymalnie do 2 kondygnacii

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

92 675 08.01.2025 Matgorzata Janicka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

93 676 08.01.2025 Marek Janicki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

94 677 08.01.2025 Anna Kaminska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium

95 678 08.01.2025 Edyta Walczak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

96 680 08.01.2025 Jarostaw Walczak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

97 679 08.01.2025 Kinga Walczak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

98 681 08.01.2025 Jakub Pogorzelski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

99 683 08.01.2025 Aleksandra Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.

Pogorzelska wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

100 | 709 08.01.2025 Anna Gronczynska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Wnosimy uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek: 1/1,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 1/3, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8: zmiana przeznaczenia terenu z 9P (przemystowa)
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium na 1.4MN (mieszkaniowa wielorodzinna) wptynie na: infrastrukture drogowa, miejsca w

szkotach, przedszkolach, ztobku, dostepnos¢ osrodka zdrowia, do rehabilitacji, Srodowisko
naturalne, miejsca parkingowe w centrum, dostepno$é komunikacyjna (pociag)

101 | 721 08.01.2025 Teresa Dgbkowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Wnosze uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1, 1/3,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia z 9P na 1.4MN wptynie na:
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowa

- miejsce w szkotach, przedszkolach i ztobkach
- dostepnos¢ do osrodka zdrowia, rehabilitacji
- Srodowisko naturalne
- miejsca parkingowe w centrum
- dostepnos¢ komunikacyjna (pociag)
102 | 719 08.01.2025 Andrzej Krynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Wnosze uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1, 1/3,

wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

1/5, 116, 2, 3/1, 3/2,4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z 9P/ przemystowe na
1.4MN / miesz. wielorodz.wptynie na:

- infrastrukture drogowa

- miejsce w szkotach, przedszkolach, ztobku

- dostepnosc¢ do osrodka zdrowia

- Srodowisko naturalne
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103 | 724 08.01.2025 Krzysztof Zyndul Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o wpisanie do planu miejscowego przeznaczenia opracowanegdo terenu jako
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu obszaru zabudowy jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji naziemnych. Z
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium zachowaniem 45% powierzchni biologicznie czynnej. Znam Zielonke od dziecka i planowatem
sie to osiedli¢. Zalezy mi na zachowaniu charaktery miasta-ogrodu.
104 | 726 08.01.2025 Anna Wréblewska - Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Ganko X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
105 | 728 08.01.2025 Zofia Rojek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Swoj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci
ktéra przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
X pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
zdegraduje srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych.
Whnioskuje o wpisanie do planu wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
- wysokos¢ maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
- maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
- wykonania luz zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
- przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne
106 | 729 08.01.2025 Jerzy Rojek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
107 | 730 08.01.2025 Anna Kacprzak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
108 | 731 08.01.2025 Mateusz Jaczewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okredlong | - uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma
w Studium
109 | 732 08.01.2025 Piotr Kacprzak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
110 | 733 08.01.2025 Maciej Wiodarczyk Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8 przy ul. Podlesnej, wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci
w Studium zabudowy przemystowej, poniewaz po sgsiedzku z tymi dziatkami znajduja sie tereny
przemystowe, produkcyjne i ustugowe
111 | 618 08.01.2025 Magdalena Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Krasnodebska- X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
Jozwik na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium powierzchnig biologicznie czynng oraz nizszym wskaznikiem intensywnosci zabudowy
112 | 619 08.01.2025 Monika Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
Krasnodebska X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
113 | 622 08.01.2025 Sylwester Jozwik Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i jow.
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
114 | 630 08.01.2025 Robert Masalski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
115 | 633 08.01.2025 Arkadiusz Sapieja Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynng
116 | 637 08.01.2025 Jarostaw Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Demianowski X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
117 | 639 08.01.2025 Magdalena Dembna Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, IMW-U i 2MW-U wnosze
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 0 obnizenie maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy do wskaznika 2.5 oraz zmiane
. X Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).
. . zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Uzasadnienie uwagi:
czesclowo czesclowo Kieruje sie troskg o zachowanie istniejgcego charakteru miasta oraz ochrong dostepu do
je sie a jaceg a ep
infrastruktury obecnych mieszkancéw - w mojej opinii zaproponowane przeze mnie wskazniki s
spojne z pozostatymi obszarami Zielonki i sprawig, ze potencjalne inwestycje na terenach
objetych trescig MPZP nie wptyng negatywnie na dobro jej mieszkancow.
118 | 642 08.01.2025 Katarzyna Kalisz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek 0 nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwna tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
X w Studium infrastruktury drogowej, brak miejsc w szkotach, przedszkolach i Ztobkach, brak odpowiednich
zabezpieczen i mozliwosci kadrowych komisariatu policji oraz ograniczone mozliwosci naszego
osrodka zdrowia. Uwazam, ze wplywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci
gospodarczej od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki.
119 | 646 08.01.2025 Michat Domanski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jako mieszkaniec miastem jestem przeciwny tego typu inwestycja,
w Studium szkoty jak i osrodek zdrowia juz na dzien dzisiejszy sg przepetnione, w sezonie letnim parki, a
X przede wszystkim Glinianki nie cieszg jak dawniej ze wzgledu na liczne thumy nie tylko

przyjezdnych z okolicy a przede wszystkim nowych mieszkancow, ponadto Zielonkowska
policja nie patroluje tych terenéw w sposéb skuteczny(brak regularnych patroli pieszych na
Gliniankach).
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Whioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej badz
zabudowy doméw jednorodzinnych

120 | 647 08.01.2025 Maksymilian Jusinski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, IMW-U i 2MW-U wnosze o obnizenie
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do wskaznika 2.5 oraz zmiane
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).

X X Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz Uzasadnienie uwagi:
czesciowo czesciowo zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Jestem przeciwny podanym w obecnej wersji MPZP wskaznikom, we wzgledu na ucigzliwos¢
potencjalnej inwestycji dla pozostatych mieszkancéw - tak drastyczne zwiekszenie populaciji
negatywnie wptynie na droznos$¢ ulic, dostepnos$¢ opieki zdrowotnej oraz dostepno$¢ miejsc
w placéwkach oswiaty.

121 | 585 08.01.2025 Danuta Milik Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscia lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Swaj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci

. X ktéra przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
. . pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
czesciowo czesciowo S . : ; f .
zdegraduje srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych.
Whnioskuje o wpisanie do planu wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
- wysokos$¢ maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
- maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
- wykonania luz zachowania co najmniej 10 szpalerow drzew,
- przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne
122 | 588 08.01.2025 Remigiusz Milik Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
- - mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz
gle p p! ¢} Ys
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
123 | 589 08.01.2025 Robert Narojczyk Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru jow.
X M zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie cze$ci obszaru pod zieleh z
" - mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
124 | 591 08.01.2025 Agnieszka Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru jow.
Brzozowska- X M zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie cze$ci obszaru pod zieleh z
Narojczyk czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

125 | 593 08.01.2025 Tomasz Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,

wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 4,5,6,7/1,7/2, 8.
M ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Nie zgadzam sie na powstanie duzego osiedla dla 8000 ludzi. Rodzi to wiele komplikacji dla
przestrzenng gminy okreslong w Studium pozostatych mieszkancéw. Trzeba bedzie znalez¢ $rodki w budzecie miasta na rozbudowe
infrastruktury. Nowi mieszkancy bedg musieli korzysta¢ z osrodka zdrowia, chodzi¢ do szkét.
Powstanie tak duzego osiedla negatywnie wptynie na otaczajgcy las, roslinnos¢ oraz zwierzeta.
126 | 600 08.01.2025 Teresa Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze jow.
N wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
127 | 603 08.01.2025 Amelia Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze jow.
M wzgledu na niewystarczajacg infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
128 | 608 08.01.2025 Olga Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze jow.
X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
129 | 609 08.01.2025 Zofia Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze jow.
M wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

130 | 612 08.01.2025 Leszek Krasnodebski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 5,6,7/1,7/2,8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg powierzchnig

biologicznie czynng oraz nizszym wskaznikiem intensywnosci zabudowy.

131 | 752 07.01.2025 Wanda Orzechowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowag
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnacii,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki

Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i

kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

132 | 750 08.01.2025 Matgorzata Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

Stelmaszczyk . Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong 6,7/1,7/2,8.

w Studium

Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytacznie pod zabudowe produkcyjng i
ustugowa.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Zielonka z sierpnia 2023 r.
wskazuje jednoznacznie na deficyt tego rodzaju terenéw w Zielonce.

Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia moj interes, jako mieszkanca Zielonki, ze
wzgledu na: - wyzsze wptywy do budzetu miasta z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci
gospodarczej od gruntu i zabudowy - sg wiele wyzsze niz z zabudowy wielorodzinnej, dajgc
szanse na sptate zadtuzenia i realizacje \dochodéw budzetu miasta

- brak miejsc dla dzieci aktualnych mieszkancow Zielonki w ztobku i przedszkolach publicznych
oraz koniecznos¢ wprowadzenia zmianowosci we wszystkich zielonkowskich szkofach
podstawowych przy przyjeciu przez inwestora maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy przewidzianej projektem planu.
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749

08.01.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/31 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 51
6,7/1,7/2,8.

Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytacznie pod zabudowe produkcyjng i
ustugowg z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny sposob
wpisania si¢ zabudowy w otoczenie.

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych dopuszczalnych
parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj. 25 m oraz maksymalnej wysokosci obiektéw
i urzgdzen infrastruktury technicznej — 30 m, dojdzie do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu
miasta. Wplynie to réwniez negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami" oraz wymiernie
poprzez spadek wartosci naszych nieruchomosci.
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743

08.01.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
5,6,7/M1,7/2,8.

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i
ustugowa.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Zielonka na lata 2025-2040, w Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzgdzehh Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych, bedacych w
posiadaniu MPWIK w Zielonce na lata 2024-2027, brak jest przewidzianych srodkéw na
inwestycje ujete w S 5 pkt 6. Przekroczenie dopuszczalnego wskaznika sptaty zobowigzan, o
czym wspomniat RIO w grudniu 2024 r., moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci realizacji
wydatkéw ujetych w Prognozie Finansowej Zielonki. Konsekwencjg powyzszego moze byc¢
wstrzymanie koniecznych inwestycji miejskich oraz podwyzszenie podatkéw, co nie lezy w
interesie mieszkancow.
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742

08.01.2025

Amelia Zyndul-
Maczka

X
czesciowo

X
czesciowo

Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obre b 5-10-
01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
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740

08.01.2025

Tomasz Maczka

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obre b 5-10-
01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Jako mieszkaniec Zielonki i inzynier wiem, ze posiadanie na obszarze gminy terenow
przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest zazwyczaj najbardziej korzystne
ekonomicznie. Teren opracowywany jest potozony korzystnie, blisko drogi ekspresowej.
Ponadto osiedle wielkosci opisanej w proponowanym planie jest zdecydowanie za duzej skali
do matego miasta. Nie zgadzam sie na tej skali zabudowe w Zielonce.
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737

08.01.2025

Jolanta Zyndul

X
czesciowo

X
czesciowo

Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
dla dziatek 0 nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 1 1 grudnia 2024 roku.

Whioskuje o zmiane projektu planu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej illub ustugowej
w zakresie:

— zmniejszenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 17 m, — zmniejszenia

maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych do 4 kondygnacji, — zwigkszenia

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 40%, — zmiane maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy na maksymalnie 3.0, — wprowadzenia minimum 12
szpaleréw drzew.

Ponadto wnioskuje o przeznaczenie minimum 20% obszaru na tereny rekreacyjne.
Uzasadnienie wniosku przedstawiam w Zatgczniku nr 1 dotgczonym do niniejszego Pisma.
Whiosek i Uzasadnienie odrzucenia projektu Uchwaty dotyczgcej zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podles$nej przedstawionej
do konsultacji spotecznej dn Il grudnia 2024 roku

Bytam mieszkankg Zielonki przez prawie 60 lat, wychowatam sig tutaj, bytam i jestem aktywnym
cztonkiem spotecznosci miasta do dzis. Mieszkajg tu moje dzieci. Przedstawiony Plan
Miejscowy nie odpowiada charakterowi miasta Zielonka, podwarszawskiego miasta-ogrodu.
Planowane mniany zaburzg sylwete miasta, a takze bedg mialy maczacy wplyw na
bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow poprzez pogorszenie warunkéw komunikacyjnych oraz
zanieczyszczenie srodowiska nauralnego. Pogorszg jakos¢ zycia mieszkancow obecnych i
przysziych oraz obnizg wartos¢ ich nieruchomosci.

Stanowczo wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej (obreb 5-10-01
dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) przedstawionej do konsultacji
spotecznej 1 1 grudnia 2024 roku.

Jednoczesnie wnioskuje o wigczenie opracowanego terenu do nowej procedury planistycznej
Planéw Ogdlnych. Wnioskuje o wigczenie na wniosek miasta Zielonka i jego mieszkancow
wiascicieli obszaréw objetych opracowaniem do konsultacji spotecznych oraz Zintegrowanych
Planéw Inwestycyjnych.

Sktadam takze wniosek o przedstawienie przez Urzad Miasta Zielonka:

— rzetelnych analiz ekonomicznych, a w szczegdlnosci dotyczacych doprowadzenia
infrastruktury technicznej do planowanego osiedla oraz analiz i prognoz budzetowych
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(opisujgcych wszystkie prognozowane konsekwencje planowanych zmian) opartych o rzetelne
dane z ostatnich lat oraz dane poréwnawcze z conajmniej kilkku gmin z rejonu
podwarszawskiego;

— analiz oraz konkretnych rozwigzan planistyczno-ekonomicznych z zakresu komunikacji
drogowej, rowerowej, pieszej i komunikacji publicznej;

- analiz urbanistycznych i architektonicznych zawierajagcych dane graficzne i projektowe
umozliwiajgce mieszkancom oceng planowanych zmian oraz dowodzgce utrzymania
charakteru i sylwety miasta Zielonka; — rzetelnych analiz srodowiskowych wykonanych przez
niezaleznych specjalistéw; . strategi zwigzanej z bezpieczenstwem publicznym.

138 | 736 08.01.2025 Matgorzata Ewa Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Wnosimy uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1,
Ochman - Matecka wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 1/3, 115, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z 9P (przemystowej)
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke na 1.4MN (mieszkaniowe wielorodzinne) wplynie na:
przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowg
X L .

- miejsca w przedszkolach, szkotach, ztobkach
- Srodowisko naturalne
- miejsca parkingowe w centrum
-dostepnos¢ komunikacyjna (pociggi, autobusy)

139 | 735 08.01.2025 Grzegorz Sty$ Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Wnosimy uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 1/3, 115, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Zmiana przeznaczenia terenu z 9P (przemystowej)
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke na 1.4MN (mieszkaniowe wielorodzinne) wptynie na:
przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowg

X - miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobku
- Srodowisko naturalne
- dostepnosc¢ osrodka zdrowia, rehabilitaciji
- Srodowisko naturalne
-dostepnos$¢ komunikacji, parkingi
140 | 734 08.01.2025 Matgorzata Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Stelmaszczyk Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1,7/2, 8.
w Studium Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng i
ustugowg. Wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i
zabudowy sg wielokrotnie wyzsze niz z terenéw zabudowanych zabudowg wielorodzinng.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka nie przewiduje wkraczania z zabudowg na nowe tereny niezainwestowane. Poprawa
X komfortu i bezpieczenstwa obecnych mieszkancow jest gtéwng forma wydatkowania budzetu
gminy.
Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia moj interes, jako mieszkanca Zielonki,
réwniez ze wzgledu na:
- brak logistycznych i kadrowych mozliwosci komisariatu policji dla zapewnienia
bezpieczenstwa przy tak ogromnym wzroscie populacji miasta
- odsuniecie w czasie innych inwestycji infrastrukturalnych ze wzgledu na konieczne
inwestycje wymagane projektem planu. .
141 | 660 08.01.2025 Marta Gryciuk Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek O nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
w Studium przemystowej

142 | 658 08.01.2025 Eliza Koroscik Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zieleh z zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Swdj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,

. X ktora przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
. . pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
czesciowo czesciowo o : ) : . . . ;
zdegraduje srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych. Wnioskuje o
wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
— wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
— maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,1
— wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
— przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.
143 | 657 08.01.2025 Nina Koroscik Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
. o mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych.
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz
gle p p 9 Y,
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej
144 | 656 08.01.2025 Matgorzata Mendza Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek O nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Bienkowska X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w
w Studium szkotach przedszkolach i Ztobkach
145 | 654 08.01.2025 Julia Bienkowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

146 | 653 08.01.2025 Jagna Kudta Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

. X zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Swoj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,
L L ktéra przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
czesciowo czesciowo

pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
zdegraduje $rodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych. Wnioskuje o
wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:

— wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,

— maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
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— wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
— przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.

147 | 652 08.01.2025 Jakub Jaczewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek O nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w
w Studium szkotach przedszkolach i Ztobkach
148 | 651 08.01.2025 Katarzyna Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Tryniszewska X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podles$nej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

149 | 650 08.01.2025 Marek Tryniszewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

150 | 584 08.01.2025 Jakub Milik Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Swoj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,

. X ktora przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje

czesciowo cZe$Ciowo pogorszenie bezpl_eczenstwa i prz_epustgwosm ruchu drongego w Zielonce, a tgkze
zdegraduje Srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych. Wnioskuje o
wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
— wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
— maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
— wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
— przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.

151 | 720 08.01.2025 Agata Durzynska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Wnosimy uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. zamiana przeznaczenia terenu z 9P/przemystowe
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke na 1.4MN /mieszkaniowe wielorodzinne wptynie na:

M przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowg
- miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobkach
- dostepnosc¢ osrodka zdrowia do rehabilitacji
- Srodowisko naturalne
- miejsca parkingowe
152 | 718 08.01.2025 Elzbieta Jarzabek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze jow.
M wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, -miejsca parkingowe (w centrum)
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
163 | 717 08.01.2025 Agata Krynska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze jow.
X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, - miejsca parkingowe (pociag)
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
154 | 715 08.01.2025 Pawet Krynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze jow.
M wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, - miejsca parkingowe w centrum
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
155 | 713 09.01.2025 Dorota Iciek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze jow.
X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, - dostepno$¢é komunikacyjng (pociag)
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
156 | 692 09.01.2025 Jakub Gryciuk Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
w Studium przemystowej
157 | 669 08.01.2025 Przemystaw Pilcicki Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
w Studium przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej
od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
158 | 665 08.01.2025 Paulina Pilcicka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
159 | 664 08.01.2025 Przemystaw Pilcicki Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
160 | 662 08.01.2025 Magdalena Stelmach Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
X w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku. —Uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik
nr 1 do niniejszego pisma.

161 | 498 08.01.2025 Marek Chlebicki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom, poniewaz media wodno-
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke kanalizacyjne sg zbyt mato wydajne. Dodatkowo miejski osrodek zdrowia jest przecigzony.
przestrzenng gminy okreslong w Studium

162 | 497 08.01.2025 Grazyna Szulc- Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

Chlebicka X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na zwigkszone
ustugi o$wiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke ryzyko wzmozenia ruchu drogowego, a co za tym idzie ostabienia bezpieczenstwa pieszych
przestrzenng gminy okreslong w Studium

163 | 495 08.01.2025 Ksenia Chlebicka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

N wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

przedszkolach, system zmianowy w szkotach, brak miejsc w instytucjach kultury
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164 | 491 08.01.2025 Stawomir Bujanowski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
X planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczesnie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarcza to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
165 | 490 08.01.2025 Maria Bernas Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
166 | 797 10.01.2025 Anna Chmiel Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Swdj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,
. X ktora przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
- - pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
czesciowo czesciowo s - . : p . . .
zdegraduje Srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych. Wnioskuje o
wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
— wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
— maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
— wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
— przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.
167 | 727 08.01.2025 Matgorzata Sitarska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.
168 | 725 08.01.2025 Matgorzata Sitarska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
. X zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalinie 3
. . mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynna oraz Wydzielone obszary
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz rzeznaczone na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
gle p p 9 Ys p 9 Y] p 3
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
169 | 723 08.01.2025 Matgorzata Sitarska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie cze$ci obszaru pod zieleh z
czesciowo czesciowo m_ozhwosma I_okghzacp urzgdzen sportowp-rekreacymych. _
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
170 | 722 08.01.2025 Marcin Durynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Whnosimy uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 nr dziatek 1/1,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. zamiana przeznaczenia terenu z 9P/przemystowe
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke na 1.4MN /mieszkaniowe wielorodzinne wptynie na:
X przestrzenng gminy okreslong w Studium - infrastrukture drogowg
- miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobkach
- dostepnos$¢ osrodka zdrowia do rehabilitacji
- Srodowisko naturalne
- miejsca parkingowe w centrum
171 | 305 07.01.2025 Jan Bak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie [5-10-01] dla dziatek o numerach [1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8]
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tre$¢ uwagi SPRZECIW
przestrzenng gminy okreslong w Studium W przedstawionym do konsultacji projekcie nie uwidoczniono informacji dotyczacej lokalizacji :
ztobkoéw , przedszkoli , szkét , infrastruktury krytycznej np. schrony . Wprowadzenie zmian do
pierwotnego studium planu zagospodarowania zezwalajgce na podwyzszenie zabudowy MW
do 25 m wysokosci nie zawiera w UZASADNIENIU szczegoétowej analizy co miasto Zielonka
zyska , a co straci, i ile nalezy zarezerwowac pieniedzy w budzecie miejskim by zrealizowac¢
M obowigzki wynikajace z przepiséw obecnie obowigzujgcych praw w tym zakresie . Szybkie
tempo przedstawionych do akceptacji zmian w planie zagospodarowania w przypadku jego
uchwalenia . bedzie powodowato koniecznos¢ realizacji przez Gmine Zielonka infrastuktury
technicznej i komunalnej , by inwestycja w proponowanym ksztatcie mogta zafunkcjonowaé . Z
dostenej mi wiedzy w najblizszym czasie zaczng obowigzywac przepisy dajgce wieksze
mozliwosci wladzom gmin scedowania na inwestora , realizacji inwestycji , do ktoérych obecnie
zobowigzane sg miasta . Dlatego tez nie popieram przedstawionych zmian w planie
zagospodarowania i zracam sie z apelem do Radnych Miasta Zielonki , by nie $pieszyli sie tak
bardzo z proponowanymi zmianami , a jeszcze raz dokfadniej pochylili si¢ nad tym . na co
majg oddac swgj gtos .
172 | 303 07.01.2025 Bozena Bak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie [5-10-01] dla dziatek o numerach [1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8]
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tre$¢ uwagi SPRZECIW
przestrzenng gminy okreslong w Studium W przedstawionym do konsultacji projekcie nie uwidoczniono informacji dotyczacej lokalizaciji :
ztobkdw , przedszkoli , szkét , infrastruktury krytycznej np. schrony . Wprowadzenie zmian do
pierwotnego studium planu zagospodarowania zezwalajgce na podwyzszenie zabudowy MW
do 25 m wysokosci nie zawiera w UZASADNIENIU szczegdtowej analizy co miasto Zielonka
zyska , a co straci , i ile nalezy zarezerwowac¢ pieniedzy w budzecie miejskim by zrealizowac¢
X obowigzki wynikajace z przepiséw obecnie obowigzujgcych praw w tym zakresie . Szybkie

tempo przedstawionych do akceptacji zmian w planie zagospodarowania w przypadku jego
uchwalenia . bedzie powodowato koniecznos$¢ realizacji przez Gmine Zielonka infrastuktury
technicznej i komunalnej , by inwestycja w proponowanym ksztatcie mogta zafunkcjonowaé . Z
dostenej mi wiedzy w najblizszym czasie zaczng obowigzywac przepisy dajgce wieksze
mozliwosci wladzom gmin scedowania na inwestora , realizacji inwestycji , do ktérych obecnie
zobowigzane sg miasta . Dlatego tez nie popieram przedstawionych zmian w planie
zagospodarowania i zracam sie z apelem do Radnych Miasta Zielonki , by nie Spieszyli sie tak
bardzo z proponowanymi zmianami , a jeszcze raz dokfadniej pochylili si¢ nad tym . na co
majg oddac swgj gtos .
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173 | 302 07.01.2025 Lidia Majmesku Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6,7/M1,7/2,8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig

biologicznie czynna.

174 | 301 07.01.2025 Lidia Majmesku Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6,7/1,7/2, 8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
przestrzenng gminy okreslong w Studium naszego osrodka zdrowia.

175 | 289 07.01.2025 Piotr Wasiak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6,7/M1,7/2,8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak infrastruktury drogowej.
przestrzenng gminy okreslong w Studium

176 | 504 08.01.2025 Genowefa Liberska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej w formie

X w Studium przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Zmiany moga mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, ekosystem, zanieczyszczenie
srodowiska naturalnego, pogorszy komunikacje

177 | 503 08.01.2025 Michat Laskowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 711, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

X przestrzenng gminy okreslong w Studium miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

178 | 502 08.01.2025 Piotr Laskowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 711, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu

M przestrzenng gminy okreslong w Studium miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

179 | 501 08.01.2025 Sylwia Postojko Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 711, 7/2, 8. Jako mieszkanka Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke projektem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

X przestrzenng gminy okreslong w Studium przestrzennego Miasta zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej przedstawiony na konsultaciji
spotecznej 11 grudnia 2024.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadania terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla Gminy Zielonka.

180 | 500 08.01.2025 Angelika Bujanowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 711, 7/2, 8. Jako mieszkanka Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke projektem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

X przestrzenng gminy okreslong w Studium przestrzennego Miasta zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej przedstawiony na konsultac;ji
spotecznej 11 grudnia 2024.
Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadania terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcjg dla Gminy Zielonka.

181 | 314 07.01.2025 Pawet Zgddka Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej (obreb 5-10-01
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg

X X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
czesciowo czesciowo wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:
— wysokosci maksymalnie 2 kondygnacii,
— wysoko$¢ catkowitej zabudowy do 15m,
— zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki.
Swdj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
182 | 313 07.01.2025 Dorota Zgbédka Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
e o mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz
gle p p! 9 Y,
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

183 | 312 07.01.2025 Aneta Koczkodaj Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej (obreb 5-10-01
X w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
- uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (zafgcznik nr 1)
184 | 311 07.01.2025 Natalia Koczkodaj Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
185 | 310 07.01.2025 Dominika Koczkodaj Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
186 | 309 07.01.2025 Krystyna Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Tryniszewska X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium
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187 | 308 07.01.2025 Karolina Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Tryniszewska - X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
Szczesniak w Studium

188 | 307 07.01.2025 Grzegorz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Tomaszewski X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
Urszula Wottowicz- w Studium
Tomaszewska

189 | 306 07.01.2025 Monika Szulc Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Dotyczy obszaru objetego zmiang w MPZP obreb 5-10-01 numery dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/2, 8. Proponowane zmiany przeznaczenia terenu z przemystowego na
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke mieszkaniowe wielorodzinne wptynie na srodowisko naturalne, infrastrukture drogowa,

X przestrzenng gminy okreslong w Studium dostepnos¢ osrodka zdrowia i rehabilitacji — juz teraz bardzo utrudniona dostepnosé¢ i
stworzenie dodatkowych miejsc w szkotach, przedszkolach i ztobkach, miejsca parkingowe w
centrum — juz zattoczone, dostepnos¢ komunikacyjng. Standard zycia pogorszy sie nam —
mieszkancom i mamy jeszcze za to zaptacic¢ !!! Kto zyska?

190 | 304 07.01.2025 Marek Szulc Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Dotyczy obszaru objetego zmiang w MPZP obreb 5-10-01 numery dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2, 8. Proponowane zmiany przeznaczenia terenu z przemystowego na
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke mieszkaniowy wielorodzinny wptynie negatywnie pod KAZDYM mozliwym wzgledem na zycie

M przestrzenng gminy okreslong w Studium obecnych mieszkancow Zielonki: infrastrukture drogowa, , miejsca w szkole, przedszkolu,
ztobku, dostepnos¢ do osrodka zdrowia, Srodowisko naturalne, zageszczenie ruchu
drogowego- zwiekszy juz istniejgce korki, przetadowanie komunikacji publicznej, zamiast
zapetnia¢ kase miasta wybitnie jg zubozy, miasto ma pokry¢ koszt wodociagu i kanalizacji. NIE
ZGADZAM SIE NA W/W ZMIANE!!

191 | 317 07.01.2025 Leszek Gontarczuk Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
CZ64Ciowo CZ64Ciowo mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wieksza powierzchnia biologicznie czynna oraz Wydzielone obszary
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczone na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

192 | 316 07.01.2025 Leszek Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke 3/1, 3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu
przestrzenng gminy okreslong w Studium na:

M - brak infrastruktury drogowej,

- brak miejsc w szkotach, przedszkolach i ztobkach,

- ograniczone mozliwosci naszego osrodka zdrowi,

- opgraniczone mozliwosci stacji uzdatniania wody i kanalizacji sanitarnej, w tym ograniczony
przesyt sciekdw przez Zgbki do oczyszczalni Czajka,

- braki kadrowe komisariatu policji i zbyt mata liczba etatow.

193 | 342 07.01.2025 Bartosz Krupinski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego

X planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terendéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarcza to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

194 | 340 07.01.2025 Jarostaw Krupinski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium

195 | 338 07.01.2025 Maria Krupinska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium
196 | 333 07.01.2025 Agnieszka Banialis- Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Jakubowska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

N w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

- uzasadnienie wnioskuje dotgczeniem zatgcznika nr 1 do niniejszego pisma (zatgcznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)

197 | 325 07.01.2025 Maria Szulc Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Dotyczy obszaru objetego zmiang w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego —
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, obreb 5-10-01, numery dziatek: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Proponowane

X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke zmiany przeznaczenia terenu z przemystowego na wielorodzinne mieszkaniowe, wptynie

przestrzenng gminy okreslong w Studium negatywnie na: srodowisko naturalne, infrastrukture drogowa; dostepnos$¢ osrodka zdrowia i
rehabilitacji — juz teraz bardzo utrudniong; na dostepnos¢ i stworzenie dodatkowych miejsc w
szkotach, przedszkolach i ztobkach;

198 | 321 07.01.2025 Katarzyna Gromysz- Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego

Bartkowska X X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
. . mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
czgsclowo czgsclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz rzedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
gle p p ¢} Ys p ) J1 Sp! ) 119
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Whioskuje o zabudowe do 2 pieter.

199 | 318 07.01.2025 Maria Zgdédka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowag

X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnacii,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki

Swoj wniosek uzasadniam troskga o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
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200 | 315 07.01.2025 Filip Zgodka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
X na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o zabudowe jednorodzinng.
201 | 330 07.01.2025 Monika Samulak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8.
w Studium Whioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
X Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.
Jestem przeciwna zmianie z uwagi na brak dostepnosci ustug medycznych, specjalistow. Z
uwagi na brak miejsca z ztobkach, przedszkolach i szkotach.
202 | 329 07.01.2025 Sylwia Krukowska - Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Zmiana przeznaczenia terenu z przemystowego na mieszkaniowe wielorodzinne wzbudza
tapka wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, wiele pytan, zastrzezen co do przysztosci naszego miasta i wptywu na nasze zycie jako
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke mieszkancow Zielonki.
X przestrzenng gminy okreslong w Studium Zmiana przeznaczenia terenu wplynie na: infrastrukture drogowa, ktéra jest w naszym miescie
staba (bardzo duze korki), drogi jednopasmowe prowadzgce do Warszawy, drogi sg w ztym
stanie; miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobkach, dostep do osrodka zdrowia, do lekarzy i
do rehabilitantéw; dostepnosé komunikacyjna (pociggi nie ma porzadnego parkingu przy stacji
PKP, a co bedzie jak przybedzie znacznie mieszkancow?)
203 | 328 07.01.2025 Wiadystaw Krynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Wnosze uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 dla dziatek o nr .
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 11, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2, 8.
X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Zmiana przeznaczenia terenu z 9P (przemystowa) na 1,4MN (mieszkaniowa wielorodzinna)
przestrzenng gminy okreslong w Studium wplywa na miejsce w szkotach, dostepno$¢é komunikacyjna (pociag, miejsca parkingowe
(pocigg) dostepnos¢ osrodka zdrowia.
204 | 327 07.01.2025 Ewa Krynska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Wnosze uwage do planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 dla dziatek o nr .
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 11,113, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2, 8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Zmiana przeznaczenia terenu z 9P na 1,4MN
przestrzenng gminy okreslong w Studium Whtynie na : - infrastrukture drogowa
X - miejsca w szkotach, przedszkolach, ztobkach
- dostepnosc¢ osrodka zdrowia do rehabilitacji
- Srodowisko naturalne
- miejsce parkingowe w centrum
- dostepnos¢ komunikacji (pociag)
205 | 326 07.01.2025 Dorota Wachek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6,7/1,7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig
biologicznie czynna.
206 | 324 07.01.2025 Dawid Martynowski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 711, 7/2, 8.
X w Studium Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wieloktotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.
207 | 323 07.01.2025 Dawid Martynowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 6, 7/1, 7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig
biologicznie czynng.
208 | 322 07.01.2025 Dawid Martynowski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8.
czesciowo czesciowo m.ozllwosmq !okgllzaCJl urzgdzen sportowp-rekreacymych. . Treslc uwagi: VV.nIOS|.(UJ¢.O Zabudowe WIelOfOFiZInna, maksymalnie 3 kondygnacyjnal, z’W|.eksza
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz powierzchnig biologicznie czynna oraz Wydzielone obszary przeznaczone na ustugi oswiatowe
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
209 | 320 07.01.2025 Leszek Gontarczuk Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 6, 7/1, 7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig
biologicznie czynng.
210 | 319 07.01.2025 Leszek Gontarczuk Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8.
X w Studium Tre$¢ uwagi: Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8.
Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
211 | 344 07.01.2025 Przemystaw Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Racinowski wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowag
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokosci maksymalnej 2 kondygnaciji,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
212 | 343 07.01.2025 Bozenna Wyszynska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
X planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych
na dziatalno$é gospodarczg to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
213 | 341 07.01.2025 Stawomir Bogucki X Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
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Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

214 | 339 07.01.2025 Jan Jakubowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
- uzasadnienie wniosku dotgczam jako zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (Zatacznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)
215 | 337 07.01.2025 Monika Mazurek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
216 | 336 07.01.2025 Cezary Ryczynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
217 | 335 07.01.2025 Julia Racinowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
218 | 334 07.01.2025 Anna Séjka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
219 | 332 07.01.2025 Marcin Samulak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Jestem przeciwny zmianom z uwagi
na brak dostepnosci ustug medycznych specjalistéw z uwagi na brak miejsc z ztobkach,
przedszkolach i szkotach.
220 | 331 07.01.2025 Ewa Samulak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Jestem przeciwny zmianom z uwagi
na brak dostepnosci ustug medycznych specjalistow, usg juz obecnie naszego osiedla. Z
uwagi na brak miejsc z ztobkach i w przedszkolach.
221 | 354 07.01.2025 Barbara Laskowska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
w Studium przemystowej. Jest wiele przestanek méwigcych o tym, Zze to bytoby korzystniejsze dla gminy.
Cate uzasadnienie w zatgczniku nr 1 (Zatgcznik nr 1 Watpliwosci i Uwagi do Planu)
222 | 353 07.01.2025 Marek Laskowski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
w Studium przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej
od gruntu i zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.
223 | 352 07.01.2025 Klaudia Bogucka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
- uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (Zatgcznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)
224 | 351 07.01.2025 Stanistaw Wyszynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
225 | 350 07.01.2025 Izabela Rzeczycka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
226 | 349 07.01.2025 Zygmunt Sojka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
227 | 348 07.01.2025 Katarzyna Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Racinowska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarczg to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
228 | 347 07.01.2025 Kamil Bogucki Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
229 | 346 07.01.2025 Elzbieta Sojka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:
- wysokosci maksymalnej 2 kondygnaciji,
- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,
- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
230 | 345 07.01.2025 Dorota Bogucka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej
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przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terendéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarcza to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

231 | 366 07.01.2025 Michat Pawetko Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
. X zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie do 4
. . mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnaciji. Spojnie do istniejgcej zabudowy Zielonki. Uwazam, ze miasto nie jest gotowe na
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz rzyjecie tak duzej liczby nowych mieszkancéw pod katem oswiatowym, opieki zdrowotne;j
gle p p 9 Y, przyje ) Yy Yy pod kg ym, op Js
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej kadry policji i infrastruktury drogowe;.

232 | 365 07.01.2025 Stanistaw Lenth Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg

X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnaciji,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swoj wniosek uzasadniam troska o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

233 | 364 07.01.2025 Jacek Piotrowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

X w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatacznik nr 2 do niniejszego pisma. (zatacznik nr 1)

234 | 363 07.01.2025 Robert Bochenek Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8.

M w Studium Whnioskuje o zachowanie istniejagcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej badz
zabudowy doméw jednorodzinnych.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki.

235 | 362 07.01.0225 Jolanta Zateska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

X w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 2 do niniejszego pisma.
236 | 361 07.01.2025 Matgorzata Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Opalinska zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8.
X M mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjng, z
" . Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz gestoscig zabudowy max 1,1, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi
czesciowo czesciowo : . . . : ; ; ot . . ) ;
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajace charakterowi
miasta. Jestem przeciwna tak ges tej zabudowie ze wzgledu na brak odpowiedniej
infrastruktury.
237 | 360 07.01.2025 Grazyna Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Podwysocka 6,7/1,7/2, 8.
X Whnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej badz
zabudowy doméw jednorodzinnych.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
238 | 359 07.01.2025 Piotr Bulej Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
M wzgledu na niewystarczajacg infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6,7/1,7/2, 8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w szkotach,
przestrzenng gminy okreslong w Studium ztobkach, ograniczone mozliwosci naszego osrodka zdrowia.

239 | 358 07.01.2025 Jolanta Sobon Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3 ,1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 6, 7/1, 7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres$¢ uwagi

cz.1: Wnioskuje o ograniczenie zabudowy mieszkaniowej | ustugowej do maksymalnie 3
kondygnacji. Na tym obszarze wystepuje niska zabudowa jednorodzinna i szeregowa. Majac
X na wzgledzie potrzebe zachowania fadu przestrzennego a takze dotychczasowego charakteru
dzielnicy Maciotki wnioskuje jak wyzej.
cz.2: Wnioskuje o zwigkszenie wspotczynnika miejsc parkingowych dla tego terenu do
wysokosci minimum 2,0 na 1 lokal mieszkalny. Ze wzglgedu na brak komunikacji miejskiej i
blisko$¢ drogi S8 nowi dorosli mieszkancy beda korzystali z samochodéw osobowych
(podobnie jak obecni mieszkancy).

240 | 351 07.01.2025 Anna Beata Durka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-1 dla dziatek 1/1 1/3 1/51/6 23/13/24567/17/28
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Projekt wg ktérego po zabudowaniu 14hektaréw ziemi zamieszka na nim szacunkowo okoto
w Studium 8000 mieszkancow nie przewidziano infrastruktury w ramach zadan wtasnych gminy (opieka

zdrowotna, o$wiata). W uzasadnieniu do projektu nie znalazt sie szacunek finansowy

wydatkéw poniesinych przez obecnych mieszkancéw w celu poniesienia kosztow na

doprowadzenie wody, odprowadzenie sciekow i etc ktdre nalezy wydatkowac przed oddaniem

inwestycj na tym terenie. Nie uwzgledniono bezpiecznej i nieucigzliwej komunikacji z miastem
X Zielonka. Zmiana planu na zabudowe wysokg koliduje z charakterem naszej miejscowosci,

gdzie dominuje zabudowa niska domoéw jednorodzinnych oraz kilka osiedli mieszkaniowych nie
przekraczajgcych 4 kondygnacji. Wybudowanie blokow 7 kondygnacyjnych zaktuci nasz
wizerunek miasta i stanie sie ucigzliwe dla obecnych mieszkancow, Nie jesteSmy przygotowani
i nie bedzieby poniewaz Zielonka nie jest z gumy! Na kilka tysiecy samochoddéw ktére zaczng
sie poruszac¢ po naszych ulicach... Wnioskuje o zachowanie zabudowy przemystowej. Ze
wskazaniem : pod magazyny i logistyczne i ich zaplecze dla ktérego wybudowano jedyng
bezpieczng i niekolizyjng droge tgczaca ten teren z S8 . Wptywy z podatku od nieruchomosci
dla dziatalnosci gosp. | od zabudowy beda znaczniw wyzsze niz od mieszkaniéwki.
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241 | 371 07.01.2025 Jan Siekierko Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacg infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;j i ograniczone mozliwosci naszego osrodka zdrowia Whnioskuje o
przestrzenng gminy okreslong w Studium zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej lub zabudowe
jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
242 | 370 07.01.2025 Robert Bochenek Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
243 | 369 07.01.2025 Anna Walczuk- Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
Bochenek X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
244 | 368 07.01.2025 Zuzanna Zubkowicz Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
x X zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalinie 4
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng oraz o wydzielenie obszaréw na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz charakterowi miasta. Jestem przeciwna gestej zabudowie ze wzgledu na brak odpowiedniej
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej infrastruktury drogowe;.
245 | 387 08.01.2025 Sebastian Zacheja Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
246 | 386 08.01.2025 Marta Zacheja Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Skladam pismo o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
X w Studium przemystowej. Pismo motywuje wielokrotnie wyzszymi wptywami z podatku od nieruchomosci
dziatalnosci gospodarczej i zabudowy. Ponadto uwazam, ze infrastruktura wodno-
kanalizacyjna, o$wiata i ochrona zdrowia nie sg gotowe na znaczny wzrost liczby
mieszkancow.
247 | 384 08.01.2025 Anna Zacheja Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
248 | 383 08.01.2025 Eugeniusz Zacheja Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
249 | 381 08.01.2025 Pawet Koszewski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak
X w Studium wystarczajgcej infrastruktury drogowej Jestem za zachowaniem istniejagcego MPZP w postaci
zabudowy przemystowej ze wzgledu na znacznie wigksze wptywy podatkowe od gruntu i
zabudowy niz od zabudowy mieszkaniowe;j.
250 | 380 08.01.2025 Katarzyna Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Koszewska X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi Jestem przeciwna tym zmianom, zabudowie mieszkaniowej, ze
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke wzgledu na brak wystarczajgcej infrastruktury dla rekreacji i wypoczynku oraz za matymi
przestrzenng gminy okreslong w Studium mozliwosciami naszego osrodka zdrowia.
251 | 392 07.01.2025 Joanna Lengier Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.
252 | 391 07.01.2025 Robert Lengier Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
N wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
253 | 390 07.01.2025 Jacek Piotr Nowicki Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/2 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z 4,5,6,7/1,7/2, 8.
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. Nieproporcjonalne zwiekszenie liczby mieszkancéw o prawie 0 50%* spowoduje destabilizacje
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz dotychczasowych warunkéw bytowych mieszkancow miasta Zielonka:
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej - obnizenie przepustowos¢ drogowych ciggéw komunikacyjnych;
- utrudnienie w dostepie do edukacji(przedszkola i szkoty podstawowe) dla dzieci i
miodziezy;
x M - utrudnienie w dostepie do placowek ochrony zdrowia;
. . - obnizenie poziomu nadzoru bezpieczenstwa w miescie Zielonka przy obecnej
czesclowo czesclowo liczbie policjantéw w Zielonce;
Proponowana zabudowa(budynki do 7 kondygnacji) zaburzy réwnowage relacji cztowiek -
przyroda w leSnym obszarze bezposrednio sgsiadujgcym z obszarem objetym MPZP dla ul
Podlesnej, a w szczegolnosci Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Uwazam, ze plan MPZP powinien zezwala¢ na zabudowe wielorodzinng ale do trzech pieter a
niejak w proponowanym projekcie do az 7 pieter oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi
na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
*2rédlo:https://jawnazielonka.org.pl/deweloper_zielonka
254 | 388 07.01.2025 Adam Lengier Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 4, 5,6, 711, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejagcego MPZP w postaci zabudowy
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przemystowej. Jestem przeciwny proponowanym zmianom ze wzgledu na brak
X przestrzenng gminy okreslong w Studium wystarczajgcej miejskiej infrastruktury drogowej, brak wystarczajgcej ilosci miejsc w
ztobkach i przedszkolach, ograniczone mozliwosci miejskiego osrodka zdrowia, oraz
niewystarczajgco duze obszary przeznaczone na ustugi oswiatowe i rekreacyjne znajdujgce
sie w projekcie.
255 | 382 07.01.2025 Magdalena Lengier Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1 , 3/2, 4,
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z 5, 6, 7/1 , 7/2, 8. Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z
CZ64CioWo CZ64CioWo mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na

Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
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256 | 378 07.01.2025 Pawet Michat Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Jednorowski Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6,
w Studium 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy

X przemystowej. .Zabudowa mieszkaniowa jest niedopuszczalna z uwagi na fakt braku
infrastruktury drogowej, brak miejsc w szkofach, przedszkolach i ztobkach. ograniczone
mozliwosci naszego osrodka zdrowia oraz brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci
kadrowych komisariatu policji.

257 | 376 07.01.2025 Pawet Rogowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego

M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01

w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

258 | 374 07.01.2025 Agnieszka Sielicka Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
5, 6, 7/1, 7/2,8. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie mieszkaniowej, dla tak duzej ilosci
mieszkancow ze wzgledu na:

X - brak infrastruktury drogowej,

- brak miejsc w szkotach przedszkolach i ztobkach,
- uboga obecnie infrastrukture dla rekreacji i wypoczynku.
Whioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.

259 | 373 07.01.2025 Barttomiej Skorupa Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6,

w Studium 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
przemystowej.

260 | 372 07.01.2025 Laura Lipska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium

261 | 407 07.01.2025 Anna Kurek Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.

w Studium

262 | 406 07.01.2025 Joanna Leitner Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium

263 | 405 08.01.2025 Jozef Kaminski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

264 | 404 07.01.2025 Jolanta Lenth Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg

X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnaciji,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki
Swaj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i
kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

265 | 402 08.01.2025 Katarzyna Janeczko Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg

X na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi
oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta. Jestem przeciwna tak gestej
zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury drogowe;.

266 | 401 07.01.2025 Kinga Grzelak Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec budowy osiedla i propozycji uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
stworzenia przestrzeni z kawiarniami, matymi knajpami oraz strefg na 3/2,4,5,6,7/1, 7/12, 8. Tre$¢ uwagi: Zwracam sie z sprzeciwem wobec planowanej
wydarzenia. budowy osiedla. Ma ona negatywny wptyw na srodowisko, zdrowie i jakos¢ zycia
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy mieszkancow.
okreslong w Studium 1. Degradacja unikalnego $rodowiska i terenéw zielonych Glinianek poprzez zwiekszenie

liczby mieszkancow.

X 2. Dalsze zanieczyszczanie powietrza. Zwigkszenie ruchu samochodowego o ile$ tysiecy aut
pogorszy te warunki i negatywnie wptynie na nasze zdrowie. Wielokondygnacyjne budynki
zaburzg naturalny korytarz powietrzny, ktéry wspomaga poprawe jakosci powietrza w okresie
grzewczym.

3. Opieka Zdrowotna - juz przecigzona. Zwiekszenie liczby mieszkancéw tylko to pogtebi.
4. Propozycja alternatywna — stworzenie przestrzeni z kawiarniami, matymi knajpami oraz
strefg na wydarzenia.

267 | 400 07.01.2025 Elwira Wiechecka Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Nie zgadzam sig z propozycjg gestej zabudowy wielorodzinnej,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. wysokondygnacyjnej ze wzgledu na brak infrastruktury drogowej w najblizszym rejonie. W tym
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz miejscu moze powstac¢ osiedle mieszkaniowe, ale niech bedzie to zabudowa wielorodzinna,

X X zwigkszenia terenu biologiczne czynnej maksymalnie do 2-3 pieter, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz obszarami
czesciowo czesciowo przeznaczonymi na rekreacje. Np. plac zabaw, sitownia plenerowa, psi park, teznia. Teren jest
otoczony lasem, ze Sciezkami spacerowymi i ewentualna zabudowa powinna szanowac to
otoczenie i by¢ wkomponowana w zielony teren, dlatego zabudowa nie moze by¢ zbyt wysoka.
Zielonka jest miastem gdzie dominuje zabudowa niska, z duzg iloscig terenéw zielonych i

powinni$my szanowac ten charakter naszego miasta.

268 | 398 07.01.2025 Grzegorz Wolf Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Podlesnej w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1,7/2, 8.

X w Studium Jestem przeciwny tworzeniu w granicach miasta tak gestej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu

na brak w miescie odpowiedniej infrastruktury drogowej, ograniczone i na dzien dzisiejszy daleko
niewystarczajgce mozliwosci obstugi obecnej ilosci mieszkancéw przez lokalne placowki
medyczne, o$wiatowe, czy komisariat miejscowej Policji. Miasto juz w chwili obecnej jest
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niedostosowane do ruchu w rozbudowanej do granic absurdu czesci Zielonki w ulicy Ossowskiej,
gdzie w godzinach szczytu nie ma mozliwosci przejechania tg ulicg a ulice Kolejowa, Staszica i
Chopina zakorkowane sg niemal caly dzien przez odbywajacy sie przez miasto tranzyt
komunikacyjny mieszkancéw Ossowa, Kobytki, Wotomina i innych, podobnie jak zjazd z wezta
trasy S8 w kierunku miasta. Jako mieszkaniec Zielonki uwazam, ze taka rozbudowa miasta
przyniesie tylko negatywne skutki dla rdzennych mieszkancéw a standard zycia w Zielonce
znaczaco sie pogorszy, choé i tak nie jest najlepszy ze wzgledu brak wystarczajgcych inwestycji
w infrastrukture. Do dzi$ w miescie sg ulice, ktére ulicami sg tylko z nazwy, a w rzeczywistosci
sg to byle jak spreparowane, dziurawe i wyboiste drogi. Na tego typu inwestycji jak zageszczone
blokowiska w zaden sposoéb nie skorzystajg mieszkancy a jedynie developerzy. Obecny plan
zagospodarowania juz w chwili obecnej dopuszcza zabudowe, ktdra sprzyja przeludnianiu
miasta, powstajg budynki wielorodzinne na bardzo matych dziatkach, gdzie korzys¢ z takiej
zabudowy ma takze tylko i wytgcznie developer.

Whioskuje zatem o zachowanie istniejgcego MPZP i pozostawienia na tym obszarze zabudowy
przemystowej, ktéra moze przynies¢ wieksze korzysci z tytutu wptywéw z podatku od gruntu,
nieruchomosci i zabudowy dla dziatalno$ci gospodarczej niz z zabudowy mieszkaniowe;.

269 | 396 07.01.2025 Maciej Lenth Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnaciji,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki

Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i

kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

270 | 399 08.01.2025 Urszula Swinarska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Poprosze o rozwazenie zmiany klasy drogi z planowanej KR na KDL lub KDD. Droga klasy
wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, wewnetrznej pozostanie drogg prywatna, nie bedzie podstaw, aby stata sie w przysztosci
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke wiasnoscig miasta - drogg publiczng. Pozostawienie jej w rekach prywatnych nie zapewni wigc

X przestrzenng gminy okreslong w Studium tacznosci komunikacyjnej pomiedzy wskazanymi w planie drogami publicznymi jakimi sg KOL i
KDD. Konsekwencjg czego bedzie skierowanie catego ruch samochodowego z tego terenu na
ul. Podle$ng i ul. Prostg. Ulice te nie sg do tego przystosowane, nje sg petnowymiarowe i nie
majg chodnikéw. A stanowig one w gtéwnej mierze cigg pieszo-jezdny dla dzieci idgcych do
szkoty i przedszkola.

271 | 433 08.01.2025 Agnieszka Trzcinska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-

w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

272 | 431 08.01.2025 Angelika Witkowska Stanowczo sprzeciwiam sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7

kondygnacyjnej w sasiedztwie doméw jednorodzinnych. Zabudowa o tak duzej intensywnosci,

X bo az 4,8, jest nie do przyjecia. Zwiekszy to ruch samochodowy na ul. Dworkowe;j (przy szkole)
i ul. Szerokiej, ktore nie sg przewidziane do takiego ruchu. Zabudowa w tym miejscu powinna
mie¢ maksymalnie 3 kondygnacje i 40% pbc.

273 | 427 08.01.2025 Jarostaw Dabkowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium

274 | 421 08.01.2025 Weronika Masalska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obre b 5-10-

w Studium 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

275 | 419 08.01.2025 Grazyna Bakuta Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obre b 5-10-
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawione;j
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Swoj wniosek uzasadniam tym, ze plan przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci,

. X ktora przyczyni sie do niszczenia charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje
. . pogorszenie bezpieczenstwa i przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze
czesciowo czesciowo s f : ; f .
zdegraduje srodowisko naturalne miasta i przylegtych obszaréw chronionych.
Whioskuje o wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych,
- maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1
- wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,
- przeznaczenie 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.
276 | 417 08.01.2025 Krzysztof Bakuta Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru jow.
X N zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z
. . mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
czgsclowo czgsclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczeni d ustugi oswiaty, oraz
glednienie estii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, ora
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
277 | 411 08.01.2025 Danuta Koziatek Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
drogowej, ograniczone i na dzien dzisiejszy juz daleko niewystarczajgce mozliwosci lokalnego
osrodka zdrowia. Jako senior jestem zmuszona do korzystania z prywatnej opieki zdrowotnej
X poniewaz miejscowy Osrodek Zdrowia nie posiada prawie zadnych specjalistow a na zabiegi

rehabilitacyjne trzeba oczekiwac niemal rok.

Tak ogromna inwestycja pogtebi tylko ren i tak tragiczny stan opieki zdrowotnej, przepetnienie
zakorkowanych i bardzo ruchliwych ulic co stwarza dodatkowe niebezpieczenstwo dla oséb
starszych poruszajgcych sie pieszo (przejscia przez jezdnie) oraz rowerem.




Zatacznik nr 2a

Rejonowy szpital w Wotominie na ktéry jako mieszkanka Zielonki jestem skazana, oferuje
standardy leczenie urggajgce godnosci o czym miatam okazje sie przekona¢ osobisci podczas
pobytu. Dodatkowe kilka tysiecy os6b spowoduja, tylko i wylacznie pogorszenie sytuacii.
Whnioskuje o zachowanie istniejagcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej. Uwazam, ze
wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy beda
wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki i nie spowodujg pogorszenia jakosci zycia
mieszkancdw co niestety bedzie miato miejsce w przypadku planowanej inwestyciji.

278 | 410 08.01.2025 Maciej Kuziak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
X planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesne;j
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych
na dziatalnos$¢ gospodarczg to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
279 | 409 08.01.2025 Aneta Pobikrowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obre b 5-10-
w Studium 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej
X " X ’
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
- Uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (zatgcznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)
280 | 408 08.01.2025 Agnieszka Puszkar Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
281 | 449 08.01.2025 Dariusz Stojewski uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek onr: 1/1, 1/3, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6, 7/1,
7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z
powierzchnig biologicznie czynng odpowiadajgcg obecnym zasadom zielonego miasta oraz
wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi o$wiatowe (przedszkola/szkoty) i rekreacyjne
poniewaz w tym obszarze moze mieszkan bardzo duzo oséb a przy braku takiej infrastruktury bedg
one znacznie obcigza¢ komunikacyjnie przylegtg czes¢ miasta. Dodatkowo powinny zostac
M wyznaczone drogi przejazdowe wewnatrz planowanego osiedla, tak aby zachowac réwnowage
miedzy obecnie mieszkajgcymi a przysztymi nowymi mieszkancami. Jezeli nie bedzie takich
ciggow przejazdowych zabezpieczonych w planie skutkowa¢ moze zamknieciem ww terendw i
komunikaciji po nich tylko ich mieszkancéw Przy istniejgcych zewnetrznych drogach znacznie
pogorszy to obecny przeptyw mieszkancéw zewnetrznych terenow.
Z uwagi na brak sieci drog dojazdowych i charakter okolicy nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania
waloréw zielonych tego terenu. Zbyt intensywna zabudowa iilos¢ mieszkancow zaburzy okoliczny
ekosystem zielonego miasta.
282 | 446 08.01.2025 Matgorzata Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
Glogowska zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 113, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Whniosek uzasadniam tym, Ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysoko$c¢ i intensywnosé,
wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje Srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczenstwo i przepustowo$¢ ruchu w Zielonce. Infrastruktura
czesciowo czesciowo drogowg, §zko+y, przeds;kola, ;’fpbkl, oslrodek gdr,owm i komisariat poticji nie sg przygotowane
na przyjecie znaczaco wiekszej liczby mieszkancow.
Whnioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikoéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,1,
¢ zachowanie lub wykonanie minimum 8 szpaleréw drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne.
283 | 444 08.01.2025 Monika Koc Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Nie wyrazam zgody na proponowany projekt, jest on razgco zagrazajgcy interesom
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | mieszkancéw i ich .. Projekt 5-10-01 nr dziatki 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 7/1
w Studium
284 | 442 08.01.2025 Bohdan Puszkar Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania
. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przestrzennego Miasta Zielonka dia rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10- 01 dla dziatek o nr 1/1,
w Studium 1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8) wformie przedstawionej do konsultacji spotecznej 11
grudnia 2024 roku.
285 | 435 08.01.2025 Agnieszka Stojewska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6, 7/1,
X N zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z
. . mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz Wydzielonymi obszarami przeznaczonymina
czgsciowo czgsciowo Ni lednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz tugi o$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajace charakterowi miasta.
ieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, ora ustugi o$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charaktero asta
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
286 | 439 08.01.2025 Aleksandra Durka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-1 dla dziatek1/1 1/31/51/6 23/13/2456 7/1 7/28
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Projekt wg ktérego po zabudowaniu 14hektaréw ziemi zamieszka na nim szacunkowo okoto 8000
w Studium mieszkancow nie przewidziano infrastruktury w ramach zadan wtasnych gminy (opieka zdrowotna,
oswiata). W uzasadnieniu do projektu nie znalazt sie szacunek finansowy wydatkéw poniesinych
przez obecnych mieszkancéw w celu poniesienia kosztéw na doprowadzenie wody, odprowadzenie
Sciekow i etc ktore nalezy wydatkowac przed oddaniem inwestycj na tym terenie.Nie uwzgledniono
bezpiecznej i nieuciazliwej komunikacji z miastem Zielonka. Zmiana planu na zabudowe wysokag
X koliduje z charakterem naszej miejscowosci, gdzie dominuje zabudowa niska domoéw

jednorodzinnych oraz kilka osiedli mieszkaniowych nie przekraczajgcych 4 kondygnacii.
Wybudowanie blokow 7 kondygnacyjnych zaktuci nasz wizerunek miasta i stanie sie ucigzliwe dla
obecnych mieszkancéw, Nie jestesmy przygotowani i nie bedzieby poniewaz Zielonka nie jest z
gumy! Nakilka tysiecy samochoddw ktdre zaczng sie poruszac po naszych ulicach...

Whioskuje o zachowanie zabudowy przemystowej. Ze wskazaniem pod magazyny ilogistyczne i
ich zaplecze dla ktérego wybudowano jedyng bezpieczna i niekolizyjng droge tgczaca ten teren z S8
. Wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gosp. | od zabudowy bedg znaczniw wyzsze niz
od mieszkaniéwki.
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287 | 438 08.01.2025 Anna Beata Durka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jw.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
288 | 437 088.01.2025 Jerzy Grabowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dia rejonu ulicy Podlesnej (obreb
w Studium 5-10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
289 | 436 08.01.2025 Maria Grabowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
290 | 434 08.01.2025 Karol Nowak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
291 | 462 08.01.2025 Halina Barbara Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
Narojczyk zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 113, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spoteczne;j
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Whniosek uzasadniam tym, Ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysoko$¢ i intensywnoseé,
wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczenstwo i przepustowos$¢ ruchu w Zielonce. Infrastruktura
czesciowo czesciowo drogow_a, §zko’fy, przeds_zkola, _ztgbkl, os_rodek gdr’OW|a i komisariat poticji nie sg przygotowane
na przyjecie znaczgco wigkszej liczby mieszkancow.
Whioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,1,
¢ zachowanie lub wykonanie minimum 8 szpalerow drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne.
292 | 460 08.01.2025 Piotr Wozniak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
X w Studium 1/3, 1/5,116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
11 grudnia 2024.
- Uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (Zatacznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)
293 | 459 08.01.2025 I1zabela Wozniak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
294 | 457 08.01.2025 Edward Karbowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
295 | 456 08.01.2025 Dorota Karbowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
296 | 455 08.01.2025 Marianna Werelich Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na zakorkowanie i tak juz nie
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przejezdnego naszego miasta, zattoczone pociggi, ograniczone mozliwosci naszego osrodka
przestrzenng gminy okreslong w Studium zdrowia, wycinanie drzew, laséw w miejscu inwestyciji !!!

297 | 453 08.01.2025 Andrzej Werelich Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.

X w Studium Moim zdaniem wplywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Jestem przeciwny zmianom z uwagi
na brak dostepnosci ustug medycznych. Dzisiaj juz brakuje przedszkoli i ztobkéw na terenie
naszej gminy.

298 | 454 08.01.2025 tukasz Narojczyk Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Whniosek uzasadniam tym, Ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysokosc¢ i intensywnosé,

wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczenstwo i przepustowos$¢ ruchu w Zielonce. Infrastruktura
czesciowo czesciowo drogow_a, §zko+y, przeds_zkola, _z%gbkl, os_rodek gdr’0W|a i komisariat poticji nie sg przygotowane
na przyjecie znaczgco wiekszej liczby mieszkancow.
Whioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 1,1,
* zachowanie lub wykonanie minimum 8 szpaleréw drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne.
299 | 452 08.01.2025 Dorota Narojczyk Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
X X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
300 | 451 08.01.2025 Anna Dziekiewicz Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
301 | 478 08.01.2025 tukasz Piwowarski X Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01




Zatacznik nr 2a

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wnioskuje o zachowanie
istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej . Wplywy z podatku od nieruchomosci
wg mnie beda wyzsze niz z mieszkanidwki.

302 | 476 08.01.2025 Marzena Bukowska- Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia planu miejscowego
Olejniczak Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
X w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wnioskuje o zachowanie
istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej . Wptywy z podatku od nieruchomosci
wg mnie bedg wyzsze niz z mieszkaniowki.
303 | 469 08.01.2025 Emil Malon Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury. Wnioskuje o
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynng
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
304 | 467 08.01.2025 Julia Malon Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 113, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Whiosek uzasadniam tym, ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysokos¢ i intensywnosc,
wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczenstwo i przepustowos$¢ ruchu w Zielonce. Infrastruktura
czesciowo czesciowo drogow_a, gzkoiy, przeds_zkola, _z’fpbkl, os_rodek ;dt:oma i komisariat poticji nie sg przygotowane
na przyjecie znaczaco wiekszej liczby mieszkancow.
Whnioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,1,
¢ zachowanie lub wykonanie minimum 8 szpalerow drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi oswiatowe i rekreacyjne.
305 | 466 08.01.2025 Beata Malon Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury drogowe;j i
X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, charakteru miasta zielonego. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke powierzchnig biologicznie czynng
przestrzenng gminy okreslong w Studium
306 | 465 08.01.2025 Waldemar Malon Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Whioskuje o zabudowe jednorodzinng maksymalnie 3 kondygnacyjng z wigkszg powierzchnig
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu biologicznie czynng oraz wydzielone obszary, wydzielone na ustugi oswiatowe i rekreacyjne.
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium
307 | 464 08.01.2025 Beata Sewerynek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. Zatnr 1.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
308 | 463 08.01.2025 Michat Samulak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
X w Studium przemystowe;j. Moim zdaniem wptywy z podatku od nieruchomosci dziatalnosci
gospodarczej od gruntu i zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z zabudowy mieszkaniowe;.
Jestem przeciwny zmianom z uwagi na brak dostepnosci ustug medycznych. (przeciazenie
naszego osrodka zdrowia , brak miejsc w ztobkach i przedszkolach.
309 | 461 08.01.2025 Kamila Zategowska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
X w Studium przemystowe;j. Uwazam, ze wplywy z podatku od nieruchomosci dziatalnosci gospodarcze;j
od gruntu i zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z zabudowy mieszkaniowej. Jestem
przeciwna zmianom z uwagi na brak dostepnosci ustug medycznych, specjalistow juz obecnie
przecigzonego naszego osrodka zdrowia , brak miejsc w ztobkach i przedszkolach.
310 | 458 08.01.2025 Justyna Grabowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Jestem przeciwna zmianom ze wzgledu na brak zabezpieczen tj. przeciwpozarowe, sanitarne
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, infrastrukturalne. Aktualnie w naszym miescie odczuwany jest deficyt szkét, przedszkoli oraz
X ustugi o$wiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke ztobkéw w tym takze klubéw malucha. Juz teraz korzystanie z publicznych ustug NFZ i POZ
przestrzenng gminy okreslong w Studium skutkuje dtugimi miesigcami oczekiwan. Ponadto jako kobieta oraz matka cérek obawiam sig o
niewystarczajgce bezpieczenstwo, tj. brak patroli np. nieistniejacej strazy miejskiej (w szerokim
rozumieniu)
311 | 482 08.01.2025 Irena Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) przedstawionej do konsultac;ji
spotecznej z dn. 11.12.2024
312 | 481 08.01.2025 Adam Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jw
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
08.01.2025 Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury. Wnioskuje o
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zabudowe jednorodzinng szeregowag z duzg powierzchnig biologicznie czynng
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium
08.01.2025 Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 1/3, 1/5,116, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Whiosek uzasadniam tym, Ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysokos$¢ i intensywnosé,
wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczer’\.stw’o i przepustoyvqéé ru.chu, w Zie_lq_nqe. Infrastruktura
CZ65Ciowo CZ64CioWo drogowa, szkoty, przedszkola, ztobki, osrodek zdrowia i komisariat poficji nie sg przygotowane

na przyjecie znaczaco wiekszej liczby mieszkancow.
Whioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 1,1,
¢ zachowanie lub wykonanie minimum 8 szpalerow drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi rekreacyjne.




Zatacznik nr 2a

313 | 480 08.01.2025 Grazyna Olszowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwagi do projektu zagospodarowania terenu po bytej Cegielni na ulicy Potudniowej i
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Zielonej skierowane do Burmistrza i Rady Miasta Zielonka
w Studium Po przeczytaniu uchwaty Rady Miasta w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego

Zielonki dla rejonu ul. Potudniowej, nasuwa sig jedna mysl. Plan zostat stworzony pod
konkretne zagospodarowanie jednej strony — wiasciciela dziatki, nie uwzglednia interesu
mieszkancow miasta.
Interesem finansowym wiasciciela — dewelopera jest jak najwigksze wykorzystanie terenu —
budowac wysoko i gesto.
Plan ten odpowiada temu interesowi, dopuszcza sie max.:
powierzchnig zabudowy w réznych czesciach do 06
-powierzchnia z minimalnie biologicznie czynna — 0,3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m (czyli bud. 7-pietrowe)
Sprzedano propozycje oddziatywania na $rodowisko w/wym. planowaniu.
Powotano si¢ na rézne dokumenty krajowe, wojewddzkie i miejscowe.
Na przyktad na str. 16-17 opisuje sie ustalenia przyjete w sejmiku wojewddzkim. ,Giéwnym
celem tych ustalen jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia przez trwaty i zrbwnowazony
przestrzenny rozwoj wojewddztwa warszawskiego przy poszanowaniu zasobéw
Srodowiskowych. Nalezy ogranicza¢ presje na przestrzen i Srodowisko, ksztattowaé tad
przestrzenny, poprawia¢ stan srodowiska poprzez racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrody, poprawia¢ jakos¢ i dostepnos¢ do ustug spotecznych i poprawia¢ jakos¢ zycia.
Waznym celem jest ograniczanie wptywu funkcji osadniczych na $rodowisko.”
| zgodnie z tymi ustaleniami w sejmiku ma powsta¢ w krétkim czasie duze osiedle o gestej i
wysokiej zabudowie na 8 tys. mieszkancéw, nie spotykang w naszym miescie.
Planowane osiedle ma spetnia¢ wszystkie powyzsze ustalenia wyzszego rzedu i nie wptywac
na jako$¢ zycia nowych, ale przede wszystkim starszych mieszkancéow.
Najkorzystniejsze tempo powstania miasta jest rozwdj naturalny buduje sig tyle ile trzeba dla
aktualnych mieszkancow i poprawia jakos¢ ich zycia. Stad zabudowa dziatek domami
jednorodzinnymi, budowa niewielkich osiedli blokowych na potrzeby miasta i mieszkancow
(przemyst, szkoty, itp.), budowa infrastruktury rekreacyjnej i poprawa funkcji komunikacyjnych
wewnatrz i na zewnatrz miasta, upiekszanie miasta. Rozwijane miasto stopniowo i zgodnie z
potrzebami.
W razie przebudowa na powstanie blokowiska kojarzy sie z czasami komuny, kiedy to nawet
na wsiach stawiano bloki. Jak wida¢ w Zielone o przestrzeni matego miasta nie zmienia sie
wzorem sg bloki, bloki najlepiej coraz wyzsze). W latach 50-tych, kiedy potrzeby mieszkancéw
byty o wiele wigksze niz dzisiaj postawiano domy wzdtuz ulicy Diugiej, nawigzujgce wygladem i
kubaturg do charakteru miasta, gdzie istniata zabudowa jednorodzinna i ew. kilka kamienic.
Pdzniej byto gorzej ale nie tak jak planuje sie Przecietnie bloki w Zielonce majg 3, 4 pietra.
Co miasto bedzie miato z tego, ze moze przyby¢ tak wielu mieszkancéw? Korzysci nie wiele,
tylko same obcigzenia.
Dla miasta i istniejacych jego mieszkancow koszty, wzrost obcigzen.
-Budowa przebudowa linii wodociggowej i kanalizacyjnej poza osiedlem (juz teraz sg
ktopoty z kanalizacjg na ul. Prostej).
-Budowa przedszkoli i szkét (szkoty sa u nas dwuzmianowe — zattoczone, na pewno nie
jest w interesie dewelopera budowa i utrzymanie).
Budowa $rodowiska zdrowia.
Dla obecnych mieszkancéw zdecydowanie pogorszenie warunkéw zycia!
Ulica Podlesna i Ceramiczna sg ulicami osiedlowymi nie przelotowymi gdzie$ nowi
mieszkancy muszg jezdzi¢, chodzi¢.
8 tysiecy mieszkarcow to $rednio 2 tys. rodzin. W kazdej rodzinie w dzisiejszych czasach to 2
samochody, czyli przybedzie 4 tys. samochoddéw! | wszystkie te samochody bedg opuszczaé
osiedle ulicami Podlesng i Ceramiczng. Dla nowych i obecnych mieszkancéw — piekfo.
Istnieje plan rewitalizacji ul. Podlesnej, uwzglednia on stworzenie $ciezki rowerowej — stad
chodnik dla pieszych ma by¢ po jednej stronie. Nawet w obecnej chwili ulica jest bardzo
wykorzystywana przez rowerzystéw, cate rodziny gdyz jest tgcznikiem z lasami dalej ze
Sciezkami wzdtuz autostrady. Wiosng i latem wprost thumy. Tu nie ma miejsca na staty ruch
samochodowy, korki.
Stosunki wodne
Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej trwale wptynie na ilo$¢ wody
przedostajgcej sie do gruntu. W potgczeniu z obnizeniem lustra wody gruntowej — co jest
nieuniknione z powodu wykopdéw lasom otaczajgcym grozg susza i pozary. Klimat sie
zmienia! llo$¢ opadéw maleje — a my z uporem maniaka brniemy w katastrofe ,nie
chcemy tego zatrzymac.
Fauna i flora
W lasach okolicznych zyje duzo zwierzat: saren, lisdw, dzikéw i innej drobnej zwierzyny.
S3 one widoczne na co dzien, nie bedg szukac. Wielkie osiedle w poblizu wptywa na ich
byt lub raczej niebyt. Hatas, spaliny, duza ilos¢ ludzi w lesie — to sg dla przyrody zjawiska
negatywne.
W uzasadnieniu czytamy, ze zapisy MPZP uwzgledniajg interes publiczny, zwierzecy,
przyrodniczy, itp. zgadza sie wspotczesnych interes publiczny, zdrowy i prosrodowiskowy,
spoteczny itp., uwzgledniajg dgzenie zminimalizowania transparentnosci, gdyz opierajg sie
istniejagcym dostepie do drég
Uwazam, ze to nie prawda. Nie przeprowadzono uczciwej analizy zagrozen i korzy$ci. Wyglad
miasta ceduje sie na dewelopera. Nie zgadzam sig na tak zagospodarowanie terenu po bytej
ceramice na ulicy Podle$ne;.

314 | 479 08.01.2025 lwona Tomczuk, Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Whioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego (9P) Posiadanie
Tadeusz Tomczuk Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to najkorzystniejsza finansowo opcja
w Studium dla gminy Zielonka

Zatnr 1.

.. 7. Drastyczny i szybki przyrost mieszkancéw wigze sie z wyzwaniami w sferze
bezpieczenstwa. Jako mieszkancy czujemy sie zaniepokojeni doniesieniami o tym, ze w Policji
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brakuje tysiecy pracownikéw. Wnioskujemy o przedstawienie koncepcji lub strategii dla
Zielonki w zakresie bezpieczenstwa publicznego w obliczu duzego wzrostu ludnosci”

Zmiana ZPM dla obszaru 5-10-01 jest bardzo niekorzystna dla mieszkancowi terenow
przylegtych zagospodarowanych przez zaktady produkcyjne, jest to obreb przemystowy. Do
2019 roku dostawatem zawiadomienia pisemne z UM Zielonka odnos$nie informacji OLPC Sp.
z 0. . SKA. Od 20219 nie otrzymatem zadnej informacji o podejmowanych dziataniach na
terenie przylegtym do mojego zaktadu. Bardzo prosze o informowanie mnie w przysztosci o
dziataniach podejmowanych na terenach graniczgcych z mojg posesja.

315 | 477 08.01.2025 Andrzej Derlicki Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Poniewaz uchwata nie okresla dla tak duzej rozbudowy, zabezpieczenia ustug komunalnych
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | jak szkota, przedszkole, przychodnia zdrowia itp. Wnioskuje o pozostawienie obecnego MPZP
w Studium w postaci zabudowy przemystowe;.
316 | 475 08.01.2025 Krystyna Derlicka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Poniewaz uchwata nie okresla dla tak duzej rozbudowy, zabezpieczenia ustug komunalnych
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | jak szkota, przedszkole, przychodnia zdrowia itp. Wnioskuje o pozostawienie obecnego MPZP
w Studium w postaci zabudowy przemystowe;.
317 | 474 08.01.2025 Henryk Sewerynek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Zat. nr 1.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
318 | 486 08.01.2025 Magdalena Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Zat. nr 1.
Bokuniewicz X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

319 | 472 08.01.2025 Tadeusz Miczel Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Whioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego (9P) Zmiana
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przeznaczenia na obszar zabudowy mieszkaniowej powoduje obnizenie wartosci dziatki dla
w Studium gminy. Oznacza to zmniejszenia wptywow z np. podatkéw od gruntéw i nieruchomosci gdyz z

X tytutu wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej sg okoto 20-krotnie wyzsze niz od gruntéw
mieszkaniowych. Jest to roznica znaczgca kilku milionéw wptywu z dziatalnosci gospodarczej
do kilkuset tysiecy wptywu z terenéw mieszkaniowych. Niskoemisyjna dziatalnos¢
magazynowo- logistyczna przy wspoétudziale inwestora w niezbednych inwestycjach
drogowych moze stanowi¢ najlepszg alternatywe inwestycyjng dla tego terenu.

320 | 471 08.01.2025 Michat Kudta Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1,
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 113, 1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do konsultacji spotecznej
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz 11 grudnia 2024.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Whniosek uzasadniam tym, Ze planowana zabudowa, ze wzgledu na wysoko$c¢ i intensywnosé,

wptynie negatywnie na urbanistyczny i kulturowy charakter miasta, zdegraduje Srodowisko
X X naturalne oraz pogorszy bezpieczenstwo i przepustowo$¢ ruchu w Zielonce. Infrastruktura
czesciowo czesciowo drogowg, §zko+y, przeds;kola, ;+9bk|, os.rodek gdr’owm i komisariat poticji nie sg przygotowane
na przyjecie znaczaco wiekszej liczby mieszkancow.
Whnioskuje o uwzglednienie w planie wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje naziemne,
* maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,1,
¢ zachowanie lub wykonanie minimum 10 szpaleréw drzew,
* przeznaczenie 20% obszaru na ustugi oswiatowe i rekreacyjne.

321 | 163 04.01.2025 Anna Koczkodaj Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-10-01

w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

322 | 162 04.01.2025 Andrzej Koczkodaj Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium

323 | 161 04.01.2025 Matgorzata Wilska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 6, 7/1, 7/2, 8. Wyrazam zgode na budowe na tym terenie tylko doméw jednorodzinnych lub

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Szeregowcow.

324 | 156 03.01.2025 Celina Dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,Podlesnej”. Zgtaszam

Marczykowska nastepujgce uwagi:
a. zabudowa 7 kondygnacyjna w poblizu obszaréw lesnych zaburzy ekosystem lesny, a
samochody mieszkancow takiego duzego osiedla spowodujg znaczne pogorszenie jakosci

M powietrza w Zielonce.

b. ilo$¢ osbb ktére mogtyby zamieszkac w tych blokach prawie podwoi ilos¢ mieszkancow
Zielonki — miasto nie podofa z zasilaniem tych blokéw w prad i wode, odbiorem $ciekow i
nieczystosci statych.

c¢. Proponuje zmianeg planu zagospodarowania przestrzennego tak, aby nie niszczyly
Srodowiska (np. zamiast blokéw ustugi nieucigzliwe, punkty gastronomiczne itp

325 | 144 06.01.2025 Adam kot Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego

X planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczesnie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terendw przeznaczonych
na dziatalno$¢é gospodarczg to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

326 | 286 07.01.2025 Marek Jaczewski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong

w Studium

327 | 141 06.01.2025 Beata Miczel Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalinie 3-4
X X mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.

zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

Jestem przeciwna zaproponowanej gestej zabudowie 7 kondygnacyjnej ze wzgledu na brak
stosownej infrastruktury drogowej, szkolnej oraz zdrowotnej. llo$¢ osdb, ktéra moze
zamieszkac w obrebie inwestyciji negatywnie wplynie na dostep do lekarza, miejsc w ztobkach,
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przedszkolach i szkotach a obsada komisariatu policji nie bedzie w stanie zapewni¢
bezpieczenstwa mieszkancom. Utrudniony zostanie rowniez dojazd do centrum miasta i do
pracy zaréwno samochodem jak i transportem ogdlnym — istniejgcy parking przy dworcu nie
nadaje sie do dodatkowego parkowania okoto 1000 samochoddw.

328 | 268 07.01.2025 Dawid Martynowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. Whiosek o odrzucenie projektu uchwaty .....
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
329 | 484 08.01.2025 Dariusz Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
/petnomocnik Ewa Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej, obreb 5-10-01
zatoga, brak w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 przedstawionej 11 grudnia 2024
petnomocnictwa, roku.
wniosek nie
podpisany/
330 | 483 08.01.2025 Stanistaw Zatoga Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
331 | 190 05.01.2025 Jarostaw Nowicki Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/2, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslona | 4, 5, 6,7/1,7/2, 8. Jestem przeciwny tym zmiano w Zielonce ze wzgl. na ponizsze nastepstwa
w Studium zmiany MPZP dla tych dziatek:
» Zwiekszenie liczby mieszkancow o prawie 50%' zdestabilizuje dotychczasowe warunki
bytowe mieszkancow Zielonki
* Zdestabilizuje rownowage relacji cztowiek-przyroda w leSnym obszarze sagsiadujgcym z tymi
dziatkami, a w szczegélnosci Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry stanie
sie gtéwng lokalizacjg spedzania wolnego czasu dla oséb, ktére sprowadzg sie na teren tych
dziatek; « obnizenie przepustowos¢ ciggéw komunikacyjnych;
* brak wystarczajgcej liczby wolnych miejsc w szkotach, przedszkolach | Zlebkach;
» ograniczone mozliwosci Osrodka Zdrowia;
* brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci kadrowych komisariatu.
Whioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP lub jego zmiang w kierunku zezwolenia na
zabudowe jednorodzinng.
Zrédto: https://jawnazielonka.org.pl/deweloper_zielonka
332 | 192 06.01.2025 Malina Grudzien Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6,7/1,7/2, 8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi:
przestrzenng gminy okreslong w Studium Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak infrastruktury drogowe;.
332 | 192 06.01.2025 Malina Grudzien Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8.
w Studium Tre$¢ uwagi:
Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak odpowiednich zabezpieczen i
mozliwosci kadrowych policji.
332 | 192 06.01.2025 Malina Grudzien Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6,7/1,7/2,8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi:
przestrzenng gminy okreslong w Studium Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsca w szkotach, przedszkolach i
ztobkach.
332 | 192 06.01.2025 Malina Grudzien Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6,7/1,7/2, 8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi:
przestrzenng gminy okreslong w Studium Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci naszego
o$rodka zdrowia.
332 | 192 06.01.2025 Malina Grudzien Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8.
w Studium Tre$¢ uwagi:
Whioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
333 | 183 05.01.2025 tukasz Gradzki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6,7/1,7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres$¢ uwagi:
Whnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynng.
334 | 181 05.01.2025 Monika Nasitowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6,7/1,7/2,8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi:
przestrzenng gminy okreslong w Studium Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak infrastruktury drogowej.
335 | 180 05.01.2025 Inga Gradzka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr . 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6,7/1,7/2, 8.
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium Tres¢ uwagi:
Whioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
336 | 284 07.01.2025 Aleksandra Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/8, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Kurowska- Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 8, 7/1, 7/2, 8.
Polakowska w Studium Nie zgadzam sie na realizacje Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Zielonka dla rejonu ulicy Podlesne;.

Nie uwzglednia on natezonego ruchu aut ulicami Podlesng i Ceramiczna, ktére nalezg w
znaczacej czesci do sgsiedniej gminy. Przy ulicy Ceramicznej powstaje szkota, a wzmozony
ruch aut, zagraza bezpieczenstwu poruszajgcych sie drogg ucznidw. Ktos planuje osiedle, a
nie mysli o mieszkajacych juz okolicy ludziach, w wiekszosci mieszkancéw Kobytki Juz na
poczatku budowy, a potem podczas uzytkowania osiedla cata komunikacja bedzie sie
odbywac¢ drogami Kobyiki, ktére nie sg do tego przystosowane i w bezposrednim sgsiedztwie
mojego miejsca zamieszkania.

Brak wspoéipracy z UM Kobyta przy planowaniu tak duzego osiedla, na granicy gmin, Jest
niedopuszczalny.




Zatacznik nr 2a

Plan nie zaktada komunikacji miejskiej, alternatywnych drég dojazdowych, a mozna
spodziewac sie, te wiekszos¢ mieszkancow osiedla (a wczesniej ciezarowek dowozgcych
sprzet i materiaty budowlane) bedzie kierowac sie w strone ulicy Dworkowej (ulicami Podlesng
i Ceramiczng), by dojechaé na S8.

Chcac wydac zgode na tak duze osiedle nalezy przewidzie¢ miejsca w przedszkolach,
szkotach dla nowych mieszkancéw, miejsca parkingowe przy stacjach, zapewni¢ pomoc
medyczna, zapewni¢ bezpieczenstwo.

Wydaje mi sie konsekwencje wynikajgce z nieprzemyslanych decyzji, bedg duzo wieksze nit
zyski dla gminy z podatkow.

Whnioskuje o zmianeg planu zagospodarowania ww. terenu.

Whioskuje o Scistg wspdtprace z UM Kobytka m.in. z Wydziatem Infrastruktury.

Whnioskujg wykonanie wszelkich analiz dotyczacych: komunikacji, zabezpieczenia pomocy
medycznej, bezpieczenstwa, zapewnienia miejsc w placéwkach edukacyjnych, oraz Jak
wptlynie zrealizowanie Panstwa planéw na ceny okolicznych nieruchomosci.

Whnioskuje o udzielenie petnych informaciji dotyczacych wszystkich inwestoréw.

337 | 179 05.01.2025 Lidia Niemyjska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 711, 7/2, 8
X w Studium Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.

Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.

338 | 176 04.01.2025 Igor Zajac Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4. 5.
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6,7/1.7/2,8.
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke Tres¢ uwagi: Wnioskuje o:
przestrzenng gminy okreslong w Studium 1. Zwigkszenie do minimum 12 metréw szerokosci drogi wewnetrznej ktérej teren oznaczono
na planie 1 KR.

2. Zmiane drogi wewnetrznej przewidzianej na terenie oznaczonym 1 KR na droge publiczng.
3. Ustalenie na terenie 1 KOD szerokos$ci drogi miedzy liniami rozgraniczajgcymi na minimum
12 metréw. Planowana jest budowa duzego osiedla ktére na pewno bedzie generowato duzy
ruch pojazdow; aby ruch byt ptynny i bezpieczny ( zwtaszcza dla pieszych ), pas drogowy musi
by¢ odpowiedniej szerokosci, trzeba zapewni¢ chodniki dla pieszych i szerokie Sciezki
rowerowe. Na drodze powinno by¢ miejsce na czasowy postdj kuriera czy tez osob
odwiedzajgcych mieszkancow. Ul. Ceramiczna, od ul. Czeresniowej w kierunku Zielonki ma
szerokos¢ 12 metrow, zweza sie dopiero gdy jest stara zabudowa i ptot dawnej ceramiki.

4. Wyznaczenie terenu przewidzianego na droge rowerowg wzdtuz ul. Podlesnej, ul.

X Ceramicznej oraz wzdtuz drogi planowanej na terenie oznaczonym 1KR. Szerokie $ciezki
rowerowe sg niezbedng czescig infrastruktury kazdego nowoczesnego miasta; ich ilo$é
Swiadczy o tym jak przyjazne dla mieszkancéw jest miasto. W Zielonce rowery sg uzywane nie
tylko do rekreac;ji lecz takze przez dzieci dojezdzajgce do szkdl, osoby dojezdzajgce na stacje
kolejowg czy po drobne zakupy, dlatego nalezy przewidzie¢ szerokie $ciezki rowerowe ( nie
pieszo-rowerowe, to jest catkowita pomylka). Prosze zaplanowa¢ bezpieczng trase do szkoly
dla dzieci ktore bedg mieszkaé na nowym osiedlu.

5. Ustalenie na dziatkach 1/5, 118 i 8 maksymalnej wysokosci zabudowy 15 metréw i
maksymalnej liczny kondygnacji nadziemnych 4. Na sasiadujgcych dziatkach znajdujgcych sie
na terenie Kobylki przewidziano maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 metréw i 3 kondygnacije
nadziemne, jest tam zabudowa jednorodzinna i nowo powstate budynki nie powinny macie
odbiegac wysokoscia, nawet jesli sg w innym miescie. lo przeciez oddziela¢ je bedzie tytko
kilka, czasem kilkanascie metrow.

6. Ustalenie na pozostatym terenie objetym planem maksymalnej Wysoko$ci zabudowy 18
metréw i maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych 5.

338 | 176 04.01.2025 Igor Zajac Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1,A3, 2, 3/1, 3/2, 4,
5,6,7/1,7/2,8.

Tres¢ uwagi:

Wnosze o zmiane zasad modernizaciji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w zakresie
parkowana; nalezy zwigkszy¢ ilos¢ miejsc postojowych do 2.5 na 1 lokal mieszkalny. Zielonka
to tzw. miasto-sypialnia, kazdy gdzies dojezdza i ogromna wiekszo$¢ mieszkancow ma do
dyspozycji swoj wkasny samochoéd. W gospodarstwach domowych gdzie czynnych zawodowo
jest obydwoje rodzicéw kazde z nich ma swoj wkasny samochdd, jesli majg petnoletnie dzieci
to z reguty i dzieci majg samochody. Jedynie matzeristwa emerytéw uzytkujg Jeden
samochdéd. Te obserwacje majg potwierdzenie w danych Eurostatu pokazujgcych te w
aglomeracji warszawskiej na | mieszkanca przypada 0,75 samochodu ( informacja pochodzi:
https://businassjarkkieden-samochockna-mieszkanca-polskie-regiony-wsrod-najbardziej-
zmotoryzowanych-w/x846gg); wiec na kazdg rodzing 2+1 przypada 225 samochodu. Nowe
osiedle ktore powstanie na objetym planem terenie zostanie zasiedlone przez mtode rodziny z
dzie¢mi, statystycznie bedzie to 1,4 dziecka ( wedtug https://www.portalsamorzadowy.pl
/polityka-i-spoleczenstwo/tylko-dwa-powlaty-na-mazowszu-mala-powiaty-na-mazowszu-maja-
powody-do-zadowolenia-reszta-ma-problem,476153.html?mp=promo) czyli na jedng rodzine
bedzie przypadato 2,55 samochodu. Jak wida¢ planowane 1,5 stanowiska postojowego na
lokal to zdecydowanie za mato, osiedle nie bedzie w stanie zaspokoi¢ w tym zakresie potrzeb
swoich mieszkancow, beda musieli zajg¢ parking miejski przy kapielisku na glinkach oraz
uliczki sasiednich osiedli.

Mieszkam na przylegajacym do obszaru objetego planem osiedlu Maciotki w Kobytce,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla naszego osiedla (zatgcznik nr 1)
wymaga zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na jeden
lokal mieszkalny, a ze jest tu tylko zabudowa jednorodzinna i szeregowa to faktycznie zmiesci
sie wiecej samochodow, w wiekszosci domow sg garaze i jedno lub dwa miejsca na podworku,
a do tego ulice na ktérych mozna parkowacé. Nie moze by¢ tak drastycznej roznicy miedzy
sgsiedztwem inaczej doprowadzicie Panstwo do spie¢ i podziatéw, ,starzy” mieszkancy bedg
mieli pretensje do ,nowych” ze im blokujg dojazd do doméw, zajmuja ,nie swoje” miejsca
parkingowe. a ,nowi” beda wsciekli i sfrustrowani bo nie do$¢ ze 10 minut jezdzg wokét domu
aby zaparkowac to jeszcze kto$ ma do nich pretensje ze zaparkowali w miejscu dostepnym
publicznie. Tak jest teraz w wielu miejscach w Warszawie i na jej obrzezach, wjazdy na nowe
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osiedla sg zamknigte bramami lub szlabanami, ,starzy" mieszkancy nie mogg tam wjechac. a
jednoczesnie ,nowi" mieszkancy i ich goscie parkujg na terenach przylegajgcych (prosze
przyjrze¢ sie sytuacji przy nowym budynku Wyszynskiego 7H w Zielonce ). To rodzi konflikty,
agresje. zlos¢ i zawis¢.

Wiem ze deweloperzy nie chcg budowac stanowisk parkingowych, to dla nich maty zysk, ale
Panstwo muszg by¢ odporni na ich naciski, musicie strzec dobra catej wspélnoty, deweloper
sprzeda mieszkania i nic wiecej juz go nie bedzie obchodzito, ale my i przyszli mieszkancy
nowych blokéw zostang z konsekwencjami Panstwa decyzji juz do konca zycia. Czy bedziemy
zadowoleni z miejsca w ktdérym zyjemy, czy tez usmiechnieci mieszkancy zostang tyko na
folderach reklamowych inwestycji?

339

165

04.01.2025

Roman Biernat

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6,711,7/2,8

Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidowki. Moja uwaga dotyczaca projektu
Wysokiej zabudowy mieszkaniowej tym rejonie nie powinno mie¢ miejsca poniewaz nie jest
przystosowana infrastruktura miasta Zielonki i wplynie na zniszczenie okolicznych terenéw
lesnych. W catym naszym miescie nie ma tak wysokiej zabudowy. Wzrosng korki na ulicach
miasta giéwnie na wezle S-8 Zielonka oraz na drogach dojazdowych do wezta oraz w centrum
miasta. Jestem przeciwny wysokiej zabudowie w naszym miescie.
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164

04.01.2025

Matgorzata
Koczkodaj

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obrebie 5-10-
01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 711, 7/2, 8) w formie przedstawionej
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
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207

06.01.2025

Halina Zuk

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6,711,7/2,8

Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.

Taka intensywna zabudowa wymaga odpowiedniej infrastruktury drogowej, szkot, przedszkoli,
osrodka zdrowia. Czy jesteSmy w stanie temu podota¢? Tak intensywna gestos$¢ zaludnienia
wymaga zapewnienia bezpieczenstwa przez stuzby porzgdkowe. A w tym temacie mgmy wiele
jako miasto do przepracowania.
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206

06.01.2025

Andrzej Zuk

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6,711,7/2,8

Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.

Taka intensywna zabudowa wymaga odpowiedniej infrastruktury drogowej, szkot, przedszkoli,
osrodka zdrowia. Czy jesteSmy w stanie temu podota¢? Tak intensywna gestos$¢ zaludnienia
wymaga zapewnienia bezpieczenstwa przez stuzby porzgdkowe. A w tym temacie mgmy wiele
jako miasto do przepracowania.

343

205

060.01.2025

Dorota
Marczykowska

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, //U, Z 3/1. 3/2, 4, 5,
6,7/1,7/2,8.

Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
drogowej -wszyscy nowi mieszkancy jezdziliby ulicg przy ktérej mieszkam. Tak wysoka i gesta
zabudowa nie pasuje do charakteru Zielonki cenionej za zielen i niskg, luzng zabudowe.
Miasto nie ma mozliwosci infrastrukturalnych (drogowych, szkolnych, opieki zdrowotnej,
komunikacji publicznej, sieciowych) na taki wzrost liczby mieszkancow. Las przy ktérym
mieszkam, bedacy gtbwnym powodem mojego miejsca zamieszkania, statby sie zattoczonym,
zadeptanym, zasmieconym parkiem. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg
powierzchnig biologicznie czynna.

344

204

06.01.2025

Marcin Biernat

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6,711,7/2,8

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.
Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniéwki. Moja uwaga dotyczgca projektu
Wysokiej zabudowy mieszkaniowej tym rejonie nie powinno mie¢ miejsca poniewaz nie jest
przystosowana infrastruktura miasta Zielonki i wptynie na zniszczenie okolicznych terenéw
lesnych. W calym naszym miescie nie ma tak wysokiej zabudowy. Wzrosna korki na ulicach
miasta giéwnie na wezle S-8 Zielonka oraz na drogach dojazdowych do wezta oraz w centrum
miasta. Jestem przeciwny wysokiej zabudowie w naszym miescie.
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202

06.01.2025

Efakt Skowronscy sc.
Anna Kruk, Jacek
Skowronski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podle$nej (obreb 5-10-01
dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/5, 2, 3/1, 312, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku. Swdj wniosek uzasadniam tym, ze plan
przewiduje zabudowe w wysokosci i intensywnosci, ktéra przyczyni sie do niszczenia
charakteru urbanistycznego i kulturowego miasta, spowoduje pogorszenie bezpieczenstwa i
przepustowosci ruchu drogowego w Zielonce, a takze zdegraduje srodowisko naturalne miasta
i przylegtych obszaréw chronionych.

Whnioskuje o wpisanie do planu wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej:

— wysokosci maksymalnie 4 kondygnacji naziemnych.

— maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,1

— wykonania lub zachowania co najmniej 10 szpaleréw drzew,

— przeznaczenia 20% powierzchni obszaréw pod ustugi rekreacyjne.
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201

06.01.2025

Jan Jaczewski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dzia4ek o nr: 1/1,1/3,115,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6,7/1,7/2,8.

Tres$¢ uwagi: Uwazam ze tak agresywna | nagta zmiana liczby ludnos$ci w Zielonce bez
odpowiedniej wczesniej rozbudowy Infrastruktury, czyli m.in. osrodka zdrowia, dodatkowe;j
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szkoly, planéw drogi, wptynie bardzo negatywnie na standard tycia w naszym miescie. Zmiany
powinny byt bardziej przemyslane, a co wazniejsze lepiej zaplanowane | skonsultowane z
mieszkancami.
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200

06.01.2025

Maciej Grajkowski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Podlesnej w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 113, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8.
Tres¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na znajdujgce sie w Scistym
sgsiedztwie Jezioro Glinianki wraz z siedliskiem wielu gatunkéw chronionwch oraz
ograniczone mozliwosci naszego osrodka zdrowia i brak infrastruktury drogowe;.
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06.01.2025

Anna Walczak

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2. 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spc4ecznej 11 grudnia 2024 roku.

Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
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195

06.01.2025

Joanna Narwa

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Podlesnej w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 113, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8.
Tres$¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ubogg obecnie
infrastrukture dla rekreacji i wypoczynku.
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06.01.2025

Jézef Dotegowski

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Jednoczesnie wnioskuje o zachowanie przeznaczenia dziatek jako obszaru przemystowego
(9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg jest to
najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.
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228

07.01.2025

Roman Szulborski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwny tego typu zmianom tak gestej zabudowie na brak
infrastruktury drogowe;.
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224

07.01.2025

Alicja Ryzko

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu si¢ z przedstawionym
projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczesnie wnioskuje o
przeznaczenie dziatek jako obszaru przemystowego (9P). Posiadanie terenéw przeznaczonych
na dziatalno$¢ gospodarczg to najkorzystniejsza finansowo opcja dla gminy Zielonka.

353

222

07.01.2025

Emilia Grajkowska

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi:

Szanowni Panstwo,

Chciatabym wyrazi¢ swoj sprzeciw wobec budowy nowego duzego osiedla na terenie naszego
miasta. Mieszkam w Zielonce od urodzenia i na przestrzeni lat miasto stracito bardzo duzo
zieleni, z ktérej stynie, bardzo sie zaludnito, a wrecz przeludnito i mieszka sig¢ w nim coraz
trudniej. Rozumiem, ze Miasto chce dopig¢ budzet, ale nie mamy gwaranc;ji, ze mieszkancy
osiedla bedg ptaci¢ podatki w naszym miescie, a na pewno spowodujg jeszcze wieksze korki i
zanieczyszczenie powietrza. Nie chcemy by¢ jak Zabki czy Warszawa! Wnioskuje o Zabudowe
jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna. Z powazaniem
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220

07.01.2025

Katarzyna Chmiel

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: jako mieszkanka sasiedniej gminy i radna Miasta Kobytka jestem
przeciwna zmianie mpzp w w/w obrebach ze wzgledu na niekorzystne skutki dla mieszkancow
Kobyiki znaczne obcigzenie infrastruktury naszej gminy ul. Jezynowa, Ceramiczna, Szeroka.
Zwiekszony ruch w poblizu nowo budujacej sie szkoty nr.4 to ogromne zagrozenie dla dzieci i
rodzicéw oraz pozostatych mieszkancéw, wieczne korki, zle przemyslana komunikacja
drogowa wokot terenu ceramiki przez p;projektanta./ Brak wystarczajgcej powierzchni
biologicznie czynnej to szkoda dla srodowiska i niedbato$¢ o ekosystem w tym zwigzany z
retencjg wody. Zbyt gesta zabudowa dla takiego terenu Zle wpisuje sie w krajobraz okolicy.
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216

06.01.2025

Justyna Nowak

X
czesciowo

X
czesciowo

Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z wigkszg
powierzchnig biologicznie czynna oraz Wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi
oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta. Zabudowa terenu blokami 7
pietrowymi spowoduje pogorszenie warunkow mieszkania. Wiem to z wtasnego
doswiadczenia, gdyz przeprowadzitem sig z miasta Zgbki. Komfort zycia w Zgbkach pogorszyt
sie przez takg zabudowe, powstat problem z poruszaniem sie po miescie (ogromne korki).
Szkoty przepetnione i dzieci musiaty chodzi¢ na 3 zmiany. Takze byly ogromne kolejki w
przychodniach lekarskich. Wzrost rozbojéw, drobnych kradziezy i aktéw wandalizméw - a
policjantéw nie przybyto na tyle aby zapewni¢ bezpieczenstwo.
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215

07.01.2025

Elzbieta Rozbicka

Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Zgtaszam sprzeciw do planowanej inwestycji, ze wzgledu na
negatywny wptyw i zagrozenie $rodowiska (roslinno$¢ i zwierzeta w okolicznych lasach).
Obecnie brak jest nalezytej dbatosci, widoczne jest zanieczyszczenie (wszechobecne $mieci,
w tym szkto zagrazajgce pozarom, plastik stanowigcy zagrozenie dla zwierzat, brak koszy na
Smieci przy osiedlach graniczacych z lasem, a takze wystarczajgcej ilosci miejsc
parkingowych). Poza tym, w obszarze Zielonki wystepuje wysoki poziom zanieczyszczenia
powietrza (smog), a planowana inwestycja moze ten stan tylko pogorszy¢. W mojej ocenie,
jedynie miejski osrodek rekreacyjno-wypoczynkowy dla okolicznych mieszkancow i turystow,
bytby stusznym rozwigzaniem, ze wzgledu na aktualnie uboga infrastrukture w tym zakresie.

Elzbieta Rozbicka

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na zagrozenie




Zatacznik nr 2a

bezpieczenstwa (np. braki kadrowe komisariatu policji w Zielonce, brak wyznaczonych miejsc
doraznego schronienia w przypadku zagrozenia), a takze negatywny wptyw na gospodarke
wodno-kanalizacyjng (zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw i wywo6z $mieci). Obecna
infrastruktura jest juz mato wydolna, ze wzgledu na obcigzenie (korki na drodze przy
cmentarzu w Zielonce, korki w tunelu na ul. Kolejowej, przepetnione pociagi).

357 | 214 06.01.2025 Rafat Nowak Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z wieksza
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. powierzchnig biologicznie czynna oraz Wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz os$wiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta. Zabudowa terenu blokami 7

X X zwiekszenia terenu biologiczne czynnej pietrowymi spowoduje pogorszenie warunkéw mieszkania. Wiem to z wiasnego
czesciowo czesciowo doswiadczenia, gdyz przeprowadzitem si¢ z miasta Zgbki. Komfort zycia w Zgbkach pogorszyt
sie przez takg zabudowe, powstat problem z poruszaniem sie po miescie (ogromne korki).
Szkoty przepetnione i dzieci musiaty chodzi¢ na 3 zmiany. Takze byly ogromne kolejki w
przychodniach lekarskich. Wzrost rozbojow, drobnych kradziezy i aktow wandalizméw - a
policjantéw nie przybyto na tyle aby zapewni¢ bezpieczenstwo.

358 | 211 06.01.2025 Maciej Jaczewski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o maksymalnie 4 kondygnacyjng zabudowe wielorodzinng, wiekszg
X X mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. powierzchnie biologicznie czynng oraz dostosowane wydzielone obszary przeznaczone na
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz oswiate i rekreacje, swoj wniosek argumentuje zbyt duzym dla projektowanych zmian
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej obcigzeniem istniejacej infrastruktury, czy przewidywang niewydolnoscig komisariatu, szkoét
czy osrodka zdrowia, oraz zbyt duzg zmiang charakteru miasta.
359 | 209 06.01.2025 Alicja Kruczek Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig
na polityke przestrzenng gminy okres$long w Studium biologicznie czynna.
360 | 208 06.01.2025 Monika Osiecka Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
N Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
361 | 255 07.01.2025 Magdalena Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Opalinska zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jako architekt, wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie
X X mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. 3 kondygnacyjna, z gestoscig zabudowy max 1,1, z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej odpowiadajgce charakterowi miasta. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na
brak odpowiedniej infrastruktury.
362 | 254 07.01.2025 Agnieszka Wolf Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
363 | 250 07.01.2025 Katarzyna Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Jaczewska M wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke mozliwosci naszego osrodka zdrowia.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
364 | 248 07.01.2025 Joanna Minczewska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
M wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwko budowaniu na terenie wielkiego osiedla na 8000-
ustugi o$wiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke 12000 ludzi. Infrastruktura Zielonki i Kobyta jest niedostosowana do takiej inwestycji. Poza
przestrzenng gminy okreslong w Studium terem dziatek, degradacji ulegng okoliczne lasy.
365 | 240 07.01.2025 Maciej Minczewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze jow.
X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium
366 | 239 07.01.2025 Marta Zubowicz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
M wzgledu na niewystarczajacg infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w o$rodkach
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke zdrowia, szkotach, przedszkolach i ztobkach.
przestrzenng gminy okreslong w Studium

367 | 238 07.01.2025 Dariusz Osiecki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z przedstawionym
w Studium projektem uchwaty wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w prawie uchwalenia miejscowego

M planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. Jednoczes$nie wnioskuje o
przeniesienie planowanej inwestycji na Glinianki. Bedzie to zgodne z rozpoczetym juz za
poprzedniej kadencji Pana Burmistrza planem popsucia i zabetonowania tego krajobrazu.
Brakuje tam tylko blokowiska.

368 | 236 07.01.2025 Piotr Jednorowski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy

X w Studium przemystowej. Zabudowa mieszkaniowa jest niedopuszczalna z uwagi na fakt braku
infrastruktury drogowej, brak miejsc w szkotach, przedszkolach i ztobkach, ograniczone
mozliwosci naszego osrodka zdrowia oraz brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci
kadrowych komisariatu policji.

369 | 235 07.01.2025 Ilga Borkowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: wnioskuje o zabudowe jednorodzinng wolnostojgca, maksymalnie
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium blizniaczg z duzg powierzchnig biologicznie czynng. Taki jest bowiem charakter tej czesci

N Zielonki i nalezy go ze wzgledéw estetycznych utrzymac. Nie zgadzam sie na zamiane
naszego miasta w co$, co bedzie przypominac jedna z dzielnic Warszawy, w ktérej nad
domami gérujg wysokie bloki — wyglgda to naprawde mato przyjemnie. Pozostawienie blokow
w tej okolicy catkowicie zmieni jej charakter z sympatycznego, zielonego miasteczka w
zurbanizowany moloch.

370 | 230 07.01.2025 Elzbieta Szulborska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

N wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

naszego osrodka zdrowia.
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371 | 285 07.01.2025 Przemystaw Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Polakowski Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Nie zgadzam sie na realizacje Miejscowego Planu Zagospodarowania
w Studium Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej. Nie uwzglednia on natezonego
ruchu aut ulicami Podle$ng i Ceramiczna, ktére nalezg w znacznej czesci do sasiedniej gminy.
Przy ulicy Ceramicznej powstaje szkofa, a wzmozony ruch aut, zagraza bezpieczenstwu
poruszajacych sie drogg uczniéw. Kto$ planuje osiedle, a nie mysli i mieszkajgcych juz w
okolicy ludziach, w wiekszosci mieszkancéw Kobyiki. Juz na poczatku budowy, a potem
podczas uzytkowania osiedla catg komunikacja bedzie sie odbywa¢ drogami Kobytki, ktore nie
sg do tego przystosowane i w bezposrednim sagsiedztwie mojego miejsca zamieszkania. Brak
wspétpracy z UM Kobytka przy planowaniu tak duzego osiedla, na granicy gmin, jest
niedopuszczalny. Plan nie zaktada komunikacji miejskiej, alternatywnych drég dojazdowych, a
mozna spodziewac sie, ze wiekszo$¢ mieszkancow osiedla (a wczesniej ciezardwek
dowozacych sprzet i materiaty budowlane) bedzie kierowaé sie w strone ulicy Dworkowe;j
(ulicami Podlesng i Ceramiczng), by dojecha¢ na S8.
Chcac wyda¢ zgode na tak duze osiedle nalezy przewidzie¢ miejsca w przedszkolach,
szkotach dla nowych mieszkancéw, miejsca parkingowe przy stacjach, zapewni¢ pomoc
medyczng, zapewni¢ bezpieczenstwo.
Wydaje mi sie konsekwencje wynikajace z nieprzemyslanych decyzji, bedg duzo wieksze niz
zyski dla gminy z podatkéw. Wnioskuje o zmiane planu zagospodarowania ww. terenu.
Whioskuje o Scista wspétprace z UM Kobytka m.in. z Wydziatem Infrastruktury. Wnioskuje
wykonanie wszelkich analiz dotyczgcych: komunikacji, zabezpieczenia pomocy medycznej,
bezpieczenstwa, zapewnienia miejsc w placéwkach edukacyjnych, oraz jak wpltynie
zrealizowanie Panstwa planéw na ceny okolicznych nieruchomosci.
Whioskuje o udzielenie petnych informacji dotyczacych wszystkich inwestoréw.
372 | 283 07.01.2025 Joanna Pepowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Krol wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
373 | 282 01.01.2025 Katarzyna Marcisz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie
przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.
- uzasadnienie wniosku dotgczam jako Zatgcznik nr 1 do niniejszego pisma (Zatgcznik nr 1
Watpliwosci i Uwagi do Planu)
374 | 281 07.01.2025 Soso Gochiashvili Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
375 | 279 07.01.2025 Jerzy Gorski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP. jow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
377 | 274 07.01.2025 Gabriela Wisniewska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwag dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

dla rejonu ul. Podlesnej

Przeznaczenie catego obszaru objetego planem pod przemyst i produkcje, ustugi nieuciazliwe,
czyli pozostawienie funkcii, jakie tereny te petnity dotychczas, ewentualnie zmiana parametréw
w taki sposéb, aby na przedmiotowym obszarze nie powstato nieomal drugie miasto, w
dodatku pozbawione prawidtowej obstugi komunikacyjnej (szczegoty w zatgczniku nr 1
dotyczacym uzupetnienie uwag).

Zatgcznik nr 1 do pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego przekazanego do
konsultacji z dnia 7 stycznia 2025 r.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych
111; 1/3; 1/5; 2; 311; 3/2; 4;5;6;7/1; 7/2; 8 potozonych w obrebie 5-10-01 dla dziatek.
Tre$¢ uwag:

1. Wnosze o pozostawienie przeznaczenia obszaru objetego projektem planu jw., jako
9P (czylijak teren sasiedni oznaczony symbolem 9P w obowigzujgcym studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka),
poniewaz teren ten ma charakter przemystowy i zawsze petnit funkcje produkcyjng
(Zaktady Ceramiki Budowlanej). Zmiana przeznaczeniaterenu na obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz zabudowg ustug nieucigzliwych (IMW, IMW-U, 2MW-
U) spowoduje automatyczne obnizenie wartosci gruntu i nieruchomosci. Oznacza to
drastyczne zmniejszenie wplywéw do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.

2. Dopuszczone w projekcie planu dla opisanego powyzej obszaru parametry zabudowy,
takiejak 7 kondygnacji do 25 m wysokosci, minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,3
oraz maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 4,8; czy 30%, 35% powierzchni biologicznie
czynnej przy wskazniku 60 % powierzchni zabudowy —spowodujg niespotykang do tej
pory na terenie gminy Zielonka intensyfikacje zabudowy. Zageszczenie w kazdym
kierunku spowoduje naruszenie zasad zréwnowazonego rozwoju, ktérymi kieruje sie
gmina Zielonka w swojej Strategii Rozwoju Miasta Zielonka na lata 2020 -2030.

w zwigzku z powyzszym wnosze jak w punkcie 1.

3. Opracowanie rozwoju infrastruktury drogowej ul. Podlesnej tylko na odcinku
dotyczgcym planu jest niedopuszczalne w imie szeroko rozumianego interesu
spotecznego - poszerzenie ulicy Podlesnej na tym tylko odcinku do 14 metrow w
zadnym przypadku nie rozwigze problemu komunikacyjnego jakim bedzie wzmozony ruch
samochodowy w catym rejonie, a ulice Podlesna, Prosta, Krzywa, Krétka i Szczesliwa
ze spokojnych uliczek stang sie drogami zbiorczymi.




Zatacznik nr 2a

Moja uwaga dotyczy przedstawienia analiz ze strony Urzedu Miasta jakie kroki i kiedy
zostang podjete aby nie doprowadzi¢ do chaosu i paralizu komunikacyjnego na w/w
obszarze. Kiedy gmina planuje budowe tych ulic i czy jest to zapisane w Wieloletniej
prognozie Finansowej miasta Zielonka?

4. W zwigzku z planowanymi zmianami na obszarze wyzej opisanych dziatek nastgpi
naptyw nowych mieszkancéw. Zgodnie z przedstawionymi wskaznikami planistycznymi
w MPZP dla rejonu ulicy Podle$nej na planowanym osiedlu moze zamieszka¢ od kilku
do kilkunastu tysiecy ludzi. Moze to stanowi¢ powigkszenie liczby mieszkancéw od
okoto 20% do nawet 60%. Jest to absolutnie niezgodne z zasadami zréownowazonego
rozwoju, ktérymi kieruje sie gmina Zielonka w swojej Strategii Rozwoju Miasta na lata
2020 - 2030. Nieznane sg takze przewidywania dotyczace struktury spotecznosci
naptywowej i w jaki sposob bedzie to korzystne dla gminy Zielonka.

W zwigzku z powyzszym uwagi dotycza, co do zasady, zachowania funkcji tego
terenu jako 9P z mozliwoscig zabudowy z przeznaczeniem logistycznym jako
najbezpieczniejszej finansowo wersji w kontekscie rozwoju miasta: zdecydowanie
wieksze wptywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomos$ci, nie generowanie
apiecC spotecznych, p.roystanie nowych miejsc pracy, domniemanie
zainteresowania Inwestora wspotpracg na rzecz i korzys¢ miasta i wszystkich jego
mieszkancow.

378 | 266 07.01.2025 Dawid Martynowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. WNIOSEK o odrzucenie
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
379 | 262 07.01.2025 Zenon Opalinski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
X X mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z gestosciag zabudowy max 1,1, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej odpowiadajgce charakterowi miasta. Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na
brak odpowiedniej infrastruktury.

380 | 258 07.01.2025 Anna Orzechowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ulicy Podlesnej (obreb 5-
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 10- 01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) w formie

przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 roku.

Whnioskuje o wpisanie do planu przeznaczenia terendow pod zabudowg mieszkaniowg
X jednorodzinng typu wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego ze wskaznikami:

- wysokosci maksymalnej 2 kondygnacii,

- wysokosci catkowitej zabudowy do 15 m,

- zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% powierzchni dziatki

Swoj wniosek uzasadniam troskg o zachowanie charakteru urbanistycznego, naturalnego i

kulturowego miasta Zielonka, a takze zachowaniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow.

381 | 297 7.01.2025 Elzbieta Jaczewska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. Jako mieszkaniec Miasta Zielonka po zapoznaniu sie z projektem uchwaty

X w Studium whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul . Podlesnej przedstawionej
do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.
382 | 296 7.01.2025 Joanna Nasitowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke drogowe;j.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
383 | 295 7.01.2025 Krystyna Nasitowska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
X wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke naszego osrodka zdrowia.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
384 | 294 7.01.2025 Wiestaw Nasitowski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
M wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke naszego osrodka zdrowia.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
385 | 293 7.01.2025 Magdalena Mréz- Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
Gorzelany X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711, 712, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom. Miasto i jego instytucje oraz infrastruktura
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke miejska sg zbyt ograniczone, by przyja¢ tak duzg ilos¢ nowych mieszkancow.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
386 | 292 7.01.2025 Barbara Mréz Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
N wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke naszego osrodka zdrowia, szkét, przedszkoli oraz braku odpowiednio rozbudowanej
przestrzenng gminy okreslong w Studium infrastruktury drogowe;j.

387 | 290 7.01.2025 Mikotaj Gorzelany Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Jestem przeciwna tego typu zmianom ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke zielonkowskich szkot, przedszkoli, osrodka zdrowia, komisariatu, infrastruktury drogowe;.
przestrzenng gminy okreslong w Studium

388 | 291 7.01.2025 Michat Cichy Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul . Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 ) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.
389 | 288 7.01.2025 Beata Cichy Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul . Podlesnej (obreb 5-10-01

w Studium

dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 ) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.




Zatacznik nr 2a

390 | 287 7.01.2025 Jacek Cichy Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul . Podlesnej (obreb 5-10-01
w Studium dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8 ) w formie przedstawionej do
konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.
391 | 17740 31.12.2024 Burmistrz Miasta W zwigzku z przeznaczeniem w projekcie planu miejscowego dla rejonu ul. Podle$nej w
Kobytka Zielonce terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub pod ustugi nieucigzliwe,
przylegajacego do ulicy Ceramicznej w Kobyice, co wiaze sig z duzg iloscig mieszkancow oraz
ze wzmozonym ruchem samochodowym, sktadam uwage dotyczgcg szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ul. Ceramicznej oraz odlegtosci linii zabudowy od tej drogi na terenie 2MW-
u.
X Ul. Ceramiczna na terenie Miasta Kobytka na diugosci objetej Panstwa projektem planu jest
szerokosci miejscami ok. 5,6 m. Obecna zabudowa Miasta oraz wzmozony ruch na tej ulicy i
ulicach przylegtych o takich parametrach nie obstuzy planowanej nowej zabudowy z terenu
Panstwa projektowanego planu. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o:
1. poszerzenie ul. Ceramicznej (kosztem terenu 2MW-U) do szerokosci 12 m w liniach
rozgraniczajgcych (z uwzglednieniem proj. szerokosci drogi KDD-14 w miescie Kobytka).
2. wskazanie na terenie 2MW-U nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12m od
projektowanej linii rozgraniczajgcej ul. Ceramiczne;j.

392 | 12 2.01.2025 Lidia Nowicka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Planowane osiedle jest zbyt duze w stosunku do istniejgcej infrastruktury obszaru (drogi
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | dojazdowe, strefa budynkéw jednorodzinnych, obszar glinianek jako strefa rekreacji i zieleni).
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 2.bloki 7-kondygnacyjne umiejscowione w terenie leSnym zniszczg strefe ciszy tego obszaru,

zniszczg coraz to mniejsze obszary pobytu dla zwierzat leSnych i ptakow
al
3. Zwigkszony pobdr wody na tym obszarze a jednoczesnie wybetonowanie parkingéw,

X podjazdéw zaburzag obecny ekosystem - w szczegodlnosci teren Glinianek.
4. Jednym z wyjazdéw z Osiedla jest droga w kierunku potudniowo-zachodnim do drogi 631.
Juz obecnie droga 631 od ronda przy Mareckiej do wezta S8 jest powaznie zakorkowana (w
obu kierunkach). Dodatkowy, znaczny ruch z Osiedla moze doprowadzi¢ do catkowitego
zablokowania drogi 631 i wezta z S8.
5. Sugeruje zmiane zabudowy na domki jedno rodzinne, ktére bedg mogtly wspotgrac z
istniejgcg zabudowa Zielonki i jej rolg zielonych ptuc Warszawy.

393 | 73 2.01.2025 Jerzy Nowicki Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Nieproporcjonalne zwigkszenie liczby mieszkancéw o prawie o 50%* spowoduje destabilizacje
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | dotychczasowych warunkéw bytowych mieszkancéw miasta Zielonka:
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium e  obnizenie przepustowos$¢ drogowych ciggdéw komunikacyjnych;

. utrudnienie w dostepie do edukacji(przedszkola i szkoty podstawowe) dla dzieci i
mtodziezy;
X . utrudnienie w dostepie do placéwek ochrony zdrowia;
. obnizenie poziomu nadzoru bezpieczenstwa w miescie Zielonka przy obecnej
liczbie policjantéw w Zielonce;
Proponowana zabudowa(budynki do 7 kondygnacji) zaburzy rownowage relacji cztowiek -
przyroda w leSnym obszarze bezposrednio sgsiadujgcym z obszarem objetym MPZP dla ul
Podlesnej, a w szczegolnosci Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Uwazam, ze plan MPZP powinien zezwala¢ na zabudowe jednorodzinng.
394 | 121 3.01.2025 Krzysztof Sitarski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 711,712, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.
395 | 122 3.01.202 Krzysztof Sitarski Uwaga czes$ciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielone obszary
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczone na ustugi oswiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charakterowi miasta.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
396 | 123 3.01.2025 Krzysztof Sitarski Uwaga czes$ciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
L L mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielone obszary
czesclowo czesclowo Nieuwzglednieni kwestii i d ustugi odwiat tugi oswiat i rek j iadaj harakterowi miasta.
glednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczone na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne opowiadajgce ¢
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

397 | 137 3.01.2025 Maciej Minczewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Protestuje przeciwko zmianie MPZP dla terenu po bytej Ceramice przy ulicy Podlesne;j.
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, Oddanie terenu deweloperom i pozwolenie im budowe blokéw, a przy tym 8000-12000 nowych
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke mieszkancéw sparalizuje okolice i zniszczy srodowisko. Na powyzszych terenach spotkac
przestrzenng gminy okreslong w Studium mozna dzikie zwierzeta (sarny, dziki, lisy, fosie itp.), po zabraniu im tych terenéw z catg

pewnoscig pogtebi sie problem zwierzat wychodzgcych do miasta. Taka ilo$¢ nowych
mieszkancéw na pewno réwniez odwiedzaé bedzie okoliczne lasy(czesto z psami), gdzie
réwniez dojdzie do degradacji miejsc gdzie zwierzeta moga czu¢ sie bezpiecznie. Kolejnym

X powodem dla ktérego jestem przeciwny powstania wielkiego osiedla to infrastruktura Zielonki i
Kobyiki. Potgczenie ul. Podlesnej w Zielonce z ul. Ceramiczng w Kobytce spowoduje duzy ruch
na tak waskich ulicach na ktorych nie ma nawet chodnika, za to przy ktérej znajduje sie
przedszkole, a niebawem szkota. W Zielonce réwniez brakuje na brakuje infrastruktury na
pomieszczenie takiej liczby nowych mieszkancéw (szkoty, przedszkola, przychodnie itp.).
Mieszkancy ktorzy kupujg mieszkania bardzo czesto nie meldujg sie¢ w nowym miejscu i
podatki odprowadzajg w swoich rodzinnych miejscowos$ciach. Sg to tylko niektére aspekty dla
ktorych tak wielkie osiedle nie moze powstac.

398 | 300 7.01.2025 Lidia Majmesku Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Jestem przeciwna tym zmianom ze wzgledu na brak odpowiednich
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke zabezpieczen i mozliwosci kadrowych komisariatu policji.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
399 | 299 7.01.2025 Lidia Majmesku Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711, 712, 8. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

drogowej.




Zatacznik nr 2a

400

298

7.01.2025

Lidia Majmesku

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacg infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
71,712, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tym zmianom ze wzgledu na brak miejsc w
szkotach, przedszkolach i Ztobkach.

401

10

31.12.2024

Igor Zajac

Wnosze o zmiane zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji w zakresie
parkowania; nalezy zwigkszy¢ ilo$¢ miejsc postojowych do 2,5 na 1 lokal mieszkalny.
Zielonka to tzw. miasto-sypialnia, kazdy gdzie$ dojezdza i ogromna wigkszo$¢ mieszkancow
ma do dyspozycji swoj wtasny samochod. W gospodarstwach domowych gdzie czynnych
zawodowo jest obydwoje rodzicéw kazde z nich ma swdj wkasny samochdd, jesli majg
petnoletnie dzieci to z reguty i dzieci majg samochody. Jedynie matzenstwa emerytéw uzytkuja
jeden samochdd. Te obserwacje majg potwierdzenie w danych Eurostatu pokazujgcych ze w
aglomeracji warszawskiej na 1 mieszkanca przypada 0,75 samochodu ( informacja pochodzi:
httos://businessinsider.com.pllgospodarkaiieden-samochod-na-mieszkanca-polskiereoionv-
wsrod-najbardziei-zmotorvzowanvch-wix84600p ); wiec na kazdg rodzine 2+1 przypada 2,25
samochodu. Nowe osiedle ktére powstanie na objetym planem terenie zostanie zasiedlone
przez mtode rodziny z dzie¢mi, statystycznie bedzie to 1,4 dziecka ( wedtug
httos://www.00rtalsamorzadowv.pl/Dolitvka-i-sooleczenstwokylko-dwa-Dowiati-na-mazowszu-
maia-powodv-do-zadowolenia-reszta-ma-

problem ,476153.html?mo=promo ) czyli na jedng rodzine bedzie przypadato 2,55 samochodu.
Jak wida¢ planowane 1,5 stanowiska postojowego na lokal to zdecydowanie za mato, osiedle
nie bedzie w stanie zaspokoi¢ w tym zakresie potrzeb swoich mieszkancéw, bedg musieli
zajgc¢ parking miejski przy kgpielisku na glinkach oraz uliczki sgsiednich osiedli.

Mieszkam na przylegajacym do obszaru objetego planem osiedlu Maciotki w Kobytce,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla naszego osiedla ( zatacznik nr 1)
wymaga zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na jeden
lokal mieszkalny, a te jest tu tylko zabudowa jednorodzinna i szeregowa to faktycznie zmiesci
sie wiecej samochodow, w wigkszosci domoéw sg garaze i jedno lub dwa miejsca na podworku,
a do tego ulice na ktérych mozna parkowac. Nie moze by¢ tak drastycznej roznicy miedzy
sgsiedztwem inaczej doprowadzicie Panstwo do spie¢ i podziatéw, ,starzy" mieszkancy beda
mieli pretensje do ,nowych" ze im blokujg dojazd do domdw, zajmujg ,nie swoje" miejsca
parkingowe, a ,nowi" beda wsciekli i sfrustrowani bo nie do$¢ ze 10 minut jezdzg wokdét domu
aby zaparkowac to jeszcze ktos ma do nich pretensje ze zaparkowali w miejscu dostepnym
publicznie. Tak jest teraz w wielu miejscach w Warszawie i na jej obrzezach, wjazdy na nowe
osiedla sg zamkniete bramami lub szlabanami, ,starzy" mieszkancy nie mogg tam wjechaé, a
jednoczesnie ,nowi" mieszkancy i ich goscie parkujg na terenach przylegajgcych ( prosze
przyjrze¢ sie sytuacji przy nowym budynku Wyszynskiego 7H w Zielonce ). To rodzi konflikty,
agresje, zto$¢ i zawisc.

Wiem ze deweloperzy nie chcg budowac stanowisk parkingowych, to dla nich maty zysk, ale
Panstwo muszg by¢ odporni na ich naciski, musicie strzec dobra catej wspdinoty, deweloper
sprzeda mieszkania i nic wiecej juz go nie bedzie obchodzito, ale my i przyszli mieszkancy
nowych blokéw zostang z konsekwencjami Panstwa decyzji juz do konca zycia. Czy bedziemy
zadowoleni z miejsca w ktorym zyjemy, czy tez uSmiechnieci mieszkancy zostang tylko na
folderach reklamowych inwestycji?

402

829

10.01.2025

Jolanta Zateska

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie MPZP Miasta Zielonka dla rejonu ul .
Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1,7/2, 8 ) w
formie przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. + Zatgcznik nr 1

403

830

10.01.2025

Jacek Piotrowski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie MPZP Miasta Zielonka dla rejonu ul .
Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1,7/2, 8 ) w
formie przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r. + Zafgcznik nr 1

404

849

11.01.2025

Julita Dudek

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projekt planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1,
712, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom z powodu niedostosowania Zielonki
do przyjecia wigkszej ilosci nowych mieszkancow. Juz w tym momencie jako mieszkancy
borykamy sie z ograniczonymi mozliwosciami miejscowego osrodka zdrowia, brakiem
odpowiedniej infrastruktury drogowej (korki), komunikacyjnej (przepetnione pociggi podmiejskie
w godzinach szczytu), ustugowej i edukacyjnej, a takze niewydolno$cig miejscowej polic;ji
spowodowang brakami kadrowymi. Ewentualne korzysci ptynace z pojawienia si¢ nowych
mieszkancéw Zielonki w zadnym stopniu nie przewyzszg szkdd, jakie powstang dla obecnych
mieszkancow, ktérych losem wtadze miejskie powinny troszczyc¢ sie w pierwszej kolejnosci.
Whioskuje o pozostawienie przemystowego charakteru tego miejsca.

405

850

11.01.2025

Marcin Dudek

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

Uwaga do projekt planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1,
712, 8. Infrastruktura miejska (szkoty, placowki stuzby zdrowia, policja, drogi) nie jest
dostosowana do zwiekszenia liczby mieszkancéw. Zaniedbania w dostepie do ustug
publicznych oraz do przyzwoitej jakosci zycia sg zbyt duze, by powiekszac je jeszcze bardziej
dodatkowg zabudowa mieszkaniowa. Wnioskuje o pozostawienie przemystowego charakteru
tych dziatek. Te tereny powinny pozosta¢ przemystowe, ze wzgledu na znaczng odlegto$é od
miasta wtasciwego (ustugi), a takze blisko$¢ drogi ekspresowej (ktéra bedzie stanowita statg
niedogodnos¢ dla nowych mieszkancoéw ktérzy by sie tam wprowadzili). Potencjalne
dodatkowe dochody budzetu gminy, wynikajgce ze zwigkszenia liczby mieszkancéw nie moga
stanowi¢ uzasadnienia dla obnizania komfortu zycia ludzi juz w Zielonce mieszkajacych
(znaczgce ograniczenie dostepu do ustug publicznych, obcigzenie komunikacyjne itd.)

406

1087

16.01.2025

Pawet Witan

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
711, 7/2, 8. Jestem przeciwny tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
drogowe;j.

407

1176

16.01.2025

Adam Piotrowski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
7/1, 7/2. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
Zaproponowana przez wtadze gminy Zielonka koncepcja zbyt mocno ingeruje w zycie
obecnych mieszkancow.

408

1329

20.01.2025

Michat Przymusinski

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy,

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
7/1, 7/12, 8. Tres$¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu ubogg



http://businessinsider.com/
http://www.00rtalsamorzadowv.pl/Dolitvka-i-sooleczenstwokylko-dwa-Dowiati-na-mazowszu-maia-powodv-do-zadowolenia-reszta-ma-

Zatacznik nr 2a

ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke
przestrzenng gminy okreslong w Studium

infrastrukture miejskg — komunikacyjna, socjalna, opieki medycznej oraz dla rekreac;ji i
wypoczynku. Zbudowanie kolejnego osiedla znaczaco podniesie koszty miejskie i obnizy
standard zycia mieszkancéw.

409 | 1299 20.01.2025 lwona Wojtkowska- Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
Raurowicz Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. W zwigzku z ograniczonym dostepem infrastruktury drogowej, jestem przeciwna tak
X w Studium gestej zabudowie. Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
przemystowej. Wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnos$ci gospodarczej bedg
wielokrotnie nizsze z zabudowy mieszkaniowe;.

410 | 1284 19.01.2025 Tomasz Stojewski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Z uwagi na brak sieci dojazdowej w okolicy wnioskuje o zabudowe
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi

obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi

X miasta. Gestos¢ zabudowy w planie zagospodarowania terenu oraz niewielka ilo$¢ terenu
biologicznie czynnego wptynie na charakter terenu znajdujgcego sie w okolicach lasu.
Dodatkowo ilo$¢ drég dojazdowych w okolicy jest niewystraczajgca w przypadku tak wysokiej i
gestej zabudowy, nie wspominajgc o chociazby niewystarczajacej ilosci placéwek oswiatowych
i medycznych zaréwno w Zielonce jak i w Kobytce przy tak gestej i wysokiej zabudowie
wielorodzinne;j.

411 | 1280 19.01.2025 Justyna Puscion Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie MPZP Miasta Zielonka dla rejonu ul .

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6, 7/1,7/2, 8 ) w
w Studium formie przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.

412 | 1281 19.01.2025 Piotr Puscion Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty w sprawie MPZP Miasta Zielonka dla rejonu ul .

X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | Podlesnej (obreb 5-10-01 dla dziatek o nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1,7/2,8 ) w
w Studium formie przedstawionej do konsultacji spotecznej 11 grudnia 2024 r.
413 | 1282 19.01.2025 Maciej Skrzynski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke infrastruktury drogowej, brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci kadrowych policji oraz
przestrzenng gminy okreslong w Studium ze wzgledu na brak miejsc w przedszkolach, szkotach i zZtobkach. Whnioskuje o zachowanie
istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowe;.

414 | 1271 20.01.2025 Anita Najdyhor Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Whnioskuje o zmiane projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, polegajgcej na ograniczeniu intensywnosci
mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. dopuszczonej w projekcie planu zabudowy wielorodzinnej. Nie wyrazam zgody na tak
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz intensywng zabudowe w tym terenie, mogg to by¢ budynki zabudowy mieszkaniowej
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej wielorodzinnej, ale maksymalnie do 3-4 kondygnacji. Zabudowa powinna by¢ dostosowana do

otoczenia, zarébwno wysokoscig, jak i gabarytami bryty.

Aktualnie szkota SP3 na ,Bankéwce" jest zattoczona, dzieci ttoczg sie w matych salach ze

starymi meblami, chodzg na dwie zmiany, nie ma przestrzeni na zorganizowanie dla dzieci
X X zaje¢ dodatkowych, o ktére zabiegajg zaréwno rodzice, jak i nauczyciele. Rada rodzicéw

czesciowo czesciowo organizuje zbidrki wsrdd rodzicéw, celem dokonania zakupow poprawiajgcych standard nauki

dzieci. To rodzice inwestujg w szkole, a powinien to by¢ obowigzek ,Miasta".

Miasto nie ma $rodkéw na rozbudowe szkoty SP3, ktdra jest zbyt mata z uwagi na ogrom

dzieci naptywajgcych z osiedla zabudowy wielorodzinnej powstatego przy ulicy Wojska

Polskiego.

Czy do takiej samej sytuacji chcemy doprowadzi¢ w rejonie ul. Podlesnej. Infrastruktura

techniczna, drogowa, szkolna nie jest przygotowana na naptyw takiej ilosci ludnosci w

przeciggu 2-6 lat.

415 | 1390 21.01.2025 Danuta Trzcinska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X N zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
. . mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czgsciowo czgsciowo Ni lednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz rzeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charakterowi miasta.
ieuwzglednie przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, ora przeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charaktero asta
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
416 | 1391 21.01.2025 Marcin Trzcinski Uwaga czes$ciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
- - mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz rzeznaczonymi na ustugi odwiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charakterowi miasta.
gle p p 9 Y, p Y| 9 Y] p 3
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej

417 | 1358 21.01.2025 Katarzyna Karas Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak
w Studium infrastruktury drogowej, brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci kadrowych policji oraz

X ze wzgledu na brak miejsc w przedszkolach, szkotach i zZtobkach. Whnioskuje o zachowanie
istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od
nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze
niz z mieszkanioweki.

418 | 1416 21.01.2025 Tomasz Pilipczuk Uwaga czes$ciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
. o mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz rzeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charakterowi miasta.
gle p p! 9 Y, p Y| g Y] p 3
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej
419 | 1417 21.01.2025 Sylwia Pilipczuk Uwaga czes$ciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
L L mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wieksza powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czesciowo czesciowo ] e X ) RO . tEo ; ) o I
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne opowiadajgce charakterowi miasta.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

420 | 1467 22.01.2025 Aneta Oktaba Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3

X X mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne opowiadajace charakterowi miasta. Jestem

zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na brak miejsc w szkotach przedszkolach i ztobkach,
jak rowniez ze wzgledu na ograniczone mozliwosci naszego osrodka zdrowia.




Zatacznik nr 2a

421 | 1502 22.01.2025 Tomasz Wagner Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 71,712, 8. Tres¢ uwagi: Whnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.

422 | 1501 22.01.2025 Pawet Giera Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Przy takiej ilosci przysztych mieszkancow wszystkie okolioczne
w Studium lokalne drogi a w szczegolnosci drogi faczace gminy Zielonki i Kobyiki zostang catkowicie

zablokowane (ul. Ceramiczna, ul. Podlesna w Kobyice). Nie zgadzam sie aby drogi lokalne w
moim miescie o matym natezeniu ruchu, przerodzity sie w drogi zniszczone i wiecznie

X zakorkowane. Prosze pomysle¢ o skomunikowaniu tamtego terenu z pobliskg trasg S8.
Whnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci przemystowej, poniewaz mogtoby to
duzo bardziej podnies¢ wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od
gruntu i zabudowy niz z mieszkaniéwki. Poza tym nie obcigzatoby tak bardzo lokalnych drog
(mniejsza ilo$¢ pojazdow) i pozwolito zachowac¢ tamten teren na poziomie akceptowalnym dla
wiekszosci mieszkancéw gmin Zielonka i Kobytka.

423 | 1503 22.01.2025 Aneta Wagner Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.

424 | 1474 22.01.2025 Jolanta Przygocka Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 7/1, 7/12, 8. Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowa lub wielorodzinng — maksymalnie

M na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium 3 kondygnacyjna z duzg powierzchnig biologicznie czynng z obszarami przeznaczonymi na
ustugi rekreacyjne, oSwiatowe. Brak odpowiedniej infrastruktury drogowej uniemozliwia inng
zabudowe. Ulice miasta oraz przejazdowa ul. Pitsudskiego sg w godzinach szczytu
nieprzejezdne.

425 | 1428 21.01.2025 Mirostaw Kultys Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: jestem przeciwny przewidywanej gestej 7 pigtrowej zabudowie z

X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke uwagi na ograniczong ilos¢ miejsc w szkotach , przedszkolach i ztobkach, juz ograniczone

przestrzenng gminy okreslong w Studium mozliwosci naszego osrodka zdrowia i brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci
kadrowych komisariatu policji (tylko dwdch dzielnicowych przy obecnym stanie miasta)

426 | 1505 22.01.2025 Danuta Szczechura Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Whnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.

427 | 1595 23.01.2025 Anna Zamojda-Rak Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tym zmianom z uwagi na niewystarczajgco
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke rozbudowang infrastrukture drogowa, opiekunczo-edukacyjng, zdrowotng i rekreacyjna.

X przestrzenng gminy okreslong w Studium Zbudowanie kolejnego osiedla znaczgco podniesie koszty miejskie, obnizy standard zycia i
bezpieczenstwa mieszkancéw. Obecne brak odpowiednich zabezpieczen i mozliwosci
kadrowych komisariatu policji, ustug o$wiatowych i zdrowotnych. Rozbudowa osiedla pogtebi
te problemy.

428 | 1603 24.01.2025 Robert Mossakowski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,

N Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP e postaci zabudowy

w Studium przemystowej. Alternatywnie wnioskuje o niskg zabudowe wielorodzinng — maksymalnie 4
kondygnacyjne — z obszarami na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne.

429 | 1604 23.01.2025 Dominika Stojewska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Z uwagi na brak sieci dojazdowej w okolicy wnioskuje o zabudowe
na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi

obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi

X miasta. Gestos¢ zabudowy w planie zagospodarowania terenu oraz niewielka ilo$¢ terenu
biologicznie czynnego wptynie na charakter terenu znajdujgcego sige w okolicach lasu.
Dodatkowo ilo$¢ drég dojazdowych w okolicy jest nie wystarczajgca w przypadku tak wysokie;j i
gestej zabudowy, nie wspominajgc juz o niewystarczajacej ilosci placowek oswiatowych i
medycznych w Zielonce i Kobylce — mimo tak gestej zabudowy wielorodzinnej.

430 | 1605 23.01.2025 Klaudyna Cwynar Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek nr 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
wzgledu na niewystarczajacy infrastrukture techniczna, uktad drogowy, 711, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Budowa osiedla o tak licznej liczbie mieszkancéw wptynie bardzo
ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke negatywnie na i tak juz gesty ruch samochodowy na terenie Zielonki (jak réwniez na mozliwos¢

N przestrzenng gminy okreslong w Studium dojazdu i powrotu w godzinach szczytu), ale tez na mozliwos$¢ skorzystania z pociagu w
godzinach szczytu. Juz teraz zdarza sie, ze nie da sie do pociggu wepchng¢ — co bedzie, kiedy
mieszkancéw bedzie jeszcze wiecej? Jak poradzg sobie przychodnie? Jak sama policja, bez
strazy miejskiej, bedzie mogta reagowaé, gdy juz teraz sa problemy, bo jest zbyt
zapracowana?

431 | 1606 23.01.2025 Tobiasz Cwynar Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczgcej MPZP i Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej. Nieuwzgledniona ze wzgledu 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg

na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium powierzchnig biologicznie czynna.
432 | 1608 23.01.2025 Urszula Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Przymusinska Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na ubogg

X w Studium obecnie infrastrukture miejskg — komunikacyjna, socjalng, opieki medycznej oraz dla rekreaciji i
wypoczynku. Zbudowanie kolejnego osiedla znaczgco podniesie koszty miejskie i obnizy
standard zycia mieszkancow.

433 | 1623 24.01.2025 Hanna Jarczynska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czgsci obszaru Uwaga do projektu planu w obregbie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

X N zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng max 3 pigetra lub zabudowe jednorodzinng
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

434 | 1622 24.01.2025 Jolanta Tanajewska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna z wieksza
X X mozliwoscig lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych. powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi
czesciowo czesciowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz os$wiatowe, rekreacyjne odpowiadajgcymi charakterowi miasta oraz nowg infrastrukture

zwiekszenia terenu biologiczne czynnej

drogowa. Ulica Wolnosci jest przecigzona, hatasliwa i mieszkanie obok jest ucigzliwe. Nowe
samochody i ruch z osiedla Podlesna spowoduja, ze zycie przy ul. Wolnosci bedzie wrecz
niemozliwe.
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435 | 1621 24.01.2025 Waldemar Jarczynski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
x X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjng z
" - mozliwoscig lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych. wykonaniem petnej infrastruktury, ktéra w petni zaspokoi potrzeby i oczekiwania przysztych
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz mieszkancow.
gle p p! ¢} Y,
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
436 | 1624 24.01.2025 Barbara Bogustowicz Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng max 3 pietra lub zabudowe jednorodzinng
L - mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna. Ulica Wolnosci jest przecigzona i
czesclowo czesclowo Nieuwzglednieni kwestii i d ustugi o$wiat: hatasliwa. Nowa infrastruktura drogowa.
glednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz atasliwa g
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
437 | 1636 24.01.2025 Mikotaj Koral Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru /brak skanu strony/
X M zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z
- . mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych.
czesclowo czesclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
438 | 1641 24.01.2025 Leszek Wincenciak Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnaciji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
X X zwiekszenia terenu biologiczne czynnej Proponowane zmiany w MPZP nie uwzgledniajg w nalezyty spos6b oddziatywania
czesciowo czesciowo proponowanej inwestycji na dobrostan mieszkancéw w zakresie korzystania z infrastruktury
miasta oraz instytucji publicznych, jakich jak przedszkola, szkoty, urzedy oraz osrodek zdrowia.
Proponowana inwestycja przyczyni sie réwniez do znaczgcego zwiekszenia intensywnosci
ruchu drogowego, emisji spalin oraz degradaciji stanu technicznego drég wskutek
zwiekszonego uzytkowania. Jestem przeciwny obecnemu projektowi MPZP.
439 | 1664 24.01.2025 Maciej Smoczynski Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy

X w Studium przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej
od gruntu i zabudowy beda korzystniejsze dla budzetu gminy, réwniez pojawig si¢ nowe
miejsca pracy.

440 | 1663 24.01.2025 Olga Smoszynska Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
441 | 1662 24.01.2025 Maciej Kursa Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej beda
wielokrotnie wyzsze niz z zabudowy mieszkalnej, co wptynie pozytywnie na budzet miasta.

X Ponadto sprzeciwiam si¢ gestej zabudowie mieszkalnej ze wzgledu na brak odpowiedniej
infrastruktury drogowej oraz niedobér miejsc w przedszkolach, szkotach i ztobkach. Zmiany te
dodatkowo obcigzg lokalny osrodek zdrowia oraz komisariat policji, ktére juz teraz majg
ograniczone mozliwosci. Prosze o rozwazanie tych argumentéw w kontekscie planowanego
rozwoju Zielonki.

442 | 1661 24.01.2025 Gminna Spotdzielnia Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Stanowisko Gminnej Spétdzielni ,SCh” w Wotominie. JesteSmy za tym aby MPZP M. Zielonka
,SCh” M Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | obejmowat ulice Podlesng, Ceramiczna jako tereny przemystowe jak jest w obecnym planie a
w Studium nie mieszkalny. Obawiamy sie ze zmiana przeznaczenia terenu na mieszkalny moze
negatywnie wplyngé na naszg dziatalnos¢ gospodarczg przy ul. Krzywa 22.
443 | 1683 24.01.2025 Adam Stojewski Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwagi do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 5
mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne, czy inne odcigzajgce dotychczasowg
X X zwiekszenia terenu biologiczne czynnej infrastrukture miasta. Z uwagi na brak dobrej jakosci sieci drég dojazdowych i charakter okolicy
czesciowo czesciowo nalezy réwniez uwzgledni¢ potrzebe zachowania waloréw zielonych tego terenu. Zbyt
intensywna zabudowa i ilo$¢ mieszkancow zaburzy okoliczny ekosystem. Dodatkowo w
ramach planu nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, w miejscu o potencjalnym znaczeniu
historycznym.
444 | 1602 24.01.2025 Joanna i tukasz Dziekujemy za informacje o ww. projekcie. Niestety nie do konca pozwolity one
Anikiej zrozumiec rzetelnos¢ przedstawionych wiadomosci. Po zapoznaniu sig z broszurg nasunety
sie liczne pytania dotyczgce przedstawionych w niej materiatow oraz zastanawiamy sie nad
prawdziwoscig zawartych tam informacji. To wzbudzito w nas zaniepokojenie i lgk. Moze
nalezatoby sie zainteresowac¢ czy likwidujac na tym terenie mozliwos¢ zabudmvy
przemystowej nie ograniczy mozliwosci tworzenia dodatkowych miejsc pracy jakze
potrzebnych dla obecnych i przysztych mieszkmicéw Zielonki. Niby miasto nie ma wptywu na
indywidualne decyzje wiascicieli ale jednak decyzja o transporcie paliw zostata
zablokowana. Moze zmiana MPZP dla tego terenu powinna wprowadzi¢ ograniczenia co do
powstawania natym terenie przemystu oraz ustug ucigzliwych dla mieszkancow. Zgadzamy sie
aby to miejsce rozwineto sie w sposéb najbardziej korzystny dla naszej spotecznosci.
X Wypracujmy wiec wspolnie rozwigzania odpowiadajgce na potrzeby naszej spotecznosci i

wyzwania przysztosci. Zmiana MPZP dla terenu przy ul. Podlesnej wzbudza silne spory
ibrak zgody mieszkancéw. W sasiedztwie istniejg zabudowania doméw jednorodzinnych,
\\'iec dlaczego planuje sie zabudowe osiedlowg? Lepiej dopasujmy do okolicy nowe
inwestycje. Dlaczego dla tego terenu zostata okreslona w MPZP maksymalna intensywnos$¢é
zabudowy 4,8 np. 7-kondygnacyjnego budynku a nie np. zabudowy jednorodzinnej,
szeregowej, segmentowej i blizniaczej tj. w okolicy ulicy Ossowskiej? Informuje Pan, ze
osiedle mogtoby zamieszkiwaé ok 8.480 mieszkancéw na obecnych 17.470 mieszkancow
Zielonki. Najakiej podstawie uwzgledniono 5 krotnie mniejszy przyrost liczby mieszkancow w
nowej zabudowie? Malejgca liczba urodzen, utrzymujgce sie 'A-")'Sokie liczby zgonéw oraz
stagnacja w liczbie osd6b zameldowanych na pobyr staty dotyka wiele miast, nie tylko miasto
Zielonka. Deklaracje $mieciowe nie sg odpowiednim dokumentem podajgcym osoby
faktycznie zamieszkujgce z uwagi na to, ze mieszkancy nie zachowujg sie uczciwie. W celu
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ponoszenia mniejszych kosztéw \\')YWOZU $mieci nie deklarujg faktycznej liczby oséb
zamieszkujgcych lokale, w szczegdlnosci dotyczy to wynajmu. Przyciggajac nowych
mieszkancow w takiej ilosci, zacheca Pan aktualnych mieszkancéw do zmiany mied sca
zamieszkania. Faktem jest, Zze Zielonka, podobnie jak wiele innych miast w Polsce, boryka
sie z -wyzwaniem zmian demograficznych. Wzrost dochodéw JST nie zawsze idzie w
parze z budowg nowych mieszkan.

Osoby poszukujgce spokojniejszego miejsca do zycia, blisko Warszawy znalazly idealne
miejsce w Zielonce, wiec nie niszczmy tego. Mamy 4 szkoty podstawowe ale nowy
MPZP dotyczy tylko 1 szkoty podstawowej nr 2. Znaczna rezerwa miejsc w placowkach
edukacyjnych jest i bedzie. Czy byly przeprowadzane konsultacje z rodzicami 43
uczniéw z miasta Kobytka, ktérzy prawdopodobnie zostang przeniesieni po zakonczeniu
budowy nowej szkoty? Czy byly przeprowadzane konsultacje z rodzicami 63 uczniéw
ukrainskich, ktérych obecno$¢ moze by¢ tymczasowa? Analiza mozliwosci i prognoz
naszej szkoty SP2 jest dla nas zdumiewajgca. Rzeczywiscie, moze kiedys$ ta szkota
miescita prognozowane liczby uczniéw ale obecnie wykorzystanie szkoty w 100% jest dla
nas nieprawdopodobne. Zeréwki sg 2 i mieszczg sie w starych salach z dziurami w
podtodze, przykrytymi starymi wyktadzinami na ktérych odpoczywajg dzieci. Klasy pierwsze
dzielg sie klasami ze starszymi, rozpoczynajac lekcje od godziny 8.00 do 11.45.
Dodajgc do tego brak wystarczajgceji wykfalifikowanej kadry pedagogicznej nie
pozwala spokojnie przej$¢ obok informacji o mozliwym zapetnieniu teoretycznych
wolnych miejsc w szkole przez dzieci nowych mieszkancow. Pisze Pan o znacznie
wiekszym potencjale przyjecia dzieci tylko do jakich warunkéw? Istniejaca infrastrukture
obiecat Pan w trakcie kampanii wyborczej poprawi¢, np. chodnik przy ulicy Powstancow
od ulicy Kosciuszki do szkoty podstawowej nr 2. Rodzice odprowadzajac dzieci do szkoty
z mtodszym rodzenstwem w wézku, muszg schodzi¢ na ulice z uwagi na stupy w chodniku.
Miaty by¢ nowe miejsca rowerowe przy szkole podstawowej nr 2 inadal nie ma. Remont
szkoty o ktorym Pan pisat nie moze sig rozpoczgé, a remontowane sg szkoly mtodsze
od naszej. My prosimy o wywigzanie sie z zapewnienia generalnego remontu SP2.
Straszy Pan procesem wygaszania szkoty podstawowej nr 2, jednej z najwiekszg iloscig
ucznidéw, to co bedzie z pozostatymi szkotami? Prosimy aby zajg¢ sie aktualnymi
problemami a nie tworzeniem nowych. Bardzo prosimy o podjecie dziatan, gotowych
projektow, teraz a nie jak powstanie nowe osiedle. Po zapoznaniu sie z
przedstawionymi informacjami teraz rozumiemy obary naszych sgsiadéw. Proponowane
zmiany w takim ksztatcie MPZP zapewne spowodujg réwniez odptyw
dotychczasowych mieszkancoéw. Rzeczywiscie doskonatym przyktadem jest osiedle
EcoPark, ktérego historia pokazata, ze najpierw powstajg mieszkania, szkota staje
sie przepetniona a na koncu planowana jest jej rozbudowa. Obtozenie szkoty wzrosto
inagle potrzebna jest rozbudowa. Czy powstawanie nowych osiedli naprawde sprzyja
tworzeniom rodzin? Jesli tak, to na jakiej podstawie Pan tak uwaza? Podatki nowi
mieszkancy muszg chcie¢ ptacic w Zielonce a historie osciennych miast pokazuja,
ze nie jest to oczywiste. Fakt, Sredniej liczby mieszkanca na lokal w .EkoParku 0,8
osoby, pokazuje, ze ludzie nie zawsze chetnie tworza rodziny i sie rozmnazajg‘
\Viekszos¢ danych na ktérych Pan sie opiera jest teoretyczna. Czy byly przeprowadzone
konsultacje, ze spoteczenstwo ma takie potrzeby i mozliwosci finansowe?
Mozliwosci finansowe za to majg cudzoziemcy, ktérzy za gotowke kupujg u nas
mieszkania iprognozuje Pan, ze wrécg do kraju? Koszty kredytdw sg czasami tak wysokie,
ze ludzie nie zamieszkujg nowo zakupionych lokali, tylko oddaja je do wynajmu.
Na

bezpieczenstwo w miescie juz wptyneta wojna w Ukrainie i naptyw uchodzcéw. Zgadza sie,
Zielonke zamieszkujg osoby poszukujgce spokoju w sgsiedztwie natury, postrzegajac to
miejsce jako przestrzen wypoczynkowg i nie niszczmy tego. Pomimo, ze lokale nalezg do
mieszkancéw Zielonki, nie zawsze sg przez nich zamieszkiwane tylko przeznaczone na
wynajem. Czy naprawde Pan uwaza, ze szkota podstawowa nr 2 ma bardzo dobrg
infrastrukture oswiatowg? Miejska Biblioteka Publiczna w Zielonce miata przej$¢ remont,
ktorego réowniez brak, dlaczego? Nie podejrzewamy Pana o ktamstwa ale podchodzi to
wiasnie pod manipulacje. Nie przekonuje nas Pan, ze nowy ewentualny plan daje szansg na
kontrolowany i harmonijny rozwoj tej czesci Zielonki. Nie wszystkie szacunki i prognozy sg dla
nas zrozumiate. ,Nie wszystko mozna przelicza¢ na pienigdze a spokdj, zdrowie i brak
zagrozen dla zycia i komfortu naszych mieszkancow nie powinny i nie mogg zostaé¢

zaburzone."
445 | 1685 24.01.2025 Michat Przymusinski Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
wzgledu na niewystarczajgcg infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 6, 7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Jestem przeciwny tego typu zmianom ze wzgledu na uboga
X ustugi oswiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke obecnie infrastrukture miejskg — komunikacyjna, socjalna, opieki medycznej oraz dla rekreadiji i
przestrzenng gminy okreslong w Studium wypoczynku, Zbudowanie kolejnego osiedla znaczaco podniesie koszty miejskie i obnizy
standard zycia mieszkancéw.
446 | 1691 24.01.2025 Przemystaw Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Wyrazam sprzeciw przeciwko planowanym zmianom miejscowego planu zagospodarowania
Dmochowski Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | przestrzennego (MPZP) dla terenu w okolicy ulicy Podlesnej w Zielonce, w obrebie 5-10-01
w Studium obejmujgcego m.in. dziatki ewidencyjne o numerach: 11, 13, 15, 16, 2, 3/1,3/2, 4, 5,6, 7/1,
712, 8.

Alarmujaco negatywne informacje przekazane przez Burmistra Miasta Zielonka w broszurze
dotyczgcej nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Podlesnej
wskazujg nadrastyczne pogorszenie warunkoéw mieszkalnych dla mieszkancow Zielonki
iokolicznych miejscowosci. Z przekazanych przez Burmistrza miasta informacji wynika, ze nie
ma on zamiaru podejmowac zadnych dziatan majgcych na celu minimalizacje ujemnych
skutkéw wynikajgcych z proponowanych zmian w MPZP. Poniewaz proponowane zmiany
wptyng na drastyczne obnizenie poziomu zycia mieszkanco i mojego osobiscie, nie wyrazam
zgody na zmiany w MPZP w okolicy ul. Podlesnej w Zielonce.

Jednoczesnie na podstawie prawa o dostepie do informacji publicznej prosze o przestanie
nastepujacych informacii:
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-jaki byt koszt opracowania, wydania idoreczenia broszury udostepnionej mieszkancom
dotyczacej nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy ul.
Podlesnej,

-jaka firma byta odpowiedzialna za jej opracowanie iwydanie,

-prosze o przestanie kopii analiz na podstawie, ktérych zostata opracowana wyzej
wymieniona broszura,

-prosze o przestanie kopii analiz wykonanych na zlecenie wtadz Zielonki i Powiatu
Wotomin o wptywie proponowanych zmian na okoliczne tereny.

447 | 1695 24.01.2025 Maciej Ksiezak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
w Studium Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i
zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
448 | 1696 24.01.2025 Marianna Ksiezak Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. jow.
X Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium
449 | 1699 24.01.2025 Renata Malinowska Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czgsci obszaru pod zielen z | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
X M mozliwoscig lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjng z wigkszg powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
- . Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta.
czesciowo czesciowo : . . : : - . 8 . h S S
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej Ewentualnie zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
Jestem przeciwny tak gestej zabudowy ze wzgledu na brak infrastruktury drogowej, brak
miejsc w szkotach przedszkolach i ztobkach.
450 | 1701 24.01.2025 Elzbieta Gotebiewska Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong | 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu zmianom. Powstanie osiedla to
w Studium potezne zaktécenie tadu przestrzennego, zupetny brak spojnosci z obecng zabudowsg i
dewastacja krajobrazu. To takze znaczgce obnizenie komfortu i warunkéw mieszkania w
Zielonce. Przy naptywie, by¢ moze nawet kilkunastu tysiecy, nowych mieszkancéw miasto
X stanie sie zatloczone i petne hatasu. Pojawi sie problem z dostepem do ztobka, przedszkola,
stuzby zdrowia, przepetnieniem szkot. Kolosalnie wzrosnie natezenie ruchu drogowego, co
moze prowadzi¢ do paralizu komunikacyjnego okolicy. Obecna infrastruktura drogowa niejest
w stanie obstuzy¢ zwiekszonej az do tego stopnia liczby uzytkownikéw, a nasilony ruch kotowy
dodatkowo zmniejszy bezpieczenstwo pieszych m.in. udajacych sie do pobliskiego
przedszkola iszkoty (naczes$ci ulic brak jest chodnikow).
451 | 1703 24.01.2025 Damian Domurad Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru Uwagado projektu planuw obrebie 5-10-01 dladziatek onr: 1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1, 3/2,4,5,
X M zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zielen z | 6,7/1,7/2,8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3
czesciowo czesciowo mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych. kondygnacyjna, z wiekszg powierzchnig biologicznie czynng oraz Wydzielonymi obszarami
Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi oswiaty, oraz przeznaczonymi na ustugi oswiatowe irekreacyjne odpowiadajgce charakterowimiasta.
zwiekszenia terenu biologiczne czynnej
452 | 1704 24.01.2025 Angelika Domurad Uwaga czesciowo uwzgledniona, zmniejszenie na czesci obszaru jow.
. X zabudowy do 3 kondygnacji, przeznaczenie czesci obszaru pod zieleh z
. . mozliwoscig lokalizacji urzagdzen sportowo-rekreacyjnych.
czgsclowo czgsclowo Nieuwzglednienie w kwestii przeznaczenia pod ustugi o$wiaty, oraz
gle p p! ¢} Y,
zwigkszenia terenu biologiczne czynnej
453 | 1712 24.01.2025 Zaneta Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP ze Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: V1, 13, 15, 16, 2, 3/1, 3/2, 4,
Lewandowska X wzgledu na niewystarczajgca infrastrukture techniczng, uktad drogowy, 5, 6, 7/1, 72,8. Jestem przeciwna tak gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury
ustugi o$wiaty, zdrowia, itp. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke drogowej, odpowiedniej liczby ztobkéw, przeszkoli, szkét, przychodni.
przestrzenng gminy okreslong w Studium
454 | 1713 24.01.2025 Andrzej Przekopiak X Nie dotyczy zakresu planu miejscowego Prosze o informacje skad bedzie pobierana woda do planowanej inwestycji. Jaki
bedzie to miato wptyw na poziom wody na Gliniankach i w rezerwacie Horowe
Bagno. Gdzie bedg odprowadzane $cieki (czyzby do rzeki Dtugiej, do ktérejjuz sg
zrzucane Scieki z osiedla Wolnosci?). Czy jest planowana zmiana organizacji ruchu
w rejonie ul. Podlesnej, Wesotej i Krzywej, ktore sg objete zakazem ruchu powyzej
3,5t. Na ul. Podlesnejjest zlokalizowane przedszkole natomiast na ul. Krzywej
znajduje sig szkota podstawowa. W zwigzku z tym, ze niejest planowana
rozbudowa drég wokot planowanej inwestycji prosze o informacje jak miasto
zamierza rozwigzac problem wzmozonego ruchu w tym rejonie. Nalezy zauwazy¢, ze
mieszkancy tej inwestycji na pewno beda korzystali z transportu wtasnego aby
dotrze¢ do stacji PKP czy szkoty
455 | 1714 24.01.2025 Teresa Wojtkowska X Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,

Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong
w Studium

6, 7/1,7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie istniejacego MPZP w postaci zabudowy
przemystowe;j.
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Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
terenu przy ulicy Podlesne]

Przekazujemy Panstwu broszure informacyjng — stanowigcg materiat
uzupetniajgcy do trwajgcych konsultacji spotecznych Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu przy ul. Podlesnej. Broszura
prezentuje graficzny rysunek planu oraz szczegétowy opis jego poszczegolnych
czesci, wyjasniajacy zaproponowane w projekcie MZPZ rozwigzania.

konsultacje
spofeczne 22 pazdziernika - 19 listopada 2025 r.




} Plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) to dokument prawa miejscowego, ktory
okresla zasady zagospodarowania i zabudowy danego
obszaru miasta. Wskazuje, jakie funkcje mogg petnic¢
poszczegolne tereny, gdzie mogg powstac¢ budynki,
drogi i tereny zielone, a takze jakie parametry ma mie¢
zabudowa — np. jej wysokos¢, czy sposob ksztattowania
otoczenia.

W przypadku planu dla rejonu ul. Podlesnej, ktory
przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe],
dokument precyzuje przede wszystkim gdzie i jakie
budynki mogag powstag, ile miejsca nalezy przeznaczy¢
na zielen, ktoredy przebiegac bedg ulice oraz gdzie moga
znalez¢sieustugi. Dziekitemuprzestrzenjestprojektowana
w sposob funkcjonalny, estetyczny i przyjazny do zycia.

MPZP pozwala na uporzadkowany rozwéj miasta, chroni
srodowisko, tad przestrzenny i komfort mieszkancow,
a jego ustalenia sg obowigzujgce dla wszystkich,

tj. mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powstaje w wieloetapowym procesie publicznym,
w ktérym mogg uczestniczyé wszyscy mieszkancy.

Obecnie znajdujemy sie na jednym z koncowych etapow
procedury planistycznej. Trwajg konsultacje spoteczne
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Podlesnej. Niniejsza broszura prezentuje
graficzny rysunek planu oraz szczegotowo opisuje
jego poszczegdlne czesci, tak aby kazdy mogt dostrzec
I Zrozumie¢ proponowane rozwigzania.

Kazdy mieszkaniec ma prawo zgtasza¢ swoje uwagi
i wptywa¢ na ostateczny ksztatt dokumentu. Do
19 listopada 2025 roku mogg Panstwo wyrazié
swojg opinie, przedstawi¢ uwagi i sugestie dotyczace
zaproponowanych zasad ksztattowania przestrzeni przy
ul. Podlesne;.

} Opis obszaru objetego projektem planu

Teren objety projektem planu to powierzchnia
14,3749 ha zamknieta wytgcznie w obrebie granic
zaznaczonych na zétto. Jest to obszar po dawnych
zaktadach  przemystowych przy ulicy Podlesnej.
Znajduje sie tam rowniez jeden budynek komunalny
wielorodzinny. Obszar ten historycznie zwigzany
byt z dziatalnoscig przemystowg. Na terenie
opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen
w postaci zaktadu przemystu ceramicznego wraz
z biologiczng oczyszczalnig Sciekdw i stacjg paliw.

POLOZENIE | OTOCZENIE

Obszar  objety  planem lezy ~ w  potnocno
-zachodniej czesci Zielonki, w rejonie ulicy Podlesnej.
To dobrze skomunikowane miejsce — z jednej strony
w sgsiedztwie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej,
z drugiej w poblizu terendw zielonych i lasow. Dzieki temu
ma ono duzy potencjat, by sta¢ sie spdjng, wygodnag
i zielong przestrzenig do zycia.

konsultacje
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FUNKCJE | KIERUNKI PRZEKSZTALCEN

Dotychczasowy charakter tego obszaru byt przemystowy,
co przez lata negatywnie wptywato na wizerunek
I stan srodowiska w tej czesci Zielonki. Nowy plan zaktada
catkowita zmiane funkcji terenu — z przemystowe]
na mieszkaniowg. Celem jest przeksztatcenie
zdegradowanego fragmentu miasta w nowoczesng
i estetyczng przestrzen mieszkaniowa, powigzang
z uktadem komunikacyjnym i terenami zieleni.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli
zapobiec powstawaniu nowych obiektow przemystowych
i ucigzliwych dziatalnosci, a zamiast tego umozliwi
uporzadkowang zabudowe i stopniowg rewitalizacje
zdegradowanego obszaru. Dzieki temu Zielonka zyska
kolejng, dobrze zaplanowang czes$¢ miasta — z zabudowa
mieszkaniows, zielenig i infrastrukturg, ktéra wpisze sie
w miejski krajobraz.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej




} Aktualne przeznaczenie terenu przy ul. Podlesnej,

Cco mOwi prawo?

Teren przy ul. Podlesnej w Zielonce, zgodnie z aktualnym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP), jest przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci
przemystowej. Oznacza to, ze obecny witasciciel ma prawo
wykorzystywac go zgodnie z zapisami tego planu.

CO MOZE POWSTAC NA TYM TERENIE?

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, aktualnym
przeznaczeniem tego obszaru sg:

P Dystrybucja paliw i obstuga pojazdéw
W tym: stacje tankowania gazu i innych paliw
ciektych, serwisy samochodowe, myjnie, bazy
paliw

P sktadowiska, sortownie i punkty segregaciji odpadéw
Infrastruktura przeznaczona do gospodarowania
odpadami, ktéra moze obejmowac sktadowanie
odpaddw, sortownie i punkty segregacji

P Zaktady produkcyjne
Na przyktad: fabryki, zaktady chemiczne, lakiernie
przemystowe, produkcja mebli, wyrobow
metalowych czy elektroniki

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

P Magazyny i skiady
Duze centra logistyczne, hale magazynowe
czy hurtownie
P Handel hurtowy i detaliczny
Na przyktad: hurtownie spozywcze, centra
wyprzedazowe, sklepy budowlane
> Ustugi techniczne, rzemieslnicze i biurowe
Takie jak: warsztaty samochodowe, pracownie
stolarskie czy inne ustugi techniczne

PRODUKCJA - CO TO OZNACZA W PRAKTYCE?

Produkcja, jako gtéwna funkcja tego terenu, obejmuje
wszystkie dziatania zwigzane z wytwarzaniem produktow
z surowcow lub pétproduktow. Moze to dotyczyc¢ roznych
branz, od przemystu lekkiego (np. produkcja odziezy) po
ciezki (np. zaktady chemiczne, bazy paliw). Dodatkowo,
produkcja obejmuje rowniez dziatania wspierajace, takie
jak:

P Transport surowcow i gotowych produktow
P Magazynowanie towarow
P Dystrybucja produktéw do odbiorcé
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} Ogolne zatozenia do projektu planu

ODWOLANIE DO TRADYCYJNEGO UKLADU MIASTA

Nowy plan nawigzuje do pierwotnego, prostego
i czytelnego uktadu urbanistycznego Zielonki, jaki widaé
m.in. w rejonie ulic Mickiewicza, Sienkiewicza, Staszica
i Chopina — jednej z najstarszych czesci miasta. Wtasnie
ten uktad, oparty na czytelnej siatce ulic i logicznym
podziale na kwartaty, byt inspiracjg przy tworzeniu
koncepcji dla Podlesne;.

Obszar zostat podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne — tzw. kwartaty, ktére porzadkujg
przestrzen i utatwiajg jej pdzniejsze zagospodarowanie.
Dzieki temu zabudowa bedzie miata klarowng strukture,
z zachowaniem proporcji miedzy budynkami, ulicami,
terenami zieleni i przestrzeniami wspolnymi.

ZACHOWANIE ZIELONEGO CHARAKTERU ZIELONKI

Jednym z najwazniejszych zatozen przy tworzeniu
projektu byto utrzymanie zielonego charakteru miasta.
W planie uwzgledniono wiec liczne nasadzenia drzew
wzdtuz ulic i w obrebie placéw, a takze tereny zieleni
urzadzonej, ktére bedg petni¢ funkcje miejsc rekreaci,

wypoczynku i spotkan mieszkancow. Zadbano tez o to,
by zabudowa nie byta zbyt intensywna, a udziat
powierzchni  biologicznie czynnej byt odpowiednio
wysoki.

INSPIRACJE | DOBRE PRAKTYKI

Projekt planu powstat w oparciu o najlepsze krajowe
praktyki  urbanistyczne. Czerpie z doswiadczen
nowoczesnych osiedli powstajgcych w sgsiedztwie
duzych aglomeracji, takich jak Osiedle Wilno w Warszawie
czy Naramowice w Poznaniu. Tak jak tam, réwniez
w Zielonce plan zaktada tworzenie kompaktowego,
wygodnego i dobrze zaprojektowanego fragmentu
miasta — z mieszkaniami, ustugami blisko domu, zielenig
I przestrzeniami wspolnymi.

To dokument opracowany w interesie miasta i jego
mieszkancow, oparty na analizie lokalnych uwarunkowan
i przysztych potrzeb Zielonki. Ma on pomdc
w stworzeniu miejsca, ktore bedzie rozwijato sie w sposob
zrownowazony, z poszanowaniem otoczenia i miejskiego
krajobrazu.

> Rozwigzania dla catego obszaru
objetego projektem MPZP

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Podlesnej obejmuje caty
teren poprzemystowy, ktéry w przysztosci ma stac sie
nowa, uporzgdkowang czescig Zielonki — z zabudowag
mieszkaniows, zielenig, ustugami i petng infrastruktura.

STREFOWANIE

Podstawg projektujestczytelny podziatterenunakwartaty,
czyli  mniejsze jednostki urbanistyczne, pomiedzy
ktorymi wyznaczono ulice, przestrzenie przeznaczone
na chodniki, deptaki, Sciezki rowerowe i woonerfy oraz
przestrzenie publiczne. Nowy uktad komunikacyjny —
oparty na powigzaniach z istniejgcymi ulicami — zapewni
dobrg dostepnos¢ catego obszaru, przy jednoczesnym
ograniczeniu ruchu samochodowego wewnatrz osiedla.
Ruch pieszy i rowerowy bedzie priorytetem w planowaniu
przestrzeni lokalnej.

konsultacje
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Caty obszar zostat podzielony na nastepujgce czesci:

» MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(od 3 do 7 kondygnacji, zaleznie od potozenia danego
kwartatu), z nieucigzliwymi ustugami w parterach,
dostepnymi od strony ulic, ciggdw pieszych i placow,

P ZP - zielen urzadzona (parki kieszonkowe, place
zabaw, sitownie plenerowe; min. 70% zieleni; bez
parkingdw i strzelnic),

P KDL/KR - ulice: jedna droga publiczna klasy lokalnej
(min. 14 m) powigzana z uktadem zewnetrznym oraz
sie¢ drog wewnetrznych (min. 10 m),

P KOR - place jako przestrzenie wspdine z zielenig,
matg architekturg i mozliwoscig ograniczonego
parkowania (do 20% powierzchni placu).

Zabudowa jest stopniowana wysokosciowo: od najnizsze;
(maksymalnie do 11 m), przez $rednig (maksymalnie do
17,5 m) po najwyzszg (maksymalnie do 24 m).
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== == == (Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
—A—A— Nieprzekraczalna linia zabudowy
—A—A— Obowigzujgca linia zabudowy
Punkt zmiany typu linii zabubowy
Zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren zieleni urzadzonej
Teren komunikacji drogowej publicznej klasy lokalnej

bl I

Teren komunikaciji drogowej wewnetrznej

Teren placu
@@ Projektowany szpaler drzew
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STANDARDY tADU PRZESTRZENNEGO | ESTETYKI

P plan wprowadza linie zabudowy (obowigzujace
i nieprzekraczalne), ktére porzadkujg fronty
budynkow,

P okreslono intensywno$é zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy (40-45%) oraz min.
udziat zieleni (co najmniej 35% na catym obszarze).

P dachy dopuszcza sie zaréwno ptaskie, jak i skone
(12°—45°),

P mozliwosé lokalizacji budynkéw wielorodzinnych
wytgcznie w okreslonych kwartatach,

P mozliwe pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna
lub cementowa, blacha, pokrycie bitumiczne,
membranowe,

P kolorystyka dachéw — dla barwionych materiatéw
— ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego,
czerwonego, brazowego oraz grafitowego, dla
niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny,

P kolorystyka elewacji budynkéw: dla barwionych
materiatéw elewacyjnych — kolor biaty, dla
niebarwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak
drewno, kamien, szkto, metal, cegta — ich kolor
naturalny,

P wzdtuz ulic i parkingéw wprowadzono obowigzkowe
szpalery drzew: drzewa rozstawione co 5—12 m
wzdtuz ulic; na parkingach — co najmniej 1 drzewo
co 3 migjsca.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE | ZIELEN

Plan przewiduje rowniez place (1KOR, 2KOR) i tereny

zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP):

P zapewniajace rekreacje (np. place zabaw, sitownie
zewnetrzne),

P poprawiajgce mikroklimat i retencje wad.

OCHRONA SRODOWISKA

Plan ktadzie nacisk na ochrone srodowiska poprzez

nastepujace rozwigzania:

P zakaz realizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (poza uzbrojeniem
terenu),

P retencje wod opadowych na terenie inwestycji
(ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne,
nawierzchnie przepuszczalne),

P separacje substancji ropopochodnych z powierzchni
utwardzonych,

P okreslenie norm dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terendow MW - nie mogg one przekraczac
wartosci przewidzianych w przepisach dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej,

P stosowanie proekologicznych zrédet ogrzewania
budynkow.
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MOBILNOSC

Uktad drogowy zaktada czytelng hierarchie: droga
publiczna (KDL) jako o$ dostepu oraz drogi wewnetrzne
(KR) dla ruchu osiedlowego.

PARKOWANIE

Parkingi przewidziano gtéwnie w formie podziemnych
lub zespolonych na powierzchni miejsc postojowych,
aby maksymalnie ograniczy¢ powierzchnie utwardzone
i zachowad jak najwiecej zieleni. Projekt planu przewiduje
rowniez miejsca postojowe dla rowerdw.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Caty teren objety planem zostat zaprojektowany
w sposob kompleksowy — z uwzglednieniem sieci
wodociggowych,  kanalizacyjnych,  energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Zatozono petne uzbrojenie terenu:

P wodociag o przekroku min. @110, kanalizacja
sanitarna o przekroju min. @200 — obowigzkowe
podiaczenia,

zakaz odprowadzania sciekow bytowych do ziemi,
odprowadzenie wod opadowych po retencji

I uzdatnieniu,

zasilanie elektroenergetyczne z mozliwoscig OZE

(w tym mikroinstalacje na budynkach),

gaz (min. @32) jako opcja,

nowa infrastruktura podziemna (zakaz sieci
napowietrznych).

vy v VY

BEZPIECZENSTWO SASIEDZTWA:
WYKLUCZENIA FUNKCJI UCIAZLIWYCH

Plan eliminuje zagrozenie powstawania niepozgdanych
obiektow w sgsiedztwie mieszkan: zakazane sg m.in.
ustugi ucigzliwe, zwigzane z gospodarkg odpadami
ich  magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem,
warsztaty  samochodowe, stacje  diagnostyczne,
lakiernie, ustugi zbiorowego zakwaterowania, ustugi
mechaniki pojazdowej i serwisu, ustugi stacji obstugi
z wykorzystaniem stanowisk roboczych, ustugi myjni
samochodowych, ustugi stacji kontroli pojazdéw, ustugi
w zakresie form rozrywki lub rekreacji organizowanych
w pomieszczeniach lub innych miejscach o zamkniete]
przestrzeni - dyskoteki, kluby nocne, stacje dyspozycji
pojazdéw specjalnych — karetek i pojazdéw transportu
medycznego, centra logistyczne i magazyny. Dzieki temu
nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie chroniona przed
ucigzliwosciami.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej




obowigzujaca linia zabudowy,
linia na ktérej musi zostac
wybudowana frontowa S$ciana
budynku

SCALANIE | PODZIALY DZIALEK

W planie okreslono zasady, ktére majg zapobiec
powstawaniu zbyt matych lub niepraktycznych dziatek
budowlanych. Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW) ustalono,
ze minimalna powierzchnia dziatki musi wynosié
1000 m?, a szerokos$¢ frontu — co najmniej 25 metréw.

Oznacza to, ze nowe dziatki bedg wystarczajgco duze,
by mozna byto na nich racjonalnie zaplanowaé budynki,
parkingii zielen, bez nadmiernego zageszczenia.
Dodatkowo granice nowych dziatek powinny by¢
wytyczane pod katem od 70° do 110° w stosunku do
drogi oraz rownolegle lub prostopadle do granic dziatek
sgsiednich.

Takie zasady pozwalajg unikngé tworzenia tzw. ,dziatek
wasow" — czyli waskich, nieregularnych fragmentow
terenu, ktore utrudniajg zabudowe i dostep do drogi.
Dzieki temu nowy uktad przestrzenny bedzie czytelny,
funkcjonalny i uporzagdkowany.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

LINIE ZABUDOWY

Linie zabudowy wyznaczajg, gdzie na dziatce moze
stang¢ budynek. Plan dla terenu przy ul. Podlesnej
wyznacza:

P Linie nieprzekraczalna, czyli granice, do ktérej mozna
zblizy¢ sie budynkiem, ale nie wolno jej przekroczyc.
Oznacza to, ze zadna czes¢ Sciany nie moze wysungé
sie dalej niz ta linia. Dopuszcza sie jednak drobne
elementy architektoniczne — np. balkony, okapy,
tarasy na poziomie terenu, schody czy pochylnie
— mogg one wystawac¢ maksymalnie do 1,8 m poza
te linie.

P Linie obowigzujaca, czyli wskazujacg miejsce,
w ktorym musi sie znalez¢ front budynku. Oznacza
to, ze elewacja budynku powinna przebiegac¢ doktadnie
wzdtuz tej linii, tworzac tzw. miejska pierzeje, czyli
uporzadkowang linie zabudowy wzdtuz ulicy. Nie
oznacza to jednak, ze wszystkie budynki muszg by¢
potgczone ze sobg w zwartym szeregu. Linia ta
wyznacza jedynie maksymalne potozenie frontowe;
Sciany — pomiedzy budynkami mogg byé odstepy,
pozwalajgce zachowad przejrzystosé zabudowy.
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> Opis poszczegolnych kwartatow

Catos¢ obszaru zostata podzielona na dwanascie kwartatow (od TMW do 12MW). Wszystkie przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ale zréznicowang wysokoscia, intensywnoscig zabudowy i charakterem.

KWARTALY 1MW, 2MW, 8MW, 9MW

>
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v

Tereny te przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, czyli budynki w formie
blokéw mieszkalnych,

Maksymalna wysokos¢ blokow w tych kwartatach: 11 m,
Maksymalna liczba pieter: 2,
Maksymalna liczna  kondygnacji
3 (parter i dwa pietra),

Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2,
Konieczna do zachowania powierzchnia biologicznie
czynna (zielona) — co najmniej 35% powierzchni
kwartatu,

Dopuszczone stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtownych w zakresie 120 — 450 oraz dachow pfaskich,

nadziemnych:

konsultacje
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P Nadziemna minimalna

P Nakaz sadzenia drzew w szpalerze w miejscach

wskazanych na zatgczniku graficznym z mozliwoscig
sytuowania miejsc parkingowych naprzemiennie
z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadzigj
niz jedno drzewo co 3 miejsca postojowe,

Zakaz lokalizowania w kwartale ustug handlu
wielkopowierzchniowego tj. powyzej 2000 m?
powierzchni,

P Mozliwos¢ lokalizowania ustug  nieucigzliwych

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
intensywnos¢  zabudowy:
0,3 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej dziatce
nie moze byé nizsza niz 30% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m? dopuszczalna suma  powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych musi wyniesc
minimalnie: 1000 m?x 0,3 = 300 m?,

Nadziemna maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
1,2 - co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej
dziatce nie moze by¢ wyzsza niz 120% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m? dopuszczalna suma  powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych moze wynies¢
maksymalnie: 1000 m? x 1,2 = 1200 m?,

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
2,0 — co znaczy, ze suma catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji (nadziemnych i podziemnych)
budynkéw na dziatce nie moze by¢ wieksza niz
dwukrotnos¢ powierzchni  tej dziatki. Oznacza
to, ze przy dziatce o powierzchni 1000 m? wszystkie
kondygnacje (nadziemne i podziemne) moga
maksymalnie osiggng¢ wartosé: 2000 m?,
Maksymalny  udziat  powierzchni  zabudowy:
0,4 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce nie
moze  przekroczy¢ 40%  powierzchni  dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze jesli dziatka ma 1000 m?,
to suma powierzchni wszystkich kondygnaciji
wszystkich budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 400 m?,
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KWARTALY 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, TMW

>
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Tereny te przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, czyli budynki w formie
blokow mieszkalnych,

Maksymalna wysokos$é blokéw w tych kwartatach:
17,5 m,

Maksymalna liczba pieter: 4,
Maksymalna liczna  kondygnaciji
5 (parter i cztery pietra),

Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 2,
Konieczna do zachowania powierzchnia biologicznie
czynna (zielona) — co najmniej 35% powierzchni
kwartatu,

Dopuszczone stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 120 — 450 oraz dachow ptaskich,

nadziemnych:

>

>

>
>

Nakaz sadzenia drzew w szpalerze w miejscach
wskazanych na zatgczniku graficznym z mozliwoscig
sytuowania miejsc parkingowych naprzemiennie
z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadziej niz jedno
drzewo co 3 miejsca postojowe,

Zakaz lokalizowania w kwartale ustug handlu

wielkopowierzchniowego tj. powyzej 2000 m?
powierzchni,
Mozliwosé lokalizowania ustug nieucigzliwych

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
Nadziemna minimalna intensywnosc¢ zabudowy:
0,3 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej dziatce
nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m2, dopuszczalna suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych musi wynies¢
minimalnie: 1000 m? x 0,3 = 300m?,

Nadziemna maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
2,0 - co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej dziatce
nie moze by¢ wyzsza niz 200% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m? dopuszczalna suma  powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych moze wyniesc
maksymalnie: 1000 m? x 20 = 2000 m?
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
2,8 — co znaczy, ze suma catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji (nadziemnych i podziemnych)
budynkéw na dziatce nie moze by¢ wieksza niz
2,8 krotnosci powierzchni tej dziatki. Oznacza
to, ze przy dziatce o powierzchni 1000 m? wszystkie

kondygnacje (nadziemne i podziemne) moga
maksymalnie osiggng¢ wartosé: 2800 m?,
Maksymalny  udziat  powierzchni  zabudowy:

0,4 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce nie
moze  przekroczy¢ 40%  powierzchni  dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze jesli dziatka ma 1000 m?,
to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkdéw nie moze byc¢ wieksza niz 400 m?2,

konsultacje
spofeczne



KWARTALY 10MW, 11MW, 12MW

>

VV VVvVY

v

Tereny te przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, czyli budynki w formie
blokéw mieszkalnych,

Maksymalna wysokosé blokow w tych kwartatach: 24 m,
Maksymalna liczba pieter: 6,
Maksymalna liczna  kondygnaciji
7 (parter i szes¢ pieter),
Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 3,
Konieczna do zachowania powierzchnia biologicznie
czynna (zielona) — co najmniej 35% powierzchni
kwartatu,

Dopuszczone stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 120 — 450 oraz dachow ptaskich,
Nakaz sadzenia drzew w szpalerze w miejscach
wskazanych na zataczniku graficznym z mozliwoscig
sytuowania miejsc parkingowych naprzemiennie
z drzewami tworzgcymi szpaler nie rzadziej niz jedno
drzewo co 3 miejsca postojowe,

nadziemnych:

konsultacje
spofeczne

P Nadziemna minimalna

Zakaz lokalizowania w kwartale ustug handlu
wielkopowierzchniowego tj. powyzej 2000 m?
powierzchni,

P Mozliwos¢ lokalizowania ustug  nieucigzliwych

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
intensywnos$¢  zabudowy:
0,3 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej dziatce
nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m2, dopuszczalna suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych musi wynies¢
minimalnie: 1000 m? x 0,3 = 300 m?,

Nadziemna maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
2,8 - co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych na danej dziatce
nie moze by¢ wyzsza niz 280% powierzchni
dziatki. Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni
1000 m? dopuszczalna suma  powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych moze wyniesc
maksymalnie: 1000 m? x 2,8 = 2800 m?,

Maksymalna intensywnosé zabudowy:
4,0 — co znaczy, ze suma catkowite] powierzchni
wszystkich kondygnacji (nadziemnych
i podziemnych) budynkéw na dziatce nie moze
by¢ wieksza niz 4-krotnos¢ powierzchni tej dziatki.
Oznacza to, ze przy dziatce o powierzchni 1000 m?
wszystkie kondygnacje (nadziemne i podziemne)
moga maksymalnie osiggng¢ wartosc: 4000 m?,
Maksymalny  udziat  powierzchni  zabudowy:
0,45 — co znaczy, ze suma powierzchni wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce nie
moze  przekroczy¢  45%  powierzchni  dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze jesli dziatka ma 1000 m?,
to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw nie moze by¢ wieksza niz
450 m2,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej



Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Miasta Zielonka

2. RODZAJ PISMA)

[12.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu’
[12.3. wniosek o zmiane aktu’ [12.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 13.1. plan ogdiny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

[13.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[13.4. audyt krajobrazowy

[13.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO’

IMie 1 NAZWISKO TUD NAZWA: ... .o e e e et e e e errreea e
Kraj: oo WOJEWOUZIWO: ... e
Powiat: ... M. e
UG e Nrdomu: ...... Nrilokalu: ...,
MiI€JSCOWOSE: ... KOod POCZIOWY: ..vviiiiie e
E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail); ..........cc.oiiiiiiiiii
NI tel. (NIEODOWIGZKOWO): .. ...ttt ettt e e ettt e e e ettt e e s nb et e e e annte e e e e s annneeeeean
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych): ...

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

[ Jtak [ 1 nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOUZIWO: ... e
Powiat: ... M. e
UG e Nrdomu: ...... Nrilokalu: ...,
MiI€JSCOWOSE: ...veeii e KOod POCZIOWY: ..vviiiiie e



6. DANE PELNOMOCNIKA?*

(Nieobowigzkowo)
[ ] petnomocnik  [] petnomocnik do doreczen

L= I F= A ] o

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ... e
Powiat: ... BMINA: e
UG o Nr domu: ...... Nrlokalu: ......ccooiviiiiee
MiI€JSCOWOSE: . .neeitiiiee e Kod POCZIOWY ... v
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..........coiiiiiiiii
N tel. (NIEODOWIGZKOWO): ... et ettt e e e bttt e e e sttt e e e e st et e e e e abbe e e e e eanbaeeeeeanns
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... .. ...

7. TRESC PISMA

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. 7.2.2. 7.2.3. 7.2.4.
Nazwa aktu Identyfikator Czy teren Tresc®
planowania dziatki lub dziatek | objety pismem
Lp. | przestrzennego ewidencyjnych obejmuje
catosc dziatki
lub dziatek
...................... [ tak
I:‘ nle ---------------------------------------------------




7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. 7.3.2. 7.3.3. 7.3.4. 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7. Mini-
Nazwa planu Identyfikator Czy teren Nazwa lub Maksy- Maksymal- | malny udziat
ogdlnego gminy dziatki lub objety pismem | nazwy klasy malny na wysokosc¢ powierz-
lub miejscowego | dziatek ewi- obejmuje przeznaczenia udziat zabudowy chni bio-
Lp planu zagos- dencyjnych catosc¢ dziatki | terenu (albo powierz- [m] logicznie
‘ podarowania lub dziatek symbol lub | chni zabu- czynnej [%]
przestrzennego ewidencyj- symbole klasy | dowy [%]
nych? przeznaczenia
terenu)
.................. Dtak
.................. [ nie
1 e | | |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

[] Nie wyrazam zgody

[1 Wyrazam zgode
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumie-
niu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz.
344).

9. ZALACZNIKI

I I I

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki

ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy za’chznikéw.) ....................................

POdPDiS: i

Data: ..o




) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty,
w przypadku ktorych pismo bedzie wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W
przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania
przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj
aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku
lub uwagi w pkt 7.7 lub 7.2.

) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

)W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia
pkt 5 podaje sie adres do korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany
w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania albo siedziby pethomocnika.
W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub pethomocnikow dane kolejnych sktadajacych
pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza
do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia
zgody na doreczanie korespondencji za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem
przypadkow, w ktoérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach
elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢
ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére
wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych stronach i dotgcza
do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie
graficznej.

®) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

% W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione
w pkt 4, 51 6, zatgczniki te nalezy zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



> Zielen

» W kazdym z kwartatéw przeznaczonych pod P W planie zakazano wycinania zieleni bez uzasadnienia

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (oznaczonych oraz wprowadzania funkgcji, ktére mogtyby ja

symbolem MW) wyznaczono minimalny udziat ogranicza¢ — takich jak parkingi na terenach zieleni

powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 35% urzgdzonej czy dziatalno$¢ przemystowa,

powierzchni dziatki. Oznacza to, ze ponad jedna trzecia P Tereny oznaczone w planie jako 1ZP, 2ZP - tereny

kazdego kwartatu musi pozosta¢ zielona, zieleni urzadzonej sg to miejsca przeznaczone

nieutwardzona — moze to byc¢ trawnik, ogrod, drzewa wylacznie na zielen i rekreacje. Mogg tu

lub inna forma naturalnego zagospodarowania terenu, powsta¢ wytacznie  ogdlnodostepne przestrzenie
P Dla terenéw zieleni urzadzonej (oznaczonych odpoczynku, rekreacji i aktywnosci:

symbolem 1ZP, 27P) plan zaktada jeszcze wyzszy - parki kieszonkowe, trawniki, rabaty,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum - place zabaw, sitownie zewnetrzne,

70%. W tych miejscach dopuszcza sie lokalizacje - mata architektura: tawki, stojaki, oswietlenie,

urzadzen sportowych i rekreacyjnych, takich jak pergole, fontanny,

place zabaw, sitownie plenerowe czy boiska, ale przy - zielen miejska i separacyjna — z wytgczeniem

zachowaniu przewagi terendw zielonych, terendw lesnych (nie przewiduje sie tu zalesien ani
P W planie wprowadzono takze obowigzek sadzenia lasow),

drzew w szpalerach — czyli w réwnych rzedach ~ P Maksymalna wysoko$é urzadzern na terenach

wzdtuz ulic i parkingéw. Drzewa w szpalerze powinny oznaczonych w planie jako 1ZP, 2ZP: 8 m (np. sitownie,

by¢ sadzone co 5-12 metréw, w zaleznosci od altany, elementy sportowe).

gatunku, a przy miejscach parkingowych —co najmniej
jedno drzewo co trzecie miejsce postojowe,

® ® szpaler drzew

== ObOWigzujgca linia zabudowy, tj linia
na ktérej musi zosta¢ wybudowana
frontowa $ciana budynku

m symboliczny obszar powierzchni
biologicznie czynnej w kwartale zabudowy

konsultacje
Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej SpofeJCZne -



} Komunikacja — drogi i place

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ul. Podlesnej zaktada spojny i logiczny uktad
komunikacyjny, ktéry zapewni wygodny dojazd do
nowych budynkdéw, powigzania z istniejacg siecig drog
miejskich oraz odpowiednig liczbg miejsc parkingowych.

Uktad drogowy tworza tu drogi publiczne i wewnetrzne
o roznych funkcjach, a takze place i ciagi piesze.

UKLAD DROGOWY - 1KDL, 1KR, 2KR, 3KR

Gtownym  elementem  uktadu  komunikacyjnego
jest droga publiczna klasy lokalnej (1KDL), ktora
stanowi ul. Podlesng i taczy nowg zabudowe
z uktadem drog gminnych oraz z siecig drogowg gminy
Marki od strony zachodniej. Droga ta ma mie¢ szerokosé
co najmniej 14 metrow w liniach rozgraniczajgcych
(z pasami jezdni i chodnikami) i bedzie gtéwng osig
dojazdowa do catego obszaru.

Dodatkowo w planie wyznaczono trzy drogi wewnetrzne
(1KR, 2KR, 3KR) o szerokosci co najmniej 10 metrow.
Ich zadaniem bedzie obstuga poszczegdlnych kwartatow
zabudowy — umozliwig dojazd do budynkoéw, wjazd do
garazy podziemnych i dostep dla stuzb komunalnych.

W obrebie poszczegdlnych kwartatéw zabudowy moga
ponadto powsta¢ dodatkowe drogi dojazdowe oraz ciggi

piesze, zapewniajgce bezpieczng i wygodna komunikacje
wewnetrzng dla mieszkancow i uzytkownikéw terenu.

PLACE - TKOR | 2KOR

Na terenie objetym planem przewidziano dwa place
(1KORi 2KOR), ktore bedg mogty petnic funkcje otwartych
przestrzeni — lokalnych miejsc spotkan i integracji
mieszkancow, a jednoczesnie weztow komunikacyjnych
Z miegjscami postojowymi oraz obiektami inzynierii
drogowej (np. rondami, drogami dojazdowymi, ciggami
komunikacyjnymi).

Tereny te mogg stuzyé zaréwno jako miejsca rekreacji,
jak i przestrzenie o funkcji parkingowej, przy czym
udziat powierzchni przeznaczonej na parking nie moze
przekroczy¢ 20% terenu.

Na obszarach oznaczonych jako TKOR i 2KOR plan

dopuszcza réwniez:

P lokale sezonowe,
gastronomiczne,

P niezbedne uzbrojenie terenu,

P niewielkie pawilony o dowolnej geometrii dachdw.

stoiska handlowe | ogrodki

Parametry zagospodarowania:
P minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
P maksymalny udziat powierzchni parkingowej — 20%.

} Parkowanie

Projekt planu okresla minimalne liczby miejsc
postojowych, ktére nalezy zapewni¢ przy realizacji
nowych budynkéw — zaréwno dla samochodoéw, jak
i dla roweréw. Oznacza to, ze kazdy inwestor projektujac
nowy budynek musi uwzgledni¢ w projekcie odpowiednig
liczbe miejsc parkingowych, proporcjonalnie do liczby
i wielkosci mieszkan lub powierzchni ustug.

P mieszkania ponizej 50 m2 — 1,5 miejsca/lokal,

P mieszkania od 50 do 100 m2 — 2 miejsca/lokal,

P mieszkania powyzej 100 m2 — 2,5 miejsca/lokal,

P gastronomia — 40 miejsc/100 miejsc
konsumpcyjnych,

P pozostate ustugi — 5 miejsc/100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

konsultacje

spofeczne

Miejsca postojowe dla rowerow:

P min. 1 miejsce na mieszkanie,
P min. 2 miejsca/100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug.

Preferowane sg rozwigzania podziemne lub zespolone
(np. garaze pod budynkami), aby unikng¢ nadmiernego
zabetonowania terenu i zachowac jak najwiece]
powierzchni zielonej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej




} Odlegtosci pomiedzy kwartatami

Projektujgc ~ miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej, szczegdlng
uwage poswiecono odlegtosciom pomiedzy
poszczegolnymi kwartatami zabudowy. To wtasnie one
w duzej mierze decydujg o komforcie zycia mieszkancow,
estetyce przestrzeni oraz mozliwosciach rozwoju
infrastruktury drogowej i zieleni.

W projekcie przyjeto rozwigzania, ktére zapewniajg duze
odstepy miedzy budynkami. Takie zatozenie pozwala
unikng¢ wrazenia ciasnej zabudowy, a jednoczesnie
umozliwia  tworzenie  funkcjonalnych,  zielonych
i bezpiecznych przestrzeni publicznych.

PRZESTRZEN Z DROGA - SZEROKOSC 26 METROW

W miejscach, gdzie zaplanowano drogi o szerokosci 10
metrow (oznaczone na rysunku planu kolorem biatym),
faczna odlegtos¢ pomiedzy kwartatami wynosi az 26
metrow.

Z tej przestrzeni az 8 metrow stanowi pas pomiedzy
frontem budynku a pasem jezdni.

Tak duzy dystans daje mozliwosé realizacji petnej
infrastruktury ulicznej:

dwustronnych chodnikdw,

Sciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego,
miejsc postojowych,

oraz — co istotne — szpalerow drzew, ktérych
nasadzenie w tych 8-metrowych pasach jest
obowigzkowe zgodnie z zapisami planu.

\ A A A4
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PRZESTRZEN BEZ DROGI — SZEROKOSC 24 METRY

W planie przewidziano réwniez druga kategorie
odlegtosci — 24 metry. Dotyczy ona miejsc, w ktoérych
pomiedzy kwartatami nie przewidziano obowigzkowej
drogi, ale pozostawiono szeroki pas przestrzeni
z obowigzkiem nasadzenia drzew w szpalerze.

Takie 24-metrowe przestrzenie mozna elastycznie
zagospodarowac¢ — mogg powstac tam:

drogi dojazdowe,

ciagi piesze lub rowerowe,

deptaki,

a takze tzw. woonerfy, czyli nowoczesne,
wielofunkcyjne przestrzenie wspadlne, w ktérych piesi
i rowerzysci maja pierwszenstwo przed samochodami,
a ruch pojazddw jest ograniczony do minimum.

VVVvyY

Tak zaprojektowana przestrzen daje poczucie oddechu,
porzadku i rownowagi miedzy funkcjami mieszkaniowa,
ustugowa, rekreacyjng i komunikacyjna.

OD STRONY UL. PODLESNEJ

Od strony ulicy Podlesnej zachowano 10-metrowa
odlegtos¢ od jezdni do frontu budynkéw. Taki pas
umozliwi lokalizacje miejsc postojowych, chodnikow
i szpaleru drzew, zgodnie z precyzyjnymi wskazaniami
projektu planu.

konsultacje
spofeczne



> UKLAD PRZESTRZENNY - podsumowanie

minimalna

. | maksymalna liczba liczba - . maksymalna
przeznaczenie s . .. | powierzchnia . .
B E terenu wysokos¢é kondygnac;ji kondygnaciji bioldicznie powierchnia
budynkow nadziemnych | podziemnych 9 zabudowy
czynna
IMW, 2MW, * 7 abudowa  do11m 3 do2 | g5 40%
8MWw, aMW kondygnacji
3MW, AMW °
J 4 kondygnacji do 2
5MW,6MW,  Zabudowa = do17,5m ygnacj | 35% 40%
TMW (parter kondygnacji
+ 4 pietra)
7
10MW, 11MW, kondygnacji do 3 0 .
Zabudowa do24m N 35% 45%
12MW (parter kondygnacji
+ 6 pieter)
do8m
12P 27P Zielen (urzadzenia B B 20% B
urzgdzona | sportowo-
rekreacyjne)
Droga
L publiczna 3 3 3 3 3
klasy
lokalnej
1KR, 2KR, Drogi _ _ _ _ _
3KR wewnetrzne
0]
1KOR, 2KOR Place = - - 20% 20%
publiczne (parkingi)
konsutacje‘ w ; ; ; ; .
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} Parametry zabudowy

Ponizsza tabela przedstawia parametry zabudowy dla
poszczegdlnych kwartatéw (oznaczonych na planie
graficznym symbolami TMW—-12MW) objetych projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ul. Podlesne;j.

Zawarte w niej dane pokazuja:

P powierzchnie kazdego terenu (w m2),

P maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej,
czyli wskaznik okreslajacy, jak duza moze byc¢ taczna
powierzchnia kondygnacji nadziemnych w stosunku
do powierzchni dziatki,

P powierzchnie catkowitg i uzytkowg lokali, jakie
mogg powsta¢ przy zatozeniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy dopuszczonej w planie.

pow. terenu (m?)

intensywnos$¢ nadziemna

Oznacza to, ze wartosci podane w tabeli pokazuja
gorng granice mozliwosci zabudowy - czyli
najwieksza dopuszczalng powierzchnie, jaka

mozna uzyska¢ na danym terenie. W praktyce

rzeczywista zabudowa moze by¢é mniejsza,
w zaleznosci od rozwigzan projektowych
i uwarunkowan technicznych.

pow. catkowita
lokali uzytkowych

pow. uzytkowa
(m?) lokali przy

maksymalna przy maksymalnych maksymalnych

wskaznikach (m?) wskaznikach
1MW 8081 1,2 9697,2 6788,04
2MW 1218 1,2 1461,6 1023,12
3MwW 5678 2 11356 7949,2
4AMW 12426 2 24852 17396,4
5MW 16707 2 33414 23389,8
6MW 11886 2 23772 16640,4
MW 121562 2 24304 17012,8
sMW 10835 1,2 13002 9101,4
9IMW 13466 1,2 16159,2 11311,44
10MW 624 2,8 21347,2 14943,04
1TMW 4132 2,8 11569,6 8098,72
12MW 2536 2,8 7100,8 4970,56
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Procedura tworzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

>

Przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) to proces wieloetapowy, ktéry wymaga
czasu, analiz i wspdtpracy wielu stron — samorzadu, instytucji publicznych oraz mieszkancéw. Kazdy etap ma swoje
znaczenie i stuzy temu, by ostateczny dokument byt dobrze przemyslany, zgodny z prawem i odpowiadat na potrzeby

miasta oraz jego mieszkancow.

CZTERY NAJWAZNIEJSZE ETAPY

Etap 1
Opiniowanie projektu przez instytucje publiczne
ZAKONCZONY

Pierwszym krokiem byto przekazanie projektu planu
do zaopiniowania instytucjom publicznym — zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dokument zostat przestany m.in. do organdw
odpowiedzialnych za ochrone srodowiska, gospodarke
wodng, infrastrukture techniczng. Wszystkie instytucje,
ktére miaty obowigzek zaopiniowac¢ projekt, wydaty
opinie pozytywne lub nie wniosty uwag.

Etap 2
Konsultacje spoteczne
OBECNY ETAP

Obecnie plan znajduje sie na etapie konsultacji
spotecznych. To moment, w ktérym mieszkancy mogg
zapozna¢ sie z projektem planu obejmujacym opis
i graficzng jego wersje oraz formalnie zgtosi¢é swoje
uwagi i opinie. W ramach tego etapu udostepnione
zostaty materiaty — w tym niniejsza broszura — ktore
pomagajg zrozumiec¢, jakie rozwigzania przewidziano
w planie i co one oznaczajg w praktyce.

Etap 3
Rozpatrzenie uwag i wnioskow

Po zakoriczeniu konsultacji wszystkie ztozone uwagi
zostang przekazane Burmistrzowi Miasta Zielonka
do rozpatrzenia. Nastepnie komplet materiatéw, wraz
z rozstrzygnieciami Burmistrza, trafi do Rady Miasta
Zielonka. Rada bedzie zobowigzana do rozpatrzenia
wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza
— zardwno tych ztozonych na obecnym etapie
konsultacji, jak i wczesniej, m.in. w trakcie postepowania
przeprowadzonego w grudniu 2024 roku.

Etap 4
Uchwalenie planu przez Rade Miasta

Ostatnim etapem procedury jest uchwalenie planu przez
Rade Miasta Zielonka.

Po przyjeciu uchwaty dokument stanie sie prawem
miejscowym — bedzie obowigzywat wszystkich:
mieszkancow, wtascicieli dziatek i inwestorow. Od tego
momentu kazdy nowy budynek czy inwestycja na tym
terenie bedg musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu.

> Konsultacje spoteczne projektu MPZP

Burmistrz Miasta Zielonka, dziatajac na podstawie przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym i udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska, ogtosit rozpoczecie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Konsultacje trwajg od 22 pazdziernika do 19 listopada 2025 roku.

konsultacje
spofeczne
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FORMY KONSULTACJI SPOLECZNYCH

P Zbieranie uwag do projektu planu — od
22 pazdziernika do 19 listopada 2025 .
P Zbieranie uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko od 22 pazdziernika do 19 listopada 2025.
P Spotkania otwarte dla mieszkancéw, potgczone
z prezentacja projektu planu:
- 4listopada2025r. (wtorek),godz. 18:30 — Szkota
Podstawowa nr 2 w Zielonce, ul. Powstancow 3,
- 12listopada 2025 r. (Sroda), godz. 18:30 — sala
konferencyjna Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5.
P Dyzur projektanta planu — 12 listopada 2025 r.
w godz. 16:00-18:15 w sali konferencyjnej Urzedu
Miasta (ul. Lipowa 5).
P Punkty konsultacyjne, gdzie mozna obejrze¢ projekt
I porozmawiac z urzednikami:
- 5listopada 2025 r. w godz. 16:00-19:00, Urzad
Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5,
- 19 listopada 2025 r. w godz. 16:00—-18:00, sala
konferencyjna Urzedu Miasta, ul. Lipowa 5.

GDZIE ZNALEZC DOKUMENTY?

Projekt planu, prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz formularz do skiladania uwag (nazwa zgodnie

z ustawa: pismo dotyczgce aktu planowania
przestrzennego) dostepne sg:
P na stronie internetowej Biuletynu  Informadgji

Publicznej (BIP) w zaktadce Zagospodarowanie
Przestrzenne — MPZP rejon ul. Podlesnej,

P na stronie internetowej Miasta Zielonka, w zakfadce
Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu przy ul. Podlesnej / Konsultacje spoteczne,

P oraz w wersji papierowej — w Urzedzie Miasta
Zielonka, przy ul. Lipowej 5, pok. 311.

} Jak zgtosi¢ uwagi formalne?

Kazdy mieszkaniec ma prawo zgtosi¢ swoje
uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  dla rejonu

ul. Podlesnej oraz do towarzyszacej mu prognozy
oddziatywania na srodowisko.

To witasnie te uwagi — ztozone w sposob formalny
— bedg rozpatrywane przez Burmistrza Miasta Zielonka,
a nastepnie przekazane Radzie Miasta przed
uchwaleniem ostatecznej wersji planu.

JAK Z£0ZYC UWAGE FORMALNA

Uwagi nalezy ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie
do 19 listopada 2025 roku:

P pisemnie — na adres: Urzad Miasta Zielonka,
ul. Lipowa 5, 05-220 Zielonka
P lub elektronicznie - na adres e-mail:

um@zielonka.pl (bez koniecznosci opatrywania
podpisem elektronicznym).

FORMULARZ W BROSZURZE

Dla utatwienia Panstwu udziatu w konsultacjach, petny
wzor formularza zostat umieszczony w $rodkowej
czesci tej broszury. Mozna go wypiaé, uzupetnic recznie
i ztozy¢ osobiscie w Urzedzie Miasta Zielonka (ul. Lipowa 5)
lub wystaé¢ jego skan na adres e-mail: um@zielonka.pl.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej

KAZDA UWAGA POWINNA ZAWIERAC:

imie i nazwisko lub nazwe jednostki organizacyjnej,
adres zamieszkania lub siedziby,

oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy,

adres poczty elektronicznej (jesli jest),

oraz informacje, czy osoba sktadajgca jest
wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci objetej wnioskiem.

VVVVYY

BARDZO WAZNE 0

Zgodnie z ustawa o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym,
uwagi formalne moga by¢ skutecznie
zlozone tylko na specjalnym formularzu,

ktorego wzor okresla ustawa.
Ustawowa nazwa tego dokumentu

to: Pismo dotyczace aktu planowania
przestrzennego. Tylko uwagi ztozone
na tym formularzu beda mogty zostac
formalnie przyjete do rozpatrzenia.

konsultacje
spofeczne




} Pytania w konsultacjach

Zalezy nam, aby kazdy mieszkaniec miat dostep do
rzetelnych i sprawdzonych informacji dotyczacych

projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej. Dlatego
uruchomilismy  dodatkowo mozliwos¢ zadawania

pytan — zarowno o sam projekt, jak i o procedure jego

opracowania. Chcemy, by rozmowa o planie byta otwarta

i zrozumiata, dlatego na wszystkie pytania bedziemy

odpowiadaé na biezaco.

Jak mozna zada¢ pytanie?

Pytania mozna przesytac¢ na dwa sposoby:

P Mailowo - na adres: pytania@zielonka.pl
(rozpatrywane beda tylko wiadomosci podpisane
imieniem i nazwiskiem),

P W formie papierowej — poprzez specjalny formularz
dostepny w Urzedzie Miasta Zielonka, w Biurze
Obstugi Interesanta (parter).

Odpowiedzi na pytania bedg sukcesywnie publikowane
na stronie internetowej miasta: www.zielonka.pl,
w  zaktadce: Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu ul. Podlesnej / Zadaj Pytanie

Wazne!

Ta forma kontaktu stuzy otwartej dyskusji
i wyjasnianiu watpliwosci — nie jest to etap
sktadania uwag formalnych.
Oznacza to, ze pytania
w ramach tej formy nie
uwag ani wnioskow

przesytane
stanowiag
formalnych

w rozumieniu procedury planistyczne;j.
Jesli wiec ktos chce, by jego stanowisko

zostalo oficjalnie rozpatrzone przez
Burmistrza i Rade Miasta, musi ztozy¢ je na
ustawowym formularzu ,Pismo dotyczace
aktu planowania przestrzennego” — ktorego
wzor znajduje sie w tej broszurze.

Ta forma konsultacji ma pomdéc w zrozumieniu planu,
jego zatozen i skutkow, tak aby wyjasni¢ Panistwu
wszelkie kwestie i watpliwosci przed wniesieniem
przez Panstwa formalnej uwagi.

Najczesciej zadawane pytanie dotyczace
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na etapie prekonsultacji

LICZBA MIESZKANCOW, KTORZY MOGA
ZAMIESZKAC NA TYM OBSZARZE

Jednym z najczesciej zadawanych pytan dotyczacych
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ul. Podlesnej jest to, ile oséb moze w przysztosci
zamieszka¢ na tym obszarze po oddaniu do uzytku
ostatniego bloku.

Nie da sie tego okresli¢ definitywnie
i jednoznacznie — wptyw na ostateczng liczbe
mieszkancow majg bowiem rdzne czynniki, takze
zewnetrzne, na ktére samorzad nie ma wptywu. To m.in.
trendy demograficzne w Polsce, poziom dzietnosci,
procesy migracyjne czy tempo rozwoju aglomeracji
warszawskiej.

Mimo to, na podstawie przyjetych wskaznikéw
i obowigzujgcych przepiséw, mozliwe jest oszacowanie
potencjalnej liczby mieszkancow, ktérzy mogliby

konsultacje
spofeczne

tu zamieszka¢ po zakoriczeniu budowy wszystkich
planowanych budynkaéw.

JAK DOKONANO OBLICZEN?

Szacunek powstat w oparciu o tzw. bilans urbanistyczny,
sporzadzany podczas opracowywania planu ogdlnego,
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
Zgodnie z przyjetym wzorem:
P powierzchnia terenu x
= powierzchnia catkowita,
P powierzchnia catkowita — 30% =
uzytkowa.

intensywnos¢ zabudowy

powierzchnia

Nastepnie powierzchnie uzytkowg dzieli sie przez
prognozowang na 2044r. sSrednig powierzchnie mieszkania
przypadajgca na jednego mieszkanca.

taczna powierzchnia uzytkowa
catego terenu przy ul. Podlesnej

= LICZBA 0SOB

47,6 m?
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DWA SCENARIUSZE
W obliczeniach zastosowano dwa warianty:

P Wariant zgodny z rozporzadzeniem — zakfadajacy, Dla poréwnania — jeszcze w 2013 roku wskaznik ten
ze w roku 2044 srednia powierzchnia uzytkowa wynosit 26,3 m?, a w 2023 roku juz 31,6 m2. Trend
mieszkania na 1 mieszkanca w Zielonce wyniesie wskazuje wiec na stopniowy wzrost powierzchni
47,6 m2. W takim przypadku na catym obszarze moze mieszkan, co oznacza, ze realna liczba mieszkancow
zamieszkac ok. 2912 osob, najprawdopodobniej bedzie blizsza nizszemu

z prognozowanych wynikow.

P Wariant oparty na danych GUS z 2024 roku, gdzie
Srednia powierzchnia mieszkania wynosi 32,2 m?2
na osobe. W tym przypadku potencjalna liczba
mieszkancow wyniostaby ok. 4305 oséb.

powierzchnia powi?’erri:l:;l\inaia na Liczba osob powigerri(::l\inaia na Liczba_ gy

uzytkowa (m?2) 1 mieszkanca (2044) 1 mieszkafca | - oz
(m?) w 2044 1. (m?) w 2024 1. Lok
TMW 6 788,04 47,6 143 32,2 211
2MwW 102312 47,6 21 32,2 32
3Mw 7 949,20 47,6 167 32,2 247
4AMW 17396,40 47,6 365 32,2 540
5MW 23 389,80 47,6 497 32,2 726
6MW 16 640,40 47,6 350 32,2 517
™MW 1701280 47,6 357 32,2 528
sMW 9101,40 47,6 197 32,2 283
IMW 11 311,44 47,6 238 32,2 351
10MW 14 943,04 47,6 314 32,2 464
1TMW 8 098,72 47,6 170 32,2 252
12MW 4 970,56 47,6 104 32,2 154

Razem 138 624,9 - =~ 2912 osob - =~ 4305 osob

Wedtug wytycznych wynikajgcych z przepisow planistycznych, liczbe przysztych mieszkancow osiedla szacuje sie na
okoto 2912 osob. Jesli jednak srednia powierzchnia mieszkan w Polsce nie bedzie rosta w takim tempie jak dotychczas,
liczba ta moze by¢ wyzsza — do okoto 4305 mieszkancow.

Warto jednak pamietac, ze sg to wartosci orientacyjne, oparte na modelowych zatozeniach — rzeczywista liczba
mieszkancow zalezed bedzie od decyzji inwestordw, rodzaju zabudowy i przysztych trendéw demograficznych.

konsultacje
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego, przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podlesnej, przeprowadzonego w dniu 4 listopada 2025 r.
o godz. 18:30 w Szkole Podstawowej nr 2 w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
4 listopada 2025 r. o godz. 18:30 w Szkole Podstawowej nr 2 przy ul. Powstancow 3
w Zielonce przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (dalej zwany
,planem”) wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym uczestniczyto okoto 50 osdb. Na liste wpisaty sie 44 osoby.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Spotkanie rozpoczeto sie o godz.: 18:35

I. Otwarcie spotkania

Spotkanie otworzyt Burmistrz Miasta Zielonka, ktéry powital mieszkancow oraz
przedstawit cel spotkania — omdéwienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (MPZP).

Burmistrz przedstawit uczestnikdw spotkania ze strony Urzedu Miasta — Naczelnik
Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Panig Zanne Surazynskg oraz gtdwng specjalistke
Wydzialu Gospodarki Przestrzennej Panig Agate Nite, zasady konsultacji spotecznych
wynikajgce z obowigzujgcych przepisbw prawa oraz plan przebiegu spotkania (plan
spotkania stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu)

Jeden z mieszkancéw — Pan Wiadystaw Smoszynski — zwrdécit sie z prosba, aby kazda
czesc¢ spotkania trwata poréwnywalnie dtugo.

W odpowiedzi na sugestie, Burmistrz Miasta wskazat, iz jezeli tylko pozwoli na to plan
spotkania i zostang zrealizowane jego najwazniejsze punkty tj. prezentacja szczegotow

planu, kazda z czesci spotkania trwata bedzie poréwnywalng jednostke czasu.

ll. Prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podles$nej:

W ramach prezentacji omoéwiono jakie przedsiewziecia moga by¢ obecnie realizowane na
terenie objetym projektem MPZP.

Przedstawiono gtéwne zatozenia planu zagospodarowania terenu:

o teren o powierzchni 14,3749 ha, dotychczas objety planem o charakterze
przemystowym,



e wprowadzenie standardéw tadu przestrzennego: nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslona intensywnosc¢, wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszczenie dachow ptaskich i skosnych, zdefiniowana kolorystyka dachow
i elewacji,

e wyznaczenie terenow zieleni urzgdzonej — paséw separacyjnych od strony Kobyiki
i ul. Podlesnej oraz szpaleréw drzew wzdtuz ulic i parkingéw,

e nacisk na ochrone srodowiska: zakaz inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, obowigzek retencji wod opadowych, separacja substancji
ropopochodnych, ograniczenia hatasu, preferencje dla ekologicznych zrédet
ogrzewania,

o okreslenie ukfadu drogowego: gtéwna droga dojazdowa (min. 14 m szerokosci),
drogi wewnetrzne, uktad zapewniajgcy powigzanie z siecig drogowg miasta,

e planowane parkowanie giéwnie w formie podziemnej Ilub zespolonej,
uwzglednienie miejsc dla rowerdw, minimalizacja powierzchni utwardzonych,

e zakaz odprowadzania sciekow do gruntu, dopuszczenie odnawialnych Zrodet
energii i mikroinstalacji na budynkach,

¢ eliminacja mozliwosci lokalizacji sieci napowietrznych,

e zasady ksztaltowania dziatek — minimalna powierzchnia 1000 m?2, minimalna
szeroko$¢ frontu 25 m, zabezpieczajgce przed tworzeniem dziatek wagskich
i nieregularnych,

¢ wprowadzenie zakazu ustug ucigzliwych.

Projekt zaktada spéjny uktad komunikacyjny, zachowanie powigzah z istniejgcymi
drogami oraz zapewnienie odpowiednich paséw zieleni i przestrzeni publicznych.

Przy opracowywaniu projektu MPZP wzieto pod uwage pierwotny ukfad miasta Zielonka
— idea budowy miast ogrodéw - tworzenie konkretnych kwartatbw o konkretnych
parametrach (widoczne miedzy innymi miedzy ul. Kolejowg a ul. Chopina: szerokie ulice,
odlegtosci miedzy ogrodzeniami, wprowadzona zielen) oraz najlepiej oceniane plany,
m.in. Wilno w Warszawie i Naramowice w Poznaniu.

Zabezpieczono tad przestrzenny wprowadzajgc odlegtosci miedzy kwartatami: 20 m,
24 m oraz 28 m, wyznaczajagc trzy drogi wewnetrzne o odpowiedniej szerokosci oraz
wprowadzajgc dwa place petnigce funkcje zaréwno rekreacyjne, spoteczne, jak
i komunikacyjne.

lll. Dyskusja i pytania mieszkancéw

Prezentacja przerwana zostata przez mieszkancow. Pojawity sie skandowania
o przeprowadzeniu debaty (cyt. chcemy debaty). Zebrana na spotkaniu czes¢
mieszkancow krzyczata i wykrzykiwata, iz wszyscy potrafig czytaé. Poczatek spotkania
miat bardzo burzliwy przebieg, mieszkancy przekrzykiwali sie wzajemnie, zwykle nie
dajgc udzielic odpowiedzi przez Burmistrza Miasta. Problem z zadaniem pytania mieli
réwniez mieszkancy zainteresowani przedmiotem spotkania konsultacyjnego.



Glos w dyskusiji zabrali:

Pan Tadeusz Tomczuk:

Kto jest wtascicielem terenu? Czemu Gmina poswieca tematowi tyle czasu?

OdpowiedZz Burmistrza: Teren stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, ktére reprezentuje
Starosta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym dwoch podmiotéow prywatnych. Teren
zostat oddany w uzytkowanie.

Gmina zajmuje sie tematem, aby zapobiec powstaniu na tym obszarze dziatalnosci, ktére
teraz dopuszczajg zapisy obowigzujgcego planu, czyli m.in. dystrybucja paliw.

Pan Tadeusz Tomczuk zwrécit rowniez uwage, iz ztozyt pismo, ale do dnia dzisiejszego
nie otrzymat na nie odpowiedzi, wskazat ponadto, iz posiada przy sobie kopie tego
pisma.

Odpowiedz Burmistrza: By¢ moze Pana pismo zostato zaklasyfikowane jako formalny
wniosek w procedurze planistycznej. Prositbym o mozliwos$¢ krotkiej rozmowy po
spotkaniu, postaram sie wyjasni¢ jak najszybciej Pana watpliwo$¢. [Po spotkaniu
zweryfikowano, ze pismo stanowito wniosek do procedury MPZP, na ktéry zgodnie
Z prawem nie udziela sie odpowiedzi].

Pan Wtadystaw Smoszynski:
lle bedzie mieszkan?

Odpowiedz Burmistrza: Burmistrz przedstawia sposob obliczenia prognozowanej liczby
mieszkancow terenu opierajgcej na danych GUS | obowigzujgcych przepisach.
Wg prognozy biorgcej pod uwage powierzchnie mieszkania na jednego mieszkanca na
2044 rok (47,2 m?) bedzie to 2912 0séb, na 2024 rok (32,2 m?) 4305 0s6b.

Nastepnie Pan Witadystaw Smoszynski zadat w jednej wypowiedzi kilka pytan oraz
wyrazat swoje opinie:

Czy Pan dzisiaj wystepuje jako rzecznik Developera? Dlaczego zmiana planu
z przeznaczenia przemystowego na developerke? Zadna baza paliw tam nie powstanie,
zadna chemia nie powstanie, moze magazyny powstang. Mnie interesuje strona czysto
finansowa i kasa miasta. lle bedzie podatku wchodzito do budzetu miasta po realizacji
tego MPZP, a ile mogtoby wplywaé, gdyby zostata przemystéwka? Czysta matematyka,
jezeli chodzi o strone finansowg. Mamy zadtuzenie niesamowite. Tragiczng sytuacje
miasta. Na kazda ztotoéwke trzeba patrze¢.

Mnie interesujg finanse miasta, Pana nie interesujg? Zeby pieniedzy byto jak najwiecej na
inwestycje.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: To jest pytanie, na ktére nie moge odpowiedziec, bo tak jak
w sprawie liczby mieszkarcow to jest szacunek. Nie wszystko, nie kazde przedsiewziecie
da sie przeliczy¢ na pienigdze i nie kazde nalezy szacowac wytgcznie pod wzgledem
fiskalnym.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Jezeli zmiana MPZP to czyje interesy Pan dzisiaj reprezentuje na tym spotkaniu? Czy
mieszkahcow Zielonki czy developera? Jezeli reprezentowatby Pan mieszkancéw
Zielonki to tu bytby developer. On powinien odpowiadac¢ na nasze pytania a nie Pan.

OdpowiedZz Burmistrza: Reprezentuje interes mieszkancow Zielonki ponad 16 tysiecy
zameldowanych i nieco ponad 18 tysiecy zamieszkatych.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Kto poniesie koszty infrastruktury - wody i kanalizacji. Czy te koszty, poza tym terenem,
kto poniesie? Spoétka wodociggowa, czy to developer bedzie ptacit za te podtgczenia
poza tymi dziatkami?

Odpowiedz Burmistrza: JesteSmy na etapie MPZP, sg narzedzia wynikajgce z prawa,
ktore mogg wigczac partycypacje inwestora, ale nie mozna w planie wpisac takiego
obowigzku. Mozna korzysta¢ z tych narzedzi, ktore daje prawo by tych inwestorow
wigczac. Nikt nie przewiduje braku takiego rozwigzania — partycypacji inwestorow
w przygotowanie infrastruktury.

Konstancin Jeziorna 13 lat prowadzit negocjacje z prywatnym inwestorem w sprawie
dziatki oraz wybudowania przez inwestora infrastruktury. Inwestor wybudowat droge
i sprzedat jg gminie za 1 zt.

Odpowiedz Burmistrza: W przypadku Gminy Konstancin Jeziorna wiascicielem terenu
jest gmina, a to zupetnie inna sytuacja. Wtasciciel zbywanego terenu kreowac warunki
sprzedazy swojej nieruchomosci.

Kto poniesie koszt budowy ulicy Podlesnej, tacznik do Krzywej i cala ulica Podlesna -
powinien wybudowac inwestor. Rowniez przedszkole i ztobek.

Odpowiedz Burmistrza: Nie ma potrzeby budowy infrastruktury spotecznej, gdyz sytuacja
demograficzna Zielonki jest staba. Na dzien dzisiejszy mamy okoto 30 miejsc wolnych
w publicznych przedszkolach. Jak pokazujg wszystkie dane, sytuacja demograficzna
bedzie sie pogarszata z roku na rok. Jezeli nie zareagujemy w odpowiedni Sposob,
bedziemy zmuszeni jako Miasto podejmowac naprawde ciezkie decyzje rzutujgce na
funkcjonowanie i istnienie placéwek o$wiatowych i opiekuriczo-wychowawczych.

(krzyki 0osob zebranych na spotkaniu — klamstwo, ktamiesz, po co plany na rozbudowe
szkoty w Zielonce Bankowej)



Ja sie z Panem w tym zakresem zgadzam w petnej rozciggtosci. Jak najbardziej 100%
zgody — znaczgce koszty budowy powinien ponie$c¢ inwestor, inwestorzy. Tak, jak
najbardziej powinni zosta¢ wigczeni w procesy inwestycyjne dotyczgce infrastruktury. Nikt
Jjednak nigdy nie powiedziat, ze takiej sytuacji nie bedzie, nikt nie wskazat, ze gmina nie
bedzie dgzyta do takiego rozwigzania z wykorzystaniem mozliwych narzedzi prawnych.

($miech i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stéw)

Chodzi o obszar 11 i 12, tam przewidziano bardzo wysokie budynki, 7 kondygnac;ji
i 3 w gtab. Jaki zamyst byt tworzac cos takiego?

Odpowiedz Burmistrza: Kwartaty zostaty réznicowane, zeby moéc zaplanowac pewnego
rodzaju tad przestrzenny i mozliwos¢ ciekawego architektonicznego ujecia tej przestrzeni.
To jest na gminnej dziatce m. in.

Dlaczego nie przeprowadzono referendum lokalnego czy mieszkahcy chcg teren
przemystowy czy mieszkaniowy?

OdpowiedZz Burmistrza: Uchwalenie MPZP nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Sg orzeczenia, ktére wskazujg, ze referenda lokalne nie mogg zastepowacé kompetencji
przypisanych wprost Radzie Gminy.

Pan Dariusz Kata (mieszkaniec Miasta Kobytka):

Srednia wielko$¢ mieszkan budowanych przez developeréw to okoto 51 m2. Jezeli
zamierzeniem projektu MPZP jest troska, aby Sciggng¢ mtode matzenstwa z przynajmniej
jednym dzieckiem, to zaktadamy, ze zamieszkajg co najmniej 3 osoby, czyli $rednia
17 m? na osobe. W takim wypadku prognozowana liczba to 8 tys. mieszkancow.
Prognoza na podstawie danych GUS jest fatszywa. Pierwszg runde tej wojny przegrato
miasta, pierwszg runde tej wojny przegrat pan, tg drugg tez przegra, bo dane sa
zafatszowane.

(brawa i krzyki 0osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow

Odpowiedz Burmistrza: Trudno jest dyskutowac z subiektywnymi opiniami. Ja w swojej
odpowiedzi oraz materiale dodatkowym, wyjasniajgcym opieram sie¢ na danych oraz
wytycznych wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

Nie uda sie Panu przeforsowaé tego planu. Nic sie Panu nie udaje.

Odpowiedz Burmistrza: Oczywiscie moze Pan tak uwazac. Nic mi sie nie udaje.

(oklaski i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Pani Gabriela Wisniewska:

Na sesji 30 stycznia, zapewnienia, ze zamyka Pan procedure, ze nic nie bedzie
procedowane ,bedziemy z ceramikg czekali na plany ogdlne” cytuje. Plany ogdlne dajg
bezpieczniki. A wracajgc do Rady Miasta. Co miat na mysli przewodniczgcy ,rada miasta
zielonka nie bedzie uchwalata tego planu...”?

Pan obiecat, ze ceramika bedzie rozpatrywana jak bedag plany ogdlne. Do tej pory nie
wiemy kto jest inwestorem potrzebne nazwisko.

Odpowiedz Burmistrza: Nie wiem kto i czy w ogole jest inwestor. Caty obszar podzielony
na dwie czesci: dwdch uzytkownikow wieczystych. Czy to jest inwestor? Ja tej wiedzy nie
mam. Wiem kto jest uzytkownikiem wieczystym, czy to te podmioty bedg inwestorami nie
wiem, nie wiem rowniez skad miatbym miec te wiedze.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow

24 stycznia tego roku byta procedura, wiemy, Zze bylo ziozone kilkaset wnioskéw.
Powiedziat Pan, ze zamkngt procedure, teraz wskrzesit trupa. Co sie stalo z tymi
wnioskami? Wyrzucit je Pan.

Odpowiedz Burmistrza: Procedura zostata wstrzymana. Od stycznia do listopada minefo
10 miesiecy, uwzglednilismy glosy wskazywane we wnioskach, ale rowniez wzieliSmy
pod uwage gfosy z nie zawsze Kkulturalnej dyskusji publicznej. ZaktualizowaliSmy
pierwotny projekt. Aktualnie prezentowany wprowadza kwartaty, rozréznienie liczby
kondygnacji w kazdym kwartale, ograniczenie liczby kondygnacji, zmniejszenie
wspotfczynnikow, jeszcze wiecej zieleni, wskazanie gdzie majg by¢ nasadzone drzewa.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Dlaczego ceramika wytgczona spod planéw ogélnych?

Odpowiedz Burmistrza: Nikt nie wytgczyt z procedury planéw ogdlnych, bo nie ma takiej
mozliwosci. Réwniez ten obszar objety jest procedurg planu ogdlnego.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Skoro Pan wystuchat gtosu Kobyiczan i zrobit pas separacyjny? Dlaczego ta niska
zabudowa nie moze funkcjonowac od strony naszego miasta wpisujgc sie w charakter
zabudowy na tym terenie? Nie mamy wysokiej zabudowy ani od strony Kobytki ani od
strony Zielonki.

($miech i krzyki 0sob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Jeste$my aktualnie w terenie, ktéry ma dopuszczonych 7
kondygnacji, 6 pieter. Widzimy te budynki z tego okna szkofy. Takg zabudowe
dopuszczajg przepisu obejmujgce obszar, na ktorym zbudowane sg bloki przy
ul. Mtodziezowej i Nauczycielskiej.

Dlaczego od strony Kobyiki niska zabudowa, a od strony Podlesnej 7 pieter? Czyj interes
Pan reprezentuje?

(oklaski i krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stéw)

Odpowiedz Burmistrza: W zadnym z proponowanych kwartatow nie ma mozliwosci
budowy blokéw o wysokosci 7 pieter. 3 kwartaty dopuszczajg zabudowe maksymalnie o 7
kondygnacjach. 7 kondygnacji nie oznacza 7 pieter lecz 6 pieter i parter.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Jest to zasadnicza roznica. W przypadku 7 pieter mielibySmy do czynienia z 8
kondygnacjami tzn. 7 pietrami oraz parterem. A takiej sytuacji w przypadku rejonu przy
ul. Podlesnej nie ma. Zaproponowali$my rozwigzanie z dopuszczalnymi 7 kondygnacjami
w tych konkretnych kwartatach poniewaz zlokalizowane sg tuz przy lesie, oraz takie
rozréznienie 3, 5, 7 kondygnacji na catym tym obszarze daje szerokie mozliwoSci
architektoniczne do stworzenia na tym obszarze bardzo ciekawej architektonicznie
zabudowy.

Na nastepne spotkanie 12 listopada, wnioskuje zeby zaprosit Pan inwestora, dewelopera.
Mozemy to przegtosowac.

(oklaski os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Nie znam inwestora czy tez inwestorow jezeli w ogole tacy juz
w tej chwili istniejg. Jezeli ma Pani relacje z developerem, to prosze samemu go
zaprosic.

($miech i krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz inwestor, deweloper
sam sie okreslit w gazecie)



Pan Leszek Gontarczuk:
.Burmistrz ma doskonate relacje z developerem”.

Odpowiedz Burmistrza: Prosze o zaprotokotowanie stow Pana Leszka Gontarczuka,
Jakobym miat doskonate relacje z developerem.

(Smiech i krzyki osob zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz Burmistrz Miasta
zastrasza mieszkarica)

Pani Grazyna Olszowska:

Ulica Podle$na juz jest przelotowa. Duzy ruch juz jest. Wyobrazam sobie, ze mieszka
tam okoto 5 tys. ludzi, ktérzy bedg chcieli korzysta¢ z tego co jest w miescie. Nie
wyobrazam sobie, jak bedzie wygladat ruch. To jest wgska ulica. Tego ruchu, ktéry tam
bedzie nie sposéb sobie wyobrazi¢. Nie bedzie mozna wyjecha¢ z domu. Sg tam dwa
zaktady, gdyby byty perspektywy rozwoju, juz dawno wiasciciele tych zaktadéw by to
zatozyli. Kto zbuduje nowe szkoty i przedszkola, kto zbuduje.

Odpowiedz Burmistrza: Jezeli co$ na tym obszarze miato by powstaC jako gmina
mozemy stosowac narzedzia, ktore okreSla nam prawo, Zzeby Inwestor, ktory sie tam
pojawi, by byt zmuszony do partycypacji w kosztach infrastruktury.

Jezeli chodzi o szkoly i przedszkola, mamy wolne migjsca nie tylko w przedszkolach, ale
i szkotach. Dotyczy to bezposrednio sytuacji demograficznej, ktéra tak jak w catej Polsce
obrazuje zly stan sytuacji liczby mieszkancow w tym przede wszystkim dzieci. Kobytki na
pewno to nie dotyka, bo korzysta z naszych ustug edukacyjnych. Nawet gdyby ta
zabudowa powstata w petni, w przeciggu bardzo krétkiego czasu, jako Miasto nie
bedziemy potrzebowali nowych placéwek edukacyjnych, ztobka czy osrodka zdrowia.
Proces budowy takiej zabudowy, na co wskazujg wszystkie mozliwie dostepne dane, jest
etapowy i rozciggniety w czasie.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Na tytach osiedla jest dziatka (poza obszarem MPZP), gdzie $mieciarze przywozg $mieci
i wywalajg, smrod jest, ze zatyka cztowieka i tak dzien w dzien. Kto dat zezwolenie kto
nad tym panuje, bo na pewno nie miasto? Ochrona $rodowiska odsyta nas. My to
zgtaszamy, a nikt sie tym nie zajmuje. Rozwigza¢ umowe.

(krzyki 0s6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Co do dziatalnosci zwigzanej z przedsiewzieciem polegajgcym na
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z odpadami, co do ktérego Kobytka rowniez
reagowata. Problem tkwi w tym, Ze przepisy planu i inne przepisy na to zezwalaja.
Kwestia z odpadami zielonymi przy ulicy Krzywej jest nam znana, jako urzgd miasta
reagujemy za przy kazdym zgtoszeniu, sq nieprawidtowosci, ktére niwelujemy. Niestety,
w niedtugim czasie po naszej reakcji, sytuacja sie powtarza. My nie mozemy rozwigzac
umowy, bo to nie nasza dziatka, grunt na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ nie nalezy
do Miasta. Podmiot moze zatem realizowac swoje dziatania w takim zakresie, na ktory to
pozwala mu prawo.

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pani Wioletta Trzeciak:

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Co bedzie z resztg mieszkancow?

Odpowiedz Burmistrza: Resztg pozostatych mieszkancow Miasta Zielonka? Mysle, ze
bedg dalej funkcjonowali w mieScie, zyli, spedzali czas wolny, uczyli sie, chodzili do
Szkot, odprowadzali swoje dzieci do przedszkola.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolifa na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Kto bedzie pfacit za infrastrukture? Na pewno nie developer. Sprawa komunikaciji.
Dlaczego zmiana ma wptywac na reszte mieszkancéw? To duze obcigzenie dla miasta.
W wiekszosci zamieszkajg tu ludzie, ktérzy bedg dojezdza¢ do Warszawy. Obawiam sie,
ze ruch samochodowy na wylocie do S8 bedzie zakorkowany, juz zakorkowana jest ta
czesc¢ przy cmentarzu. Jaki jest plan miasta, zeby ten problem rozwigzac?

Drugie pytanie: dziatka jest pod teren przemystowy, kto poniesie koszty przeksztatcenia?

Odpowiedz Burmistrza: Co roku rozwijamy komunikacje lokalng. Trudno planowac
cokolwiek dla obszaru, na ktérym nie ma nic. Nie mozna okreslic tak naprawde niczego,
co dotyczy mozliwych rozwigzan komunikacji publicznej. Na tym obszarze na dzien
dzisiejszy, nikt nie mieszka. Nie wiemy zatem jakie bedg zachowania komunikacyjne
mieszkancow, jakie ewentualne mozliwe do oszacowania potoki pasazerow.

Co do uktadu drogowego, ul. Podlesna jest wilgczona do sieci drég gminnych -
publicznych. Istnieje mozliwo$¢ utworzenia w przysztosci howego polaczenia z droga
powiatowg, gdyz zaplanowalismy w projekcie wylot drég wewnetrznych na aktualng
bocznice kolejows, na ktorej rowniez w przysztoSci istnieje mozliwoSc¢ wybudowania drogi
z infrastrukturg takg jak chodnik, czy Sciezka rowerowa, drogi tgczgcej ten obszar z droga
powiatowa.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)



Odpowiedz Burmistrza: Rowniez w przysztosci, istnieje rowniez mozliwo$¢ podjecia prac
wigczenia drogi bedgcej czeSciowo w lasach, czeSciowo w Markach, drogi prowadzgcej
bezposrednio do drogi wojewddzkiej 631, do sieci drog publicznych. Takie rozwigzania
istniejg, by jednak podjgc¢ takie prace musimy posiadac...

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Droga wojewbdzka 631 jest zakorkowana, ale w najblizszych
latach bedzie modernizowana. Zafozenia modernizacji wskazuja, iz droga bedzie
poszerzana, bedzie drogg dwujezdniowg, dwukierunkowg tzn. bedzie posiadata po dwa
pasy ruchu w kazdym kierunku. Za kilka lat sytuacja z zakorkowang drogg wojewodzkg nr
631 ulegnie diametralnej zmianie...

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Jezeli chodzi o koszty przeksztafcenia, rozumiem, Ze dotyczg
one kosztéw sporzgdzenia projektu planu? Te koszty ponosi Miasto. Inne koszty
przeksztatcenia, o ktére Pani pyta, nie sg mi znane

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Mieszkania bedg réznego metrazu. Developerzy chcg wcisngc jak najwiecej mieszkan.
Czy tu w tym dokumencie jest zapisana jakas granica? Taka, zeby nie byly to
mieszkanka po 20 m?. Trend jest taki, zeby byty mate mieszkania na wynajem. Jezeli
przyjdzie developer, to bedzie robit jak najbardziej mate, zeby je sprzedaé. W kwartatach
sg wskazniki, czy nie mozna doda¢ tego typu wskaznika, ktory uniemozliwiatby
stworzenie takich matych mieszkan?

Odpowiedz Burmistrza: Mozemy okresli¢ réznorodne parametry, ktére dotyczg gestosci
zabudowy, odlegtfoSci, konkretnych wysokoSci, ale jaka przestrzen mieszkania zostanie
wpisana w te parameltry, to wynika z przepisow prawa budowlanego i podejscia
architekta do danego budynku. Oczywiscie trzeba mie¢ na uwadze pewne elementy,
ktére muszg byc spetnione: nastonecznienie, odlegtosci budynkéw od siebie, kwestie
zwigzane z infrastrukturg techniczng. Dopiero na tym etapie bedzie wiadomo jakie
metrazowo mieszkania mogg tam powstac. Gmina, czy tez Burmistrz, ktokolwiek by nim
nie byt, nie majg takiej mocy, zeby zakaza¢ budowy mieszkan o konkretnych metrazach,
czy tez nakazaC budowe mieszkan o konkretnych metrazach. Wftasciciel, czy tez
inwestor, ktory buduje moze robic to w zakresie jakim dopuszcza to prawo. Nie ma
w aktualnym stanie prawnym, Zadnej mozliwoSci by zakazaC budowy mieszkan
0 konkretnym metrazu. Takich przepiséw dajgcych przywolywang w pytaniu mozliwo$c
nakazu czy zakazy budowy mieszkan o konkretnych metrazach, w ustawie na mocy,
ktorej realizowane sg zmiany planu 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie ma. Nie ma ich rowniez w zadnym innym akcie prawnym,
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(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pani Beata Miczel:

Moéwimy o drogach, a co z parkowaniem w centrum miasta? Juz w tej chwili nie ma szans
dojechania do stacji i zostawienia samochodu. Nowi mieszkancy nie przesigdg sie
wszyscy do komunikacji. Juz mamy w Zielonce problem z parkowaniem w centrum. 700
samochodow na 1 tys. mieszkancow. Jezeli policzymy tysigc oséb dorostych, kazda
bedzie miata samochéd. Co dalej?

Odpowiedz Burmistrza: Moja odpowiedz zapewne, patrzgc na przebieg dzisiejszego
spotkania na pewno Pani nie usatysfakcjonuje.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Aktualnie nastepuje catkowita zmiana podej$cia zarowno do
funkcjonowania, jak i projektowania miast. To nowe podejscie wskazuje, zeby ruch
samochodow wyprowadzac catkowicie z centrum lub mozliwie jak najszerzej ograniczac.
Tak dzieje sie juz w duzych miastach jak np. Warszawie

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wykrzykiwanie, iz nie jesteSmy w Warszawie oraz
co do rzeczy majg takie podej$cia oraz czym bedziemy jezdzi¢ dorozkg)

OdpowiedZz Burmistrza: Rolg zrownowazonego miasta nie jest zabudowywanie jego
centrum jedynie rosngcg iloScig nowych parkingdw, bo prowadzi to do zachecania
korzystania z samochoddéw, a takie tworzenie infrastruktury pieszej, rowerowej
i wspierajgcej transport publiczny, aby zacheca¢ jego mieszkaricow do wyboru
alternatywnych $rodkéw przemieszczania sie.

Pan Tadeusz Tomczuk:

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Za poprzednich Burmistrzéw, jezeli inwestycja miata by¢ prowadzona, to najblizsi

sgsiedzi dostawali pisma kto jest inwestorem, co zamierza budowac¢? Czy zmienity sie
przepisy?
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Odpowiedz Burmistrza: Informacje przesytane sg w postepowaniu dotyczgcym wydania
pozwolenia na budowe. Tutaj nic sie w tej kwestii nie zmienifo. Jezeli kto$ z najblizszych
sgsiadow, sgsiadujgcych z Pana dziatkg uzyskuje pozwolenie na budowe, to nadal
otrzymuje Pan takie zawiadomienie od organu je prowadzgcego. Tutaj, w tym przypadku
nie mamy do czynienia z postepowaniem dotyczgcym wydawania pozwolenia na
budowe. Ta kwestia dotyczy MPZP, czyli zasad, ktére muszg byc spetnione, zeby co$
mogftoby tutaj powstac. Jezeli cos by powstawato musi Pan otrzymac pisma ze starostwa.
Moze Pan byc¢ strong postepowania administracyjnego w zakresie pozwolenia na
budowe.

(krzyki os6b zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Co z pozostatym terenem, na ktorym my sie znajdujemy, te dwa zaktady?

OdpowiedZz Burmistrza: Teren, na ktérym prowadzi pan dziatalno$¢, jak i sagsiad to
dziatalno$¢ nieucigzliwa. Nie jest objeta jakimikolwiek zmianami. Majgc takiego
przedsiebiorce, ktory ptaci podatki, prowadzi dziatalnos$¢, na ktéra nie ma zadnych skarg,
gmina nie bedzie ograniczata jego dziatalnosci. Takie podmioty sg wartoscig dla Miasta,
dlatego rowniez w innym dokumencie planistycznym — planie ogolnym, przeznaczenie
terenu na ktérym aktualnie prowadzi Pan swojg dziatalno$¢ zostato utrzymane. Nikt nie
ma zamiaru dokonywacC zmiany przeznaczenia nieruchomosci na ktérej prowadzi Pan
aktualnie dziatalno$¢ i w przysztosci rowniez bedzie méogt Pan te dziatalno$¢ prowadzic.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

Pan Jarostaw Nowicki:

Jedna uwaga zwigzana z liczbg osd6b. Jezeli na tym terenie zamieszka tyle osdb, to
komfort zycia mieszkancéw drastycznie spadnie. Niech potowa z zamieszkatych tam
wyjdzie na Glinianki. Nikt z innych mieszkancow nie bedzie mogt korzystaé z tego terenu.
Juz teraz w ciggu dnia brak jest mozliwosci korzystania z Glinianek bo przebywa tam
bardzo duzo ludzi, przede wszystkim Ukraincow.

Do tego dojdzie problem z dojazdem do stacji. Wiekszo$¢ ludzi bedzie jezdzita do
Warszawy. | dlatego do stacji bedg przemieszczali sie samochodami. Juz obecnie brak
jest miejsc parkingowych przy stacji PKP.

To nie jest pytanie, nie oczekuje odpowiedzi. Wyrazam tylko swojg opinie i obawe.

(krzyki osob zebranych na spotkaniu — wrzawa nie pozwolita na zrozumienie
wykrzykiwanych stow)

12



V. Podsumowanie i zakonczenie

Burmistrz podziekowat mieszkancom za udziat w spotkaniu, zaprosit do dalszego udziatu
w procesie konsultacyjnym, m.in. poprzez skfadanie uwag pisemnych do projektu planu
dla rejonu ul. Podlesnej. Ponadto podkreslit, iz tylko wnioski i uwagi zgtoszone na
oficjalnym formularzu, ktéry mozna pobrac ze strony internetowej, otrzymac¢ w Urzedzie
czy tez wycig¢ z broszury informacyjnej, bedg rozpatrywane w procedurze.

Wyjasnit takze, ze wszystkie zlozone pytania i wnioski zostang odnotowane
w dokumentacji konsultacyjnej i przekazane do analizy w ramach dalszych prac nad
planem. Burmistrz zaprosit rowniez na kolejne spotkanie otwarte, ktére odbedzie sie
w dniu 12 listopada 2025 r. w Urzedzie Miasta Zielonka oraz dyzur indywidualny
projektanta.

Spotkanie przebiegato w burzliwej atmosferze wywotanej przez czesé¢ uczestnikow. Wiele
pytan byto zagtuszanych przez okrzyki, oklaski i wywolywang wrzawe. Wielokrotnie
Burmistrz Miasta prowadzacy spotkanie zawieszat gtos, nie miat mozliwosci udzielenia
petnej odpowiedzi, przerywat swoje wypowiedzi w czasie okrzykdw uczestnikow.
Wywotywana sytuacja czesto nie dawata mozliwosci zadania pytan przez uczestnikow
zainteresowanych przedmiotem spotkania.

Spotkanie zakonczyto sie o godz. 20:19

Protokét zawiera 13 ponumerowanych stron.

Zielonka, 14.11.2025 .

Agata Nita Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
gtowny specjalista Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzadzajgcej protokdt) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)
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PROTOKOL NR 4

Ze spotkania otwartego, przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
dla rejonu ul. Podlesnej, przeprowadzonego w dniu 12 listopada 2025 r.
ogodz. 18:30 w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5
w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
4 listopada 2025 r. o godz. 18:30 w Szkole Podstawowej nr 2 przy ul. Powstahcow 3
w Zielonce przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (dalej zwany
,planem”) wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym wzieto udziat okoto 30 os6b, na liste wpisato sie 28 osdb.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Nie wszyscy obecni na sali w czasie spotkania, chcieli wpisaé sie na liste obecnosci na
spotkaniu.

Spotkanie rozpoczeto sie o godz. 18:32

I. Otwarcie spotkania

Spotkanie otworzyt Burmistrz Miasta Zielonka, ktéry powital mieszkancow oraz
przedstawit cel spotkania — omdwienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej (MPZP).

Burmistrz przedstawit uczestnikbw spotkania ze strony Urzedu Miasta — Sekretarz
Miasta, Zastepce Burmistrza, Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej, gtéwna
specjalistke Wydziatu Gospodarki Przestrzennej, Projektantke - Matgorzate
Fraczkowskag. W czasie rozpoczecia Burmistrz Miasta przypomniat, ze uwagi do projektu
planu w procesie konsultacji, nalezy sktada¢ pisemnie na formularzu, ktéry dostepny jest
miedzy innymi w broszurze oraz na stronie internetowej urzedu, jak réwniez mozna go
pobraé w Urzedzie Miasta. Burmistrz podkredlit, iz opinie wyrazone na spotkaniu nie
mogg stanowi¢ formalnych uwag, sg wytgcznie glosem w dyskusji publicznej. Na koniec
Burmistrz zachecit do skfadania uwag formalnych oraz przypomniat, iz taka mozliwo$¢
zgodnie z terminem formalnym trwa do 19 listopada 2025 r.

Po przedstawieniu  kwestii  organizacyjnych  poprosit obecng projektantke
0 przedstawienie zatozen projektu planu.

ll. Prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przez Projektantke:

Teren w przewazajgcej czesci przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez droge lokalng o szerokosci
14 m (ul. Podlesna) oraz ukfad drég wewnetrznych, kiére nie bedg stanowi¢ drég
publicznych. Na obszarze zaprojektowano réwniez dwa place, umiejscowione w taki
sposob by wpisywaly sie w gtdbwng os widokowg, stanowigcg rdzen porzadku
urbanistycznego.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata rozplanowana w réznych kwartatach
o zréznicowanych parametrach urbanistycznych. Od strony istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej przewidziano pas zieleni izolacyjnej, majgcy na celu oddzielenie
i ztagodzenie przejscia miedzy zabudowg jednorodzinng a planowang zabudowg
wielorodzinng.



Wysoko$¢ zabudowy ksztattuje sie stopniowo: od strony Kobytki — do 3 kondygnaciji,
nastepnie 5 kondygnacji oraz w dwéch wybranych lokalizacjach przewidziano budynki do
7 kondygnacji, petnigce funkcje dominant wysokosciowych.

Obowigzujgce linie zabudowy wyznaczono w sposéb umozliwiajgcy ksztattowanie pierzei
wzdtuz drog wewnetrznych.

W planie okreslono wskazniki intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokosé oraz
powierzchnie biologicznie czynng. W parterach budynkéw wielorodzinnych dopuszczono
lokale ustugowe, natomiast nie przewidziano zabudowy ustugowej wolnostojgce;j.

lll. Dyskusja i pytania mieszkancéw

Burmistrz podziekowat Pani Projektantce za przedstawienie zatozen planu. Przekazat
mikrofon zebranym na sali w celu zadawania pytan.

Glos w dyskusji zabrali:

Pani Beata Miczel

Dzieh dobry, Beata Miczel. Podlesna. W zasadzie mam dwa pytania odnosnie tego
planu, ktory Pani przedstawita. Pierwsze pytanie dotyczgce samej ulicy Podlesnej. Jak
dobrze pamietam ze spotkania dotyczgcego remontu ulicy Podle$nej. Czternascie
metrow, czyli petne dwa pasy mamy owszem, ale na otwartym odcinku, ktory konczy sie
przy granicy tego terenu. Pozniej nastepuje zwezenie do dziesieciu metréw, bo nic wiecej
nam tam nie wychodzito z remontem Podlesnej. PodleSna ma stanowi¢ jedyng ulice
przepustowg dla tego osiedla. W jaki sposéb mamy rozwigzaé problem ruchu, kiedy
mamy nagle waskie gardto? Juz w tej chwili jest problem z poruszaniem sie po tej ulicy.
Czy w ogodle to jest rozpatrywane jako$s kompleksowo, czy tylko patrzymy na ten
kawateczek i juz? To jest pierwsze pytanie.

Odpowiedz Projektantki: To znaczy, jezeli chodzi o sam projekt planu, to jako osoba
projektujgca ten plan moge jedynie odnie$¢ sie do granic opracowania. Nie moge
wchodzi¢ poza zakres uchwaty o przystgpieniu i projektowac czy poszerzac¢ drog, ktore
Sg poza granicami tego obowigzujgcego planu.

Pani Beata Miczel

No witasnie, moze kto$ inny w takim razie bedzie umiat odpowiedzie¢? No wiec mamy
takie pytania. Drugie moje pytanie dotyczy projektowania tych najwyzszych budynkéw
akurat w tych kwartatach, ktore zostaty wskazane od strony lasu, od strony wiasciwie
potudniowo zachodniej, czyli tak naprawde najwyzsze budynki na caltym planie.
Po pierwsze zastaniajg cate osiedle, no bo bedg wyzsze niz drzewa, poniewaz w tym
miejscu ten teren sie wznosi. Nie wiem, moze taka jest teraz koncepcja, zeby zacieniaé
ludziom mieszkania, nie doswietlac. A drugie pytanie, dlaczego akurat od tej strony, a nie
od strony na przyktad pieknego zielonego pasu potudniowego?

OdpowiedZz Projektantki: Zabudowa od strony Kobytki ktocitaby sige tez z budynkami,
ktére tam sg. Zaburzatoby to fad przestrzenny. Tam sg jednorodzinne zabudowania.
Caty projekty planu jest zbudowany na pewnej przemyslanej koncepcji stopniowania -
od razu nie wychodzimy na siedem kondygnacji, przechodzimy od niskich kondygnacji,



mamy jednorodzinne, pozniej mamy trzy kondygnacje, piec i jak gdyby w strone lasu jest
takie Srodkowe, naturalne przesuniecie stopniujgce.

(komentarz z sali — to i tak bedzie 7 pieter)

Pani Beata Miczel
Podejrzewam, ze byta pani na ulicy Podlesnej projektujgc ten plan. Ulica Podlesna to sg

tylko i wytgcznie budynki jedno lub wielorodzinne, ale jednokondygnacyjne w zasadzie.
W zwigzku z czym nie wiem na ile wybor siedmiu pieter akurat od naszej strony, gdzie
my mamy niskg zabudowe, czyli mieszkancy Zielonki w tym momencie majg mniejszy
wplyw na powstawanie tego projektu, anizeli mieszkancy Kobytki, bo méwimy o tym, ze
mieszkancom Kobyiki byé moze by przeszkadzaty te wysokie bloki, a mieszkancom
Zielonki nie. Juz nie bede wiecej pytan zadawac, bo niewiele jeszcze mozna dowiedziec.
Dziekuje.

Odpowiedz Burmistrza: Siedem kondygnacji to jest sze$c pieter. To taka pierwsza wazna
informacja i sprostowanie powtarzanych nieprawdziwych informacji. Szes¢ pieter plus
partner. Maksymalnie do dwudziestu czterech metrow w tych kwartatach o najwyzszej
liczbie kondygnaciji.

Jezeli chodzi o wnioski, do ktorych tutaj byto nawigzanie w Pani wypowiedzi. We
wnioskach, ktére wptywaty od mieszkancow Kobytki, byty uwagi dotyczgce potgczenia
uktadu komunikacyjnego. OczywiScie, o czym mowilismy, uwzglednilismy je zwazajgc
przede wszystkim na interes Miasta Zielonka — aktualizujgc wersje planu bez potgczenia
Z siecig drég u naszych sgsiadéw. Przygotowujgc te wersje projektu, rzeczywiscie
zgodziliSmy sie z tym, Zze nie warto wpuszczac tego ruchu w naszg siec.

Druga odpowiedz na Pani pytanie dotyczgce ulicy Podlesnej. Ulica Podlesna jest gotowa
w projekcie - jest juz zaprojektowana. Zostata wydana decyzja. Réwniez na biezgco
wyptacamy juz odszkodowania osobom, u ktorych bedg regulowane grunty, czyli stany
prawne. W zwigzku z tym...

(przerwana wypowiedz Burmistrza Miasta przez Panig Beate Miczel
— dostalismy takg decyzje)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: No wtasnie dlatego...

(przerwana wypowiedz Burmistrza Miasta przez Panig Beate Miczel — Dziesie¢ metrow
szerokoSci ulicy. Ja pamietam to zdanie)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Jezdni. Szeroko$ci jezdni. Ulica..

(przerwana wypowiedz Burmistrza Miasta przez Panig Beate Miczel — tak zaplanowane
tam sg jeszcze $ciezka rowerowa i chodnik)

Odpowiedz Burmistrza: Tak jak pani powiedziata, pas drogowy jest zaplanowany na 14
metrow szerokosci. Sama jezdnia, czyli pas, po ktérym poruszajg sie samochody, bedzie
0 SzerokoSci rzeczywiscie dziesieciu metrow. Ze wzgledu na to, ze w pasie drogowym



musimy rowniez zmieScic Sciezke rowerowg na pewnych odcinkach, poZniej cigg pieszo-
rowerowy i chodnik, ktory bedzie doprowadzat mieszkancow od ulicy Wesofej do
przedszkola i jeszcze nieco dalej. P6Zniej on zamieni sie w cigg pieszo-rowerowy, ktory
zostanie przeprowadzony na drugg strone. Jak doskonale Pani wie, to jeszcze dodam,
poniewaz ten projekt byt realizowany pod koniec jeszcze poprzedniej kadencji, czyli
2014-2018. Projekt modernizacji ulicy Podles$nej, oprocz wywtaszczen i tej infrastruktury,
0 ktorej wspomniatem Sciezki rowerowej i ciggu pieszo-rowerowego, rowniez zaktada,
chociaz mam nadzieje, ze bedzie moégt byc zmieniony na tym odcinku, o ktorym
chciatbym wspomnie¢. Na koncowym odcinku ul. Podle$nej, projekt ten zaktada, iz
wzdtuz aktualnego obszaru przemystowego, ma by¢ wykonana specjalna strefa
postojowa, utwardzona dla cystern oczekujgcych na wjazd na obszar projektowanej
owczesnie bazy paliw.

Raz jeszcze reasumujgc w ulicy Podlesnej bedziemy mieli do czynienia z szerokoscig,
ktéra rowniez jest zaplanowana tutaj, czyli pasa drogowego o szerokoSci czternastu
metrow, gdzie jezdnia, czyli tylko i wytgcznie ten obszar, po ktorym poruszajg sie auta,
bedzie o szerokoSci dziesieciu metrow. Tak jak mamy sytuacje w wielu innych
przypadkach drdg, jak chociazby w przypadku odcinkowym przypadku ulicy Diugiej. A jak
doskonale wszyscy pewnie Panstwo wiedzg, zwezanie pasa jezdnego, czyli jezdni do
mniejszych warto$ci, czyli minimalnie do dziesieciu metrow, przyczynia sie do
zwiekszania bezpieczenistwa ruchu drogowego. W przypadku ulicy Podle$nej zostaty
zaplanowane oczywiscie elementy infrastruktury, ktére bedg podnosity to
bezpieczenstwo, czyli tak jak wspomniatem, chodnik i Sciezka rowerowa, jak rowniez cigg
pieszo-rowerowy. W zwigzku z tym, nie widac¢ zagrozenia, by ktokolwiek poruszajgcy sie
po  zrealizowanych oczywiScie drogach mdgt by¢é narazony na wieksze
niebezpieczenstwo niz to, ktére grozi mu aktualnie w stanie faktycznym tj. jeszcze przed
budowa ul. Podlesnej.

Pani Agnieszka Stojewska

Mam konkretne pytanie, kiedy ta droga zostanie wybudowana? My mamy juz pie¢ lat
pozwolenie na budowe. To, ze tam jest przedszkole i chodzg mate dzieci, jest
niebezpieczenstwo, nikogo to, ale nikogo to nie interesuje. Ja wiem, ze panstwo nie majg
matych dzieci i nie przyprowadzajg ich.

Ale ta tymczasowos$¢, ktéra tam jest juz nie wiem, dziesiec€ lat, jest przy coraz wiekszym
ruchu. Prosze przyjs¢ i przejs¢ sie w momencie, gdy wszyscy jadg o 6smej godzinie,
o pietnastej albo jak cokolwiek sie dzieje na trasie. Wiec dla nas to jest po prostu przykre,
ze dla nas nie warto budowac drogi, bo my nie wiemy, kiedy panstwo wybudujg nam tg
droge. Ona jest na papierze, tak jak tutaj to wszystko jest na papierze. Ale kiedy my
bedziemy mieli tg droge? | tu jest tak tadnie napisane. Bezpieczehstwo sgsiedztwa,
wykluczenie funkgji ucigzliwych. My nie chcemy miec¢ ulicy Pastuszkéw. Naprawde.

To jest takie fajne miejsce. Nie tylko dla nas, dla catego osiedla Wolnosci. Tu ludzie
chodzg na spacery z psami, z dzieCmi i tu bylo bezpiecznie. A jezeli nam sie zwiekszy,
nas nie wiem ilu jest mieszkancow, sto oséb przy tej ulicy? Nie wiem czy tyle nawet jest.
Jezeli panstwo nam zwiekszg stokrotnie iloSC mieszkancow, kazdy musi stamtad
wyjechac¢. Tam nikt nie wyjdzie, nie bedzie chodzit. Stamtad ludzie bedg jezdzi¢. | po
prostu najbardziej nas przeraza, ze panstwo chcg nam zrobi¢ takg ulice Pastuszkow.



Odpowiedz Burmistrza: Nie wiem, czy ktokolwiek zaryzykowatby odpowiedzialnego
udzielenia odpowiedzi na pytanie kiedy zbudujemy ul. Podle$ng. Chcielibysmy wigczy¢
ewentualnych inwestorow, zeby partycypowali w kosztach budowy drogi. Koszt ten
szacowany jest i zblizony do realizacji ul. Legionéw. To blisko ponad 10 min w
kosztorysach inwestorskich. Jest to duza kwota w kontekscie niewielkiej liczby
mieszkancow zamieszkujgcych przy ul. Podlesnej. Gdyby na tym konkretnym etapie
mozna byto wigczy¢ inwestora lub inwestorow, zeby partycypowali w kosztach budowy,
mozna by okredli¢ date rozpoczecia inwestycji. Gdybysmy w ogdle znali inwestora czy
inwestorow. Takich moze by¢ tam bardzo wielu, gdyz w kazdym kwartale moze
wystepowacC nie jeden a kilku, kilkunastu w zaleznoSci od dokonanego podziatu
nieruchomosci.

My, jako Urzad Miasta, jesteSmy gotowi do ogtoszenia przetargu na realizacje tej
inwestycji — budowe ul. Podlesnej. Sami jako gmina nie jestedSmy w stanie jej
wybudowac, a ponadto stoje na stanowisku, iz w przypadku zmiany planu, inwestorzy,
ktorzy sie tam pojawig powinni partycypowac w kosztach budowy.

Argument zwiekszonego ruchu w drogach publicznych, niestety w tym kontekScie
trwajgcych konsultacji, nie do korica do mnie przemawia. W momencie, kiedy ta droga
byta projektowana, ja rozpoczynatem swojg kadencje w 2018 roku, przejgtem proces
projektowy bedgcy w toku. Spotykatem sie z Panstwem na spotkaniach konsultacyjnych
i wtedy nikt z Panstwa, co potwierdzitem w dokumentacji juz archiwalnej, nie podnosit
takiego argumentu, iz w momencie, kiedy ruszy tam przemyst i baza paliw, bedzie
zwiekszony ruch i to nie aut osobowych, tylko dostarczajgcych paliwa ciekfe.

(kilka 0s6b moéwigcych jednoczesnie bez mikrofonu w sposob uniemozlwiajgcy
identyfikacje poszczegoélnych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Pani zadata pytanie, ja probuje na nie tylko i wytgcznie
odpowiedziec. Druga kwestia....

(kilka 0s6b moéwigcych jednoczesnie bez mikrofonu w sposéb uniemozilwiajgcy
identyfikacje poszczegolnych stow)

Odpowiedz Burmistrza: Druga kwestia dotyczy tego, ze teren ten nie nalezy do gminy.
Gmina w stu procentach nie moze kreowacC tego, co tam powstaje. Jezeli prawo
dopuszcza tam pewne rozwigzania, co rzeczywiscie ma migjsce, to pewne elementy
zwigzane z przemystem mogg powstac. Chciatbym, zebySmy wszyscy mieli w stu
procentach...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana przez Panig Anne Durke wypowiadajgcg sie
do mikrofonu - My o to nie méwimy. My pytamy o droge)

Odpowiedz Burmistrza: Zatem dziekuje. Staratem sie udzieli¢ odpowiedzi na zadane
pytanie.



Pani Anna Durka

Czy ktos z Panstwa wie, od kiedy zostanie zamkniety odcinek drogi 631 od trasy S8 do
.ronda Harleya”? Styszatam, Zze w przysztym roku. Ma to znaczenie przy budowie osiedla,
bo gdy zamknieta zostanie 631 caly ruch bedzie jezdzit ul. Podlesng i Prostg. Czy
Panstwo wiecie doktadnie kiedy?

Odpowiedz Burmistrza: Pytanie oczywiscie nie dotyczy bezposrednio tego projektu
planu, ale...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana przez Panig Anne Durke wypowiadajgcg sie
do mikrofonu — dobrze, to pézniej)

Odpowiedz Burmistrza: Tak, sg to oczywiscie zatozenia projektowe, wstepne plany
dotyczgce podziatu i odcinkowania tej duzej modernizacji. Ta ma by¢ realizowana na
odcinku od skrzyzowania drogi 634 z 631 do skrzyzowania z ulica Dworkows, czyli az za
wezet trasy S8. W pierwszej kolejnoSci, takie sg zatozenia, czy one bedag ujete
w konkretny harmonogram, tego jeszcze na dzien dzisiejszy, czyli na pofowe listopada
nie wiadomo, ale w pierwszej kolejnos$ci ma by¢ realizowany wiadukt nad torami, nad
przejazdem kolejowym w lesie. Dopiero po zrealizowaniu tego etapu planuje sie
uruchomienie kolejnych prace. Trudno jednak moéwi¢ o harmonogramie Zzadania
inwestycyjnego, skoro sg to zatozenia i wstepne przymiarki. Brak jest jakichkolwiek
konkretnych ustalen i dokumentacji jej potwierdzajgcey.

Pani Anna Durka
Droga wewnetrzna, ktora tgczy ceramike z drogg 631 przy wezle Zielonka. Jesli chodzi

o ewentualny dowoz i transport, ciezkimi pojazdami, ziemi lub gruzu, i tym podobnych
rzeczy. W momencie, kiedy ten odcinek zostanie zamkniety, a z tego co wiem, ze bedzie
to 2027, nie jest to wcale tak daleko. Caty ten ruch, ciezki, zwigzany z budowa, bedzie
jezdzit ul. Podlesng, Prostg, Wesotg i ewentualnie tgcznikiem, ktéry zostanie przez
miasto wybudowany, tgcznik tgczacy ulice Krzywg z Podlesng. Prosze panstwa, czy
panstwo sobie zdajecie z tego sprawe, ze przy tego rodzaju zaplanowaniu na tym
terenie, jak duze bedzie obcigzenie. Mysle, ze nie. Bo pan uwaza, ze nie jest to
bezposrednio zwigzane z tg inwestycjg i ze zmiang planu. Ja uwazam, ze bardzo.
Bardzo.

Odpowiedz Burmistrza: Czasowg organizacje ruchu ustala sie w momencie, kiedy
inwestor posiada juz konkretny harmonogram realizacji prac. Nie mozna okreslic jej w
momencie kiedy brak jest konkretnych danych dotyczgcych modernizacji drogi
wojewodzkiej nr 631.

(Pani Anna Durka zadaje pytanie z sali bez mikrofonu — co bedziecie parnstwo w zwigzku

z tym chcieli zrobic)

Odpowiedz Burmistrza: Nie umiem odpowiedzie¢ Pani na takie tak sformutowane
pytanie. Przedstawitem Pani stan faktyczny na dzien dzisiejszy Jaki jest. Dziekuje.



Pani Gabriela Wisniewska

Moge juz? To bez mikrofonu, bo za duzo kartek mam tutaj spisanych. Panie Burmistrzu,
przed chwilg zwrociliSmy sie z pytaniem o stan drogi 631, tego tgcznika. | tez
otrzymalismy odpowiedz, w zasadzie, ze tak naprawde nie mamy na nic wplywu, bo ta
droga po pierwsze nie jest drogg Zielonki, nalezy do Marek i zdaje sie¢ do Lasow
Panstwowych.

Jezeli chodzi o takg inwestycje i zarzadzanie tg droga. A w odpowiedziach, ktora
mieliSmy na stronie, w tych pytaniach nieformalnych byto jasno powiedziane, ze wszystko
jest na zasadzie domniemywan i braku jakiejkolwiek wizji tego, co tam z tg drogg moze
by¢. Nie mozemy rozmawiaé o czyms, co nie nalezy do nas przede wszystkim.

A wracajgc do tego, co nalezy do nas. Ja mam tutaj pytanie do pani projektantki. Na, jak
sie przetoczyta cata fala tutaj, konsultacji spotecznych w styczniu tego roku. Pan
Burmistrz zapewnit nas na sesji 30 stycznia, ze ceramika, bede mowita ceramika.
Panstwo pozwolg, ze bedzie to skrotowo, ze ceramika jako caly obszar tej wielkiej
inwestycji, caty projekt i proces zostanie zakonczony, zostat zakonczony, zostat
zamkniety i bedziemy czekali na plany ogdlne. Jesli panstwo chcecie, moge odczytaé
fragment, o ktérym Pan Burmistrz, o tym nam mowit i mam nadzieje, ze panstwo to
znacie.

I o co mi chodzi, gdzie tutaj jest teraz moje pytanie. Pani doskonale wie, jakie sg
zatozenia plandw ogolnych, co to sg plany ogdlne, co ze sobg niosg. Jest to nowelizacja
i w ogole po nowemu ustawa o planowaniu przestrzennym. | generalnie rzecz biorgc,
generalnie rzecz biorgc, chciatam sie Pani zapyta¢, czy to, co méwit burmistrz 30
stycznia, opierajgc sie by¢ moze rowniez na Pani doradztwie, bo pani doradza, jest jakas
ustuga konsultacyjna doradztwa w ramach planu ogodlnego. Wtedy méwit o tym, ze
poczekajmy z ceramikg na plany ogdlne, bo one porzadkujg pewne rzeczy i bedzie
mozna wtedy zrobi¢ bilans urbanistyczny. Te wszystkie rzeczy. Mozna bedzie uzyc
wtedy, takiego sformutowania Burmistrz uzyt, zintegrowanych planéw inwestycyjnych,
gdzie wiasnie tam jest ta partycypacja zapisana jak gdyby urzedowo, tak? Ustawowo.

Oczywiscie wiemy, ze z tg partycypacjg i z tymi planami zintegrowanymi, to
wnioskodawca musi najpierw, inwestor musi wyj$¢ i tak dalej i tak dalej. Ale sg pewne
bezpieczniki. Prosze mi powiedzie¢, czy nie warto by byto i dlaczego z ceramikg brniemy
dalej w ten plan, ktéry mamy w tej chwili, troszeczke go liftingujgc, wystuchujgc w tym
momencie bardziej Kobylczan niz ludzi z Zielonki. My dalej jesteSmy w tym planie, czyli
w tym, co zostato uruchomione i nie tak jak powiedziat. ZostaliSmy jako$ wprowadzeni
w btad. Burmistrz 30 stycznia powiedziat, ze zostato zakonczone, zamkniete, odtozone
na potke i tak dalej, i tak dalej. | nie czekamy na te plany ogdlne. Czy te plany ogdlne nie
datyby nam takiej wiekszej pewnosci, ze bytaby wystuchana ta strona spoteczna
i bardziej by mozna byto sie przyjrze¢ temu terenowi w konkretnie w kontekscie ulicy,
tylko Podlesnej czy Krzywej. Ale catego miasta. Bo tak Pan Burmistrz méwit, ze wtedy
popatrzymy, zobaczymy, ze moze wyjsS¢ z bilansu urbanistycznego, tylko i wytgcznie
dwukondygnacyjna zabudowa. Albo niska, wyzsza czy jaka tam by wyszia, patrzgc na
wszystko, co jest dookota. A my jesteSmy dalej w tym. Czy Pani nie doradzata?
Przepraszam, ze tak powiem. Czy nie zastanowita sie Pani nigdy nad tym, zeby doradzic,
zeby jednak poczekac na te plany ogodlne, nie spieszy¢ sie z tym wszystkim. Zrobic tak,
zeby jak najbardziej reprezentowac interes catego miasta. Bo ludzie sie caty czas..., caly
czas interesujg. To jest pierwsza cze$¢ mojego pytania. Umiataby mi Pani odpowiedzie¢?

Odpowiedz projektantki: Trudno, gdy mam odpowiedzie¢ na pytanie tak sformutowane,
co Pan Burmistrz powiedziat i do tego zinterprefowac jego sfowa.

Odpowiedz Burmistrza: Ja moge odpowiedzie¢. Chetnie...



(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostaje przerwana. Pani Gabriela Wisniewska z sali do
mikrofonu — to jest pytanie do projektantki)

Odpowiedz Burmistrza: Tak, Pani projektant odpowie. OczywiScie ja tylko nawigze,
poniewaz tutaj dosyc dfuga byta Pani wypowiedz.

My, prowadzilismy i prowadzimy dwutorowo i rownolegle, procedure zwigzang
z ustaleniem planu ogoélnego dla catego miasta. Bilans urbanistyczny, ktory Pani
przywotuje, w tym wypadku dla planu ogdlnego zostat juz opracowany. Bilans
urbanistyczny jest czeScig planow ogdinych. JesteSmy przed, moze nie w przeddzien, ale
Jjuz niebawem zostang one wyfozone, bedq najpierw opiniowane zgodnie z procedurg
przez instytucje. Pbzniej ogtoszone zostang konsultacje. Wyniki bilansu urbanistycznego
Jjasno wskazuje nam na to, ze na tym terenie moze powstac zabudowa wielorodzinna
wtasnie o takich zaproponowanych w projekcie stopniach kondygnacji. Co wiecej, na
catym terenie, moze, i to jasno wskazuje bilans, do zakfadajgc czysto hipotetycznie — bez
tego konkretnego projektu planu — powstac do siedmiu kondygnacji na catym tym
obszarze.

Druga rzecz to kwestia zwigzana z tym konkretnym planem. On jest zupetnie inny niz ten
pierwszy, rdzenny, okreslony pod koniec 2024 roku i na poczatku 2025 roku. Tu mamy
do czynienia z uporzgdkowanym tadem urbanistycznym, ze wskazaniem, gdzie moga
powstac i o jakich kondygnacjach bloki. Réwniez pokazujemy uktad komunikacyjny, ktory
musi powstac. Zielen, ktéra musi sie tutaj pojawic, jak rowniez konkretne miejsca...

(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostaje przerwana. Pani Gabriela Wisniewska z sali do
mikrofonu — To nie jest odpowiedz na moje pytanie)

Odpowiedz Burmistrza:.... ktére, ktore pokazujg, gdzie muszg zosta¢ zasadzone drzewa.
To wszystko okresla ten projekt planu. Aktualizacja uwzglednia wnioski formalne ztozone
w procedurze, ale takze liczne gtosy, ktéry byty wyrazane w nie zawsze parlamentarnej
i kulturalnej dyskusji publiczney.. ..

(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostaje przerwana. Pani Gabriela Wisniewska z sali do
mikrofonu — To Pan odfozyt na potke i powiedziat, Ze jest, ze jest no wia$nie zakoriczony.
No to jest jaka$ niekonsekwencja)

Odpowiedz Projektantki: To znaczy moze powiem jeszcze jedng rzecz. Ja tez robie plan
0golny dla gminy Zielonka. Zrobitam juz wstepne projekty i wyszto, ze mozemy jakby
powiekszyc obszar uzupetnien zabudowy. W chfonno$ci, swojg drogag, jak gdyby, bo jak
gdyby obszar w planie ogbélnym mozemy powiekszy¢ o tereny zabudowy mieszkaniowej
albo z powigkszenia obszaru uzupetnienn zabudowy, albo z chtonnosci. ZrobiliSmy to na
bazie wyliczen z obszaru uzupetnien zabudowy i moglismy okofto 60 hektarow na tle
catego terenu miasta powiekszy¢. Powiekszylismy mniej wiecej o ten teren i o inne
obszary, czyli jak gdyby z zatozen planu ogolnego, rowniez ten teren bedzie iS¢ w tym
kierunku.

Pani Gabriela Wisniewska
Ale budowy rozumiem jednorodzinnej. Znaczy zabudowy.



Odpowiedz Projektantki: To jest inna funkcja w planach ogdlnych. To jest strefa
wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng. I, jak gdyby tak naprawde,
zatozenia planu ogélnego sg adekwatne do tego projektu planu miejscowego.

Pani Gabriela Wisniewska

Czy moge dalej? Wobec powyzszego no my musimy, opieramy sie na tym, co panstwo
tutaj méwig. Ale jezeli w styczniu spotykaliSmy sie tutaj na tej sali i tez byta mowa o tym,
ze ma by¢ witasnie procedura planu, w ktérym w tej chwili jestesSmy, ze nie bedziemy
tego procedowac, ze bedziemy wiasnie czekali na plany ogdlne, ktére nam dajg wiecej
mozliwosci, chociazby tej wspomnianej partycypacji, bo o tym za chwile bede chciata
z Panstwem tez porozmawiac¢. Partycypacji inwestora w dany teren, tak. W tg budowe.
Pan Burmistrz méwi o artykule 16. No ja jestem bardzo zdziwiona, bo do tej pory jak
robilismy na przyktad czy na zielonych tgkach, ulice Januszewicza czy ulice Bartnika, czy
jakiekolwiek inne ulice. Nigdy nie byt ten artykut 16 podtozony, zeby przepraszam, ze to
powiem, méwie prostym jezykiem deweloperzy, ktérzy majg przy tym inwestycje,
partycypowali w kosztach budowy drogi. Tutaj akurat na tym kawatku na pewno, na
pewno musimy uwierzy¢ na stowo, bo pdki co nie mamy zadnego dokumentu i nie ma
nic, co nam to zagwarantuje. To jest, jak gdyby jedna strona medalu.

Odpowiedz Projektantki: Moze odpowiem tak czesciowo na Pani pytanie. Gdyby juz
zatozenia planu ogdlnego mamy, wiemy co tam...

Pani Gabriela Wisniewska
Ale to Panstwo macie, ale my tego nie widzimy.

Odpowiedz Projektantki: Niedtugo bedzie to uzgodnione...

Pani Gabriela Wisniewska
Ale juz wtedy ceramika juz bedzie przyklepana, juz bedzie podjeta.

Odpowiedz Projektantki: Nawet jakby ewentualnie plan ogolny zostat przyjety. To tez na
podstawie niego mozna by byfo taki sam plan miejscowy uchwali¢. Nie ma tu nic co sie
wyklucza. Jezeli chodzi o zintegrowany plan inwestycyjny, zgodnie z aktualnymi
przepisami w przypadku takiego planu to sugestia wychodzi bezposrednio od inwestora.
On skfada wniosek tak, gmina nie moze, bo nie ma narzedzi, zmusi¢ go do tego. Jest
nowelizacja tej ustawy. W Sejmie pracuje sie nad zmiang. Bedg okreSlone troche inne
zasady, wiec przystepowac do czego$, co za miesigc czy dwa bedzie, jakby w innych
realiach prawnych... Nad takim nieracjonalnym zachowaniem tez trzeba sie zastanowic.
Tu wszystko jest zgodnie z prawem i procedurg. Uchwata o przystgpieniu byta podjeta,
Jjak gdyby rozpoczeta inicjatywa i idziemy dalej w tym kierunku, koniczymy to, co byto
zaczete uchwatg przystgpienia.

Pani Gabriela Wisniewska
No to teraz, jesli chodzi o...

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Doprecyzuje jeszcze jedng rzecz. Odniesienie sie do ul.
Januszewicza stanowi zupetnie inny przypadek prawny, inng sytuacje. Mieszkanka mowi



o inwestycji deweloperskiej, ktora sie zakonczyta, mieszkancy tam zamieszkali. W takim
stanie faktycznym nie ma mowy o zastosowaniu narzedzi wynikajgcych z art. 16. Ten
mozemy zastosowac, kiedy wiemy, ze plan okreSla zatoZenia, ale nie wiemy kiedy
ewentualnie jakakolwiek inwestycja w ramach okre$lonych planem ruszy. Zatem
w przypadku przywotanym przez Burmistrza Miasta, moéwimy o przysztosci, a nie
0 obracaniu sie i porzgdkowaniu stanu zastatego tj. sytuacji kiedy sg juz mieszkancy,
kiedy ich domy sg wybudowane. Prositabym, aby mieszkanka byta w tym zakresie
precyzyjna.

Pani Gabriela Wisniewska
Czy moge dalej? Tez to mamy identyczng sytuacje jeszcze na ulicy. To jest Prosta, tak?

Bo Prosta przechodzi w Podlesng, dobrze mowie? Dobrze. MieliSmy, prosze panstwa,
takg sytuacje, ze tam rowniez do, na starych warunkach jeszcze, czyli wedtug starych
przepiséw, czyli tego, jak w tej chwili to procedujemy, tg zmiane projektu planu. Jeden
z miejscowych przedsigbiorcow wystgpit tez o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego na budowe budynku wielorodzinnego wysokiego, zeby podniesé
mozliwosc¢, zeby podnie$é mozliwos¢ zabudowy i oczywiscie nie dostat tej zgody, bo ja
pamietam doskonale argumentacje, wtedy bytam radng, wtedy nie ma tutaj pana, nie ma
go z nami. Ja pamietam jego réwniez argumentacje, ze nie pozwalajmy podnosi¢ do
czterech, bo on chciat tam chyba cztery kondygnacje, czy iles tam, bo nie pozwalajmy
podnosié. Bo nie, bo kitdci to sie z okoliczng zabudowg. Et cetera, et cetera. No i nie
dostat. Buduje w tej chwili. Ta budowa rusza. Bedzie to budynek wielorodzinny, taki jak
pozwalajg miejscowe plany zagospodarowania. | wtedy przeszkadzato wszystko.
| wysokosc i okolica, i las z prawej, z jednej ze stron. Osiemset metrow dalej. Absolutnie
to nie przeszkadza. | od strony Zielonki mamy mieé te siedmiokondygnacyjne budynki do
dwudziestu czterech i pét metra wysokos$ci. Jest to naprawde dosy¢ wysoko, ale ja nie
o to chciatam w tej chwili zapytaé. O cos innego.

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Ja tutaj doprecyzuje. Szanowni Panstwo, rzeczywiscie
tamta kadencja, kiedy Pani mieszkanka byta radng, to juz dobrych kilka miesiecy temu
sie zakonczyta. Kilkanascie, wiec pewne fakty mogg byc¢ niespojne. Chciatabym
doprecyzowac Panstwu, ze chodzito po pierwsze o studium, a nie miejscowy plan. Byta
to zupetnie inna sytuacja. | to jest pierwsza sprawa. | zupetnie w innej sytuacji do innej
dziatki. Natomiast jezeli chodzi o wysokoS¢ zabudowy, to jest takie bloki 7
kondygnacyjne mamy przy ulicy Przemystowej i Nauczycielskiej. Mtodziezowej,
przepraszam. Wiec jezeli chodzi o tg wysokosc...

(Wypowiedz Sekretarz Miasta zostaje przerwana. Osoba z sali bez mikrofonu — Na
Przemystowej jest 15,5 metra wiec co to za gadanie)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Pani Sekretarz, poprawita sie w swojej pomytce. Raz
jeszcze powtdrze za Panig Sekretarz — Mfodziezowa i Nauczycielska.

Dodam tylko w celu wyjaSnienia i odniesienia sie do stow mieszkanki, iz przywotywana
kwestia dotyczyta ulicy Szcze$liwej. Dziatki, ktora jest w ksztafcie litery L, ktora znajduje
sie pomiedzy zabudowg szeregows...
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(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostaje przerwana. Pani Gabriela Wisniewska do
mikrofonu — Nie o to chodzi, to nie o to chodzi)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Przepraszam, ja Pani mieszkance nie przerywatem. Tez
chciatbym odpowiedzie¢ na to pytanie, poniewaz wypowiedZz mieszkanki wprowadza
mieszkancow obecnych na dzisiejszym spotkaniu w bfgd.

Dziatka, ktorg przywotuje mieszkanka jest w ksztafcie L. Zlokalizowana jest przy ulicy
Szczesliwej, wychodzi w gifgb i dotyka ulicy Prostej. Pomiedzy tg dziatkg w ksztafcie L
Znajduje sie dom tutaj jednych z panstwa, ktorzy tez uczestniczyli na poczagtku roku,
w naszych konsultacjach, jak réwniez od ulicy Szczesliwej mamy zabudowe szeregows,
w ktorej rowniez mieszkancy dzisiaj zamieszkujg.

Ten wniosek dotyczyt zmiany studium, poniewaz studium w tamtym wfasnie rejonie, na
tej dziafce nie pozwala aktualnie na wybudowanie blokéw wielorodzinnych, czyli
zabudowy wielorodzinnej - blokéw w tym miejscu. Mozliwa jest zabudowa szeregowa.
Zresztg zgodnie z porzgdkiem urbanistycznym, absolutnie bytby to pewien koszmar dla
0S0b, ktore mieszkajg w zabudowie jednorodzinnej, jezeli taki blok powstatby pomiedzy
domami.

Natomiast aktualnie trwa inwestycja, rowniez prywatna, na dziafce, ktora znajduje sie
w obszarze objetym studium, ktére to pozwala na zabudowe jednorodzinng szeregows.
| ta inwestycja prywatna jest realizowana. | rzeczywiscie wyjazd z dziatki o zabudowie
szeregowej bedzie na ulice Prostg. | to jest najwazniejsze, jezeli chodzi o te kwestie
zwigzang ze studium. Ze studium, a nie z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego. To nie jest ani adekwatne, ani spojne, by porownywac ten przyktad z tg
propozycjg, na ktoérej aktualnie mamy natozony plan, dopuszczajgcy réznego rodzaju
dziatalno$¢ przemystows, réwniez ucigzliwg, ktéra to podlega aktualnej, projektowanej
zmianie. No chyba, Ze jest to zabieg mieszkanki by te rzeczywistoSc nieco znieksztafcic.

Pani Gabriela Wisniewska
Czy juz moge? Czy ja moge dalej? To ja mam jeszcze jedno pytanie a’ propos teraz, ja

jeszcze wywofam jeszcze jeden temat, a mianowicie tego, co tam moze byc¢
zlokalizowane, bo tak styszymy, ze jezeli nie, nie, nie osiedle, nie bloki to baza paliw,
jesli nie bloki to wysypisko $mieci, jesli nie bloki to sortownia. Ja caly czas stysze to i tez
mnie, to z jednej strony przeraza, ale zadatam sobie trudu troszeczke i przeszukatam
dokumenty dostepne. One sg dostepne prosze Panstwa w biuletynie informacji gminne;.

Do czego zmierzam? Ten obszar jest w tej chwili obszarem o przeznaczeniu
przemystowym, tak? Z jednej strony na poprzednim spotkaniu byt pan, ktéry ma z jednej
strony swojg firme, a od strony ulicy Krzywej, tak jak jest nasz PSZOK, dotyka do tej
zabudowy. Do tego obszaru opracowania rowniez. To byt kiedys sktad wegla. Ja nie
mowie teraz o tym z rurami, teraz tam jest no, teraz jest tam ten. | prosze Panstwa, to sg
dziatki o konkretnych numerach.

Sg to dziatki. Jak bedziecie zainteresowani, moge wam to podaé. Zresztg jest
to dostepne, dostepne w internecie, znaczy sie na stronach urzedu. | prosze Panstwa,
w 2020 roku wiasciciele czesci z tych dziatek wystgpili do Burmistrza o to, zeby pozwolit
im na rozszerzenie dziatalnosci. Oni juz majg tam tg ten ztom i inne odpady i tak dale;.
Oni wtasnie wystapili o rozszerzenie swojej dziatalnosci. | Burmistrz... O co chodzito?
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Bo chcieli utworzyé uwaga to wazne. Utworzenie punktu zbierania odpadéw na dziatkach
nr 25, 26 i tak dalej, i tak dalej. | co sie wydarzyto? Burmistrz swojg mocg i swoim tym, co
na pewno mu przystuguje, nie wiem co, ale mu przystuguje. Swietnie w tym momencie
zadziatat. Bo co? Obwieszczeniem Burmistrza z 27 wrzednia 2020 roku czytamy, ze
wydat odmowng decyzje wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na utworzeniu punktu zbierania odpaddéw.

Wiec to nie jest tak, w mojej opinii, ze nawet jak w tej chwili jest tam ten teren
przemystowy i ktos przyjdzie i powie to ja chce to bedzie miat — notabene stara baza
paliw jest na dwoch hektarach, a nie na dwunastu hektarach.

Tam nie ma pozwolenia na to, zeby cokolwiek byto. Ktokolwiek bedzie chciat co$ tam
zrobi¢, to musi przyjs¢, p6js¢ zrobi¢ oddziatywanie na srodowisko. To sie nazywa chyba,
ta jedna rzecz. To jest ta... ocena oddziatywania na Srodowisko. Przepraszam za brak tej
precyzyjnosci, to nie o to chodzi. Jezeli chodzi o nazwy zaraz bede poprawiana, ze
wprowadzam Panstwa w btad, ale to nie jest tak, ze my jestesmy bezradni i bezsilni.

To jest nieprawda. Tutaj staliSmy sie zakladnikiem tego, ze caly czas styszymy baza
paliw, sortownia, baza co$ tam, cos tam. Tak, to by bylo mozliwe, ale jest bezpiecznik
w postaci decyzji Burmistrza, ktory odmawia w tym momencie na istniejgcej juz
dziatalnosci. Oni majg przeciez tam skup ztomu. W nastepnych dwoch decyzjach dostali
pozwolenie na ten ztom, ale czytam dokfadnie utworzenia punktu zbierania odpadow.
No tak, to jest tak samo, jak juz bedziemy, bysmy wracali historycznie do tego.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Jezeli chodzi o odmowe wydania decyzji przywotywanej
przez mieszkanke, ona, ta odmowa moze nastgpic tylko i wytgcznie, wtedy, kiedy
wniosek jest niezgodny z przeznaczeniem w planie lub tez w studium. Tutaj, o ile dobrze
pamietam, a to byfo juz pie¢ lat temu.,, MieliSmy do czynienia z rozszerzeniem
niedopuszczonym w tych przepisach i dlatego taka odmowa zostata wydana. Stan mojej
wiedzy wskazuje, ze doskonale Pani mieszkanka o tym wie, poniewaz...

Pani Gabriela Wisniewska
Nie wiem, czy dobrze wiem...

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Jestem przekonany, ze bardzo dobrze. Decyzje w tym
decyzje Srodowiskowe, sg decyzjami deklaratoryjnymi. | tutaj niewazne, czy ktokolwiek,
czy burmistrz, prezydent miasta, czy ktokolwiek by byt tym burmistrzem, chce, czy tez nie
chce jej wydac, on jg wydac musi. Jezeli spetnione sg wymienione w poszczegdlnych
ustawach enumeratywnie, te elementy, ktére musi spetni¢ wnioskodawca. Taka sytuacja
miata miejsce w przypadku WZE i wydania decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Takie decyzje majg miejsce rowniez w przypadku, w przypadku dziatan zwigzanych ze
Srodowiskiem. Tak, niestety mamy skonstruowane prawo, ze decyzje deklaratoryjne,
muszg by¢ wydane, gdyz w momencie, kiedy organ wykonawczy ich nie wyda, sad
zobowigze organ wykonawczy do ich wydania.

Jezeli moglibysmy skorzysta¢ rowniez z obecnoS$ci Pani projektantki, to moze dobrze
bytoby wrdcic do pytan dotyczgcych planu. Taka mata, uprzejma prosba.

Pani Gabriela Wisniewska

Czy moge dalej? Pytania dotyczgce planu jeszcze tylko dwa. Mam pytanie, bo w ramach
w granicach opracowania jest réwniez teren, na ktérym w tej chwili stoi, stojg budynki
komunalne.
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: Prosze o precyzje. Jeden budynek.

Pani Gabriela Wisniewska
No dobrze. Niech bedzie. Jeden, ale za to wielomieszkaniowy. lle tam rodzin mieszka w

tym budynku? Wiemy?

(wrzawa na sali — niezrozumiate wypowiedzi)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie pamietam wszystkich szczegotowych danych.
Niemnie jednak zajmowanych jest 20 lokali. Lokale zamieszkuje fgcznie ok. 45 0soOb.

Pani Gabriela Wisniewska
No dobrze, niech bedzie, ze 45. Czyli tam, to nie jest to pustostan. | teraz prosze

powiedzieé, czyli ten teren, na ktérym stojg te budynki, to jest wlasnos¢ gminy, czy to jest
dzierzawione? To jest jakby czyja, czyjg wtasnoscig jest ten teren? To, ze stoi budynek
komunalny, gdzie mieszkajg rodziny, ktére otrzymaty te mieszkania i cos z nimi trzeba
bedzie zrobi¢ w momencie takim, kiedy to, to zostanie uchwalony ten plan.

Witasnie, o to chciatam zapytaé, co bedzie z tymi rodzinami? A jesli cokolwiek ma by¢, bo
tutaj w tych odpowiedziach z kolei, w tych odpowiedziach to jest bodajze strona
jedenasta. Napisane jest, ze bedziemy sie stara¢. O wtadnie! Co sie stanie z budynkami
komunalnymi? Miasto chce znalez¢ rozwigzanie umozliwiajgce i tak dalej, i tak dalej. To
ja sie pytam. To jezeli my mamy tutaj i dopiero majg by¢ jakies mieszkania
przekazywane na tym osiedlu, ja sie pytam, czy to przeciez...

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Ale gdzie to jest napisane, ze przekazywane? Sg to zbyt
daleko wysunigte wnioski i wytgcznie opinie.

Pani Gabriela Wisniewska
To juz Pani przeczytam. Przeczytam spokojnie i wyraznie. Co stanie sie z budynkiem

komunalnym przy ulicy Podlesnej i jego mieszkancami? Jakie plany ma miasto, wobec
tego budynku oraz jego mieszkancow? Dlaczego o to pytam? Szanowni Panstwo.
Bo mieszkancy komunalni, mieszkancy, budynki komunalne to jest nasze wspdlne
dobro, bo my wszyscy — to jest optacane z budzetu gminy. To jest dlatego wazne. | teraz.
Miasto chce znalez¢ rozwigzanie umozliwiajgce przesiedlenie wszystkich mieszkancow
tego budynku komunalnego do nowych lokali. Na dzien dzisiejszy jego stan oraz
dewastacja przekreslajg mozliwos¢ inwestowania w jego modernizacje. Moge sie z tym
zgodzi¢. Stato sie to nieracjonalne. Aktualnie pracujemy nad znalezieniem najlepszego
rozwigzania dla mieszkancoéw tego budynku. Rozwazamy rowniez mozliwos¢ wymiany
tej nieruchomos$ci na mieszkania komunalne na terenie nowego osiedla lub innych
lokalizacjach na terenie naszego miasta, a w przypadku zaproponowania nowych lokali
mieszkancom tego budynku, poddane rozwage miasta bedzie zbycie tej nieruchomosci.
O tak jest napisane. Wiec moje pytania sg zasadne.
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(meski gtos z sali, bez przedstawienia sie — ja jeszcze chciatem wirgci¢. To jest bedzie
zasadne pytanie, skoro nie wiecie jeszcze, co sie z tym stanie, bo na razie pracujecie
nad tym, to jakim cudem to sie znalazto w tym planie?)

Pani Gabriela Wisniewska
| w tym opracowaniu?

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Musimy, powinniSmy wrécic¢ do istoty projektu planu. Plan
to nie jest decyzja, co sie stanie z mieszkancami. Plan okreSla dtugofalowo, co bedzie
mogfo na tym terenie sie zadzia¢ ale tylko w ramach okreslonych w tym dokumencie
planistycznym. Miasto nigdy nie zostawito mieszkancow naszych lokali komunalnych,
bez wsparcia i pomocy, czy tez racjonalnego rozwigzania. Tak tez bedzie i w tym
przypadku. Zgadzam sie z tym wszystkim, co Pani mieszkanka odczytata. Tak jest to
substancja mocno zdewastowana. Tak naprawde nierokujgca. Jezeli tylko, mozna by
poprawi¢ sytuacje najemcow tych lokali z tego budynku, to Miasto na pewno podejmie
takie proby.

Pan Dawid Martynowski
Czyj to jest teren i dlaczego sie znalazt w obrebie tego planu?

(gfos z sali Pani Gabriela Wisniewska - i co ci ludzie... | co ci ludzie?)

Pani Gabriela Wisniewska

Ja bym na przyktad mieszkajgc w takim mieszkaniu, no to jest moja opinia oczywiscie,
w takim domu i widzgc ten plan, to juz drzatam o przysztos¢ swojg i swojej rodziny, bo to
jest, bo to, bo to jest bardzo ciekawe zagadnienie. Stuchamy.

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Mieszkarncy tego budynku komunalnego, jak i innych
budynkdéw komunalnych, sg chronieni prawem. W Zzadnym wypadku nie powinni czuc sie
zagrozeni. | nie chciatabym, zeby tak manipulowana informacja trafiata do mieszkancow.
Domniemania i opinie Pani mieszkanka moze mie¢ wszelakie. W tej jednak sprawie,
rowniez delikatnej ze wzgledy na sytuacje indywidualne mieszkarncow, prositabym zeby
nie wykorzystywac ich jako narzedzie.

Pani Gabriela Wisniewska

Moge dalej? Chciatam dokohczy¢ swojg wypowiedz, bo..

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Odpowiem na te pierwszg cze$c, a Pani Sekretarz....
Pani Gabriela Wisniewska

Ja Panu nie przerywatam. Mi tak naprawde, bo teraz juz jest odwrécona narracja, ze to
my, my chcemy teraz przestraszy¢ ludzi, ktérzy mieszkajg w komunalnym. Nieprawda.
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To nie jest to. My sie pytamy o projekt planu, dlaczego znalazto sie cos, co jest zywa
substancjg, czyli zamieszkiwaniem rodzin, w opracowaniu planu. Tylko po to, zeby co,
no zebysmy my teraz mogli sie zastanawiaé, czy my tym ludziom teraz robimy dobrze,
czy zle. Ale do czego zmierzam. Jesli tak, to jakg mamy gwarancje, ze ci ludzie na tym
osiedlu, przepraszam, ze to powiem, dostang te mieszkania? Jakie sg bezpieczniki?
Gdzie jest to zabezpieczenie? Bo nie mamy odpowiedzi.

(wrzawa na sali — gfos damski — Ale ci mieszkancy to nalezg, to sg mieszkarcy miasta,
czy to sg mieszkancy mieszkajgcy na terenie ceramiki? Ktory teren jest gminy?)

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Miasta.

(wykrzykiwanie na sali oraz rownoczesne gto$ne rozmowy uczestnikow pomigdzy sobg —
ze wzgledu na wrzawe brak mozliwosci zrozumienia)

Pan Dawid Martynowski
Z tego to by wynikato, ze Burmistrz juz wie, ze co tam powstanie, gdyz prawdopodobnie
musiat rozpoczg¢ rozmowy z tym deweloperem.

Odpowiedz Sekretarz Miasta: A czy byt Pan $wiadkiem takich rozmow? Styszat je Pan?
Czy sg to tylko insynuacje?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Rozumiem, ze Pan styszat takie rozmowy, lub byt ich
Swiadkiem?

Pan Dawid Martynowski
Nie, ja to tylko taki wniosek wysuwam.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ale czy Pan widziat lub styszat takie rozmowy?

Pani Gabriela Wisniewska
Narracja Panstwa jest taka

Odpowiedz Sekretarz Miasta: W zadnym wypadku.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ja odpowiem na to pytanie. Odpowiem na cze$¢ pytania,
bo Pani mieszkanka mocno manipuluje.
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Pani Gabriela Wisniewska
Ja manipuluje?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: W pierwszej kolejno$ci odpowiem, jakie sg bezpieczniki
dotyczgce mieszkancow mieszkan komunalnych i socjalnych w budynku stanowigcym
wlasnosSc gminy, posadowionym na dziatce stanowigcej wtasnos¢ gminy. Bezpiecznikami
tymi jest ustawa...

(szum na sali, przekrzykiwanie sie wzajemne uczestnikow spotkania)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dobrze, prosze dokonczy¢ wzajemne rozmowy. Prosze
dokonczyc.

(gtosne rozmowy pomiedzy uczestnikami spotkania)

Pan Dawid Martynowski
To dlaczego Pan wszedt w teren inwestyc;ji?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: To nie jest inwestycja.

Pan Dawid Martynowski
Ale w ten plan tego zagospodarowania przestrzennego.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Tak, tak weszlismy.

Pani Anna Durka
Teren gminy i domy, budynki?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dziatka, na ktorej posadowiony jest dom, jest mieniem
gminy, wlasnoscig Miasta Zielonka.

Odpowiedz Sekretarz Miasta: Jeden dom.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Jeden dom komunalny, w ktérych dwadziescia lokali jest
zajetych. Aktualnie mamy ok. 45 mieszkancow, co wynika z oficjalnych danych, ktore
posiadamy.

Jakg gwarancje majg mieszkancy lokali komunalnych | jakie sg bezpieczniki?
Bezpiecznikami tymi jest przede wszystkim ustawa o ochronie praw lokatorow, ktora
gwarantuje mieszkancom lokali komunalnych ochrone prawng. | ona zawsze jest
zachowana i zawsze jest realizowana. Po trzecie, dlaczego? Bo takie tez padfo pytanie,
dlaczego dziatka bedgca wtasnoscig Miasta, zostata objeta tymze planem. Jest to plan
okreSlajgcy ramy, co moze na tym terenie powstac. Ramy i warunki oraz ograniczenia
dla konkretnych dziatan. Dlaczego? Poniewaz jest to bezposredni, jednolity ukfad i tad
przestrzenny, ktory zapewnia catkowite uporzgdkowanie tego terenu. Jak Panstwo
widzg, nie wchodzimy absolutnie w nieruchomosci inne, ktére mogtyby na przyktad
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dotyczy¢ wspomnianego tutaj przedsiebiorcy, ktory byt na tym spotkaniu 4 listopada. A
dlaczego tak sie dzieje? Bardzo to jest, bardzo prosta odpowiedz. Poniewaz nie
Zmieniamy, prosze panstwa, tego planu obowigzujgcego na tym terenie, na tym terenie,
ktory jest zaznaczony ZzOftymi granicami [Burmistrz wskazuje na slajdzie granice
opracowania].

Co wazne i musi to wybrzmie¢ po raz kolejny. Miasto nie zmienia z urzedu planu dla tego
terenu przy ul. Podlesnej. Jest to zmiana na wniosek dwoch uzytkownikow wieczystych,
ktorzy wystgpili z wnioskiem o zmiane tego planu. Ten wniosek, byt kluczowy
i spowodowat, albo otworzyt nham Sciezke do zmiany planu, uporzgdkowania raz na
zawsze kwestii zwigzanej z dgzeniami do budowy bazy paliw. | co najwazniejsze, dzigki
wlasnie wnioskowi uzytkownikow wieczystych, do zmiany planu bez zagrozenia dwoma
odszkodowaniami. Po pierwsze odszkodowania za utrate warto$ci nieruchomosci, a po
drugie utraty mozliwych do uzyskania pozytkow, jak to ma miejsce w przypadku terendw
przemystowych

W  Zielonce, historii naszego Miasta, mamy do czynienia z takimi mozliwymi
odszkodowaniami. Odszkodowaniami naleznymi, kiedy z urzedu, a nie na wniosek
dokonano zmiany planu. Wspomne dziatke w parku, na ktorej stat kiedy$ drewniany
pawilon — tu ze wzgledu na utrate wartosci nieruchomosci po zmianie planu z urzedu
nalezne byto wtascicielowi odszkodowanie. Odszkodowanie zostato wyptacone poprzez
bilansowanie przy jej zamianie.

Dlaczego tak sie stato? Dlatego, ze z urzedu Rada Miasta, czyli z wtasnej woli, bez
wniosku wiasciciela zostat zmieniony plan. W tym przypadku uzytkownicy wieczysSci na
mocy przepiséw dziatajg jak wtaSciciel. Nikt racjonalnie mysigcy nie podjatby absolutnie
takiego ryzyka. Zwtaszcza w przypadku zmiany z urzedu, terenu przemystowego, bo tutaj
mamy do czynienia z dodatkowym odszkodowaniem, czyli utraconymi mozliwymi do
pozyskania, do uzyskania pozytkami, ktore z tego gruntu z takim przeznaczeniem
moglyby zostaC¢ uzyskane przez wifaSciciela. Wiec reasumujgc tg wypowiedZz - po
pierwsze, dziatka i budynek, ktory jest na niej posadowiony, w ktérym znajdujg sie lokale
komunalne, stanowi wfasnoS¢ gminy. Po drugie, zostata objeta planowaniem
przestrzennym ze wzgledu na to, ze stanowi jednolity uktad scalony. Pokaze raz jeszcze,
zeby panstwo wiedzieli [Burmistrz pokazuje granice opracowania na slajdzie]

Pani Anna Durka
Witasnie o to chciatam pytacé, prosze wskazaé doktadnie, ktdre to jest miejsce.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: To jest to miejsce [Burmistrz pokazuje granice
opracowania na Slajdzie]

Pani Anna Durka
Tutaj jest juz cos zaplanowane zgodnie z planem?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Plan dopuszcza...

(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostata przerwana przez Panig Anne Durke -
prosze sig nie dziwi¢, ze my w zwigzku z tym pytamy)
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: ja sie nie dziwie, odpowiadam na pytania, podkre$lam
pytania. W momencie kiedy kto$ manipuluje, przeinacza fakty z premedytacjg, ja
prostuje te kwestie.

Wracajgc do meritum pytania. Trzecia rzecz, ktora, tutaj padfa: jakie sg plany? W takich
przypadkach, jak mamy do czynienia tutaj, kiedy materializuje sie dziatania np. zwigzane
ze sprzedazg takiego mienia gminnego, Miasta realizujg bardzo rézne modele zwigzane
Z przesiedleniem mieszkancow lokali komunalnych i socjalnych.

Bywa tak, ze w momencie sprzedazy bilansuje sie takg sprzedaz rowniez poprzez lokale
w réznych czesciach miasta, czy tez nowy budynek. Bywa rowniez tak, ze podmioft, ktory
zainteresowany jest nabyciem gminnej dziatki, oprocz ceny wynikajgcej z operatu
warto$ciowo-szacunkowego, bilansuje jg rowniez poprzez mieszkania w takiej prywatnej
inwestycji deweloperskiej.

Wydaje mi sie na podstawie moich doswiadczen, oczywiScie, absolutnie nie jestem
pewien, ale znajgc stan techniczny tego budynku, znajgc to, z jakimi wyzwaniami trzeba
sie tam mierzy¢ albo stan techniczny lokali. To jest moje domniemanie, ze wszyscy
mieszkancy tam zamieszkujgcy, woleliby zamieni¢ aktualne lokale na lokale na nowe
0 wyzszym standardzie, w ktérym jest dostep do biezgcej cieptej wody, w ktérym mamy
Zlokalizowane toalety, ubikacje, ktére majg ogrzewanie chociazby gazowe. Na to jest
realna szansa, bo takie wtasnie montaze realizowane sg w licznych miastach w Polsce.
Oczywiscie, swoje twierdzenie opieram na podstawie logicznych argumentéw i pracy, bo
rzeczywiscie tez uczestnicze we wszystkich posiedzeniach komisji wfasciwej
ds. mieszkaniowych. Opieram to na podstawie tego o czym, mowig nasi mieszkancy,
ktorzy wnioskujg o zamiany tych lokali.

W zadnym wypadku nie moze byc takiej sytuacji i nigdy nie bedzie, ze wzgledu na ten
bezpiecznik, ktorym jest, jest ustawa o ochronie praw lokatorow, Zze mieszkaniec
zostanie pozbawiony najmowanego lokalu w mieniu komunalnym. | tu, prosze panstwa,
nie ma takiej sytuacji, o ile mieszkaniec wywigzuje sie ze swoich obowigzkow.
Oczywiscie na osiedlu Dtuga jakis czas temu byly takie dwie sytuacje nie do
zaakceptowania. Dokonywali$my w ich przypadku, eksmisji z lokalu komunalnego do
lokalu socjalnego, czyli na podstawie wyroku sgdu zmienialiSmy lokal poszczegdlnym
mieszkarnicom. Dlaczego? Dlatego, ze mieszkaniec tylko i wytgcznie zadtuzat ten lokal,
nie ptacgc przez wiele lat czynszu, ktéry zobowigzany jest ptacic.

W zwigzku z tym zaden mieszkaniec, wywigzujgcy sie ze swoich obowigzkéw wzgledem
Miasta, mieszkaniec tego budynku przy ul. Podlesnej, naprawde nie powinien martwic
sie o to, ze zostanie pozbawiony miejsca do Zzycia, czy tez miejsca swojego
funkcjonowania i bytowania. Dodam tylko jedng rzecz, ktéra jest bardzo wazna
w zakresie gospodarki mieszkaniowej gminy. Aktualnie rowniez trwajg prace zwigzane
zZe zmiang ustawy, ktére catkowicie majg zakazac i uniemozliwi¢ dziedziczenia prawa do
najmu lokalu komunalnego, co bedzie rozwigzaniem, dedykowanym catej Polsce. Trzeba
tez przypomniec, ze mieszkania komunalne czy socjalne miaty by¢, co do zasady formag
pomocy, czasowej pomocy w trudnej sytuacji zyciowej, nie natomiast formg wsparcia
przez cate zycie, czy tez sposobem na zycie.
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Pan Dawid Martynowski
Ja mysle, ze Pan Burmistrz tutaj zle zrozumiat intencje Pani Gabrieli i bez zarzucania, ze

mi tutaj mielismy jakies$ zte intencje. Chodzito nam o to, ze dlaczego on sie znalazt w tym
obrebie tego terenu. Czyli rozumiem, ze jezeli dojdzie do zmiany tych planéw, to ten
teren nalezgcy do gminy zostanie sprzedany temu inwestorowi? Jezeli chodzi...

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie odnosze sie do intencji. Nie domys$lam sie tego, co
ma ktos na mysli. Odnosze sie do faktow.

Odpowiedz Projektantki: Jezeli chodzi o plan miejscowy w przypadku jego zmiany
i natoZzenia go na kwartat w skfad, ktérego wchodzi dziatka gminna, to oznacza tylko tyle,
Zze gmina jako wtasciciel moze na tej dziafce prowadzi¢ inwestycje budowlang na
zasadach i w ramach, ktore ten plan okresla. Gmina moze tez zby¢ swojg nieruchomosc,
Jak kazdy inny wtaSciciel.

Pan Dawid Martynowski
Zeby byta jasnos¢. Miasto nie bedzie prowadzito tam inwestycji.

Odpowiedz Projektantki: Tego, takiego twierdzenia nie wpisuje sie do planu
zagospodarowania przestrzennego. To juz kwestia polityki, rozumianej jako szereg
dziatann Miasta, Burmistrza, Rady Miasta, miasta samego w sobie. Jak gospodaruje
swoimi nieruchomo$ciami, jaki ma program i podejscie. Plany miejscowego tego nie
definiujg.

Pan Dawid Martynowski
Ja rozumiem. Wiem, co to jest plan. Tak, ok, dobrze. To teraz jeszcze takg jedng uwage

mam, bo Burmistrz wspomniat kilka wypowiedzi wczesniej, ze w poréwnaniu do tego, co
byto w grudniu, styczniu, wytozenie tego planu. Ten plan jest uporzadkowany i, no i ten
jest duzo lepszy, ze tak powiem, juz od siebie. To chciatem sie zapytac, jaki tamten byt
plan, skoro ten jest tak uporzagdkowany?

Odpowiedz Projektantki: Tam byta jedna cze$¢, nie byto okre$lonej takiej komunikacji,
nie byfto okresSlonych kwartatow, nie byto wprowadzonych roznych wysokosSci,
réznorodnych maksymalnych kondygnacji.

Pan Dawid Martynowski
Czyli miat braki, mozemy powiedzie¢?

Odpowiedz Projektantki: Nie, nie miat brakow, tylko miat wiekszg dowolnos$¢. Natomiast
w zwigzku z przeprojektowaniem zostato bardziej szczegbétowo okreslone i kondygnacje
na poszczegolnych terenach i te linie zabudowy pokazujgce, w ktérych miejscach moga
by¢ lokalizowane, budynki, zostaty wprowadzone kwartaty. Widac gotym okiem, jak ta
aktualizacji rozni sie od wersji pierwotnej.
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Pan Dawid Martynowski
A dlaczego to sie nie znalazto w tamtym planie? Sytuacja sie nie zmienita.

Odpowiedz Projektantki: Zmienita sie. Byly wytozenia, byly konsultacje, dyskusje
publiczne.

Pan Dawid Martynowski
Przeciez wszystko zostato zamkniete. Burmistrz tak powiedziat.

(gtosne rozmowy pomiedzy uczestnikami spotkania)

Pan Dawid Martynowski
To byto chyba 30 stycznia.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Pana pytanie dotyczy tego, czym aktualna wersja rozni
sie od tej pierwotnej? Rozni sie diametralnie, tak jak wspomniata Pani projektant...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig)

Pan Dawid Martynowski
Ze ten jest uporzadkowany, tak Pan powiedziat.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ten jest uporzgdkowany w zakresie...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig)

Pan Dawid Martynowski
Jaki tamten byt, skoro ten jest uporzadkowany...

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Prébuje Panu....

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig)

Pan Dawid Martynowski
O te analogie mi chodzi...

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Odnosze sie do stanu faktycznego i do tego, co
prezentujemy w procedurze tej...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig)

Pan Dawid Martynowski
Pan chce zapomnie¢ o tym...
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie, nie. Jest dziesie¢ miesiecy pdzniej. Byta burzliwa
dyskusja, niekoniecznie kulturalna. Zdarzyto sie wiele réznego rodzaju, nazwatbym to
sytuacji, ktore nigdy nie powinny mie¢ miejsca w dyskusji publicznej. My rowniez i z tej,
nazwijmy to ,nieparlamentarnej” dyskusji, wyciggnelismy esencje dotyczgcg wnioskow.
Dotyczgcg wnioskow, i tak tych kierunkow, ktore widzieliby mieszkancy w tejze
przestrzeni. W tamtym czasie...

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig)

Pan Dawid Martynowski
Mieszkancow Zielonki czy Kobytki?

OdpowiedZ Burmistrza Miasta: Mieszkancow Zielonki, bo tak jak powiedziatem,
wspominatem....

(wypowiedz Burmistrza Miasta przerwana wypowiedzig z sali — niezrozumiate
wypowiadane tresci )

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dobrze, zakoniczytem swojg wypowiedz. Dziekuje.

Pan Jerzy Nowicki
Dlaczego teren wszedt w teren inwestyc;ji?

Odpowiedz Burmistrza: Teren zostat objety planem a nie inwestycjg. Plan okresla ramy
i warunki oraz ograniczenia, bo to jednolity uktad i tad przestrzenny, ktéry zapewni
uporzgdkowanie tego terenu. Nie wchodzimy w tereny inne, bo nie zmieniamy tego planu
Z urzedu, jest to zmiana na wniosek dwoch uzytkownikow wieczystych, co pozwolito nam
na uporzgdkowanie tego terenu bez odszkodowan: utraty wartoSci nieruchomosci oraz
mozliwych utraconych pozytkow.

GdybySmy zmieniali plan z urzedu mieliby$my do czynienia z odszkodowaniami — tak jak
w przypadku dziatki w parku, gdzie trzeba byto wypfacic odszkodowanie, gdy
jg nabywalismy.

Pani Lidia Nowicka
Mozna? Mam donosny gtos. Ja mysle, ze chyba mnie wszyscy styszg. Dzien dobry. Lidia

Nowicka. Mieszkamy przy ulicy Prostej rég Dtugiej. Chciatabym wréci¢ do gtéwnego
tematu, czyli tego planu zagospodarowania i wptywu tego planu zagospodarowania na
mieszkancow Zielonki. Stysze, ze tez jesteSmy tutaj z podobnej okolicy i mamy ten sam
zgryz. Dojazd, w jaki sposob bedzie to wszystko zorganizowane, kiedy mogag byé
zrobione te ulice poszerzone, biorgc pod uwage jeszcze budowe drogi 631, rondo S8 i to
wszystko. Juz teraz mamy utrudnienia z dojazdem i wyjazdem z Zielonki. Ta ilos¢
mieszkancow, ktora tutaj mozemy sie spodziewac, zablokuje nas jako mieszkancow, bo
ci ludzie tez bedg chcieli wyjezdzac. Wiec to jest problem, z ktérym tutaj przychodzimy
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juz drugi raz i jest w zasadzie to samo styszymy. Brak odpowiedzi, bo plan
zagospodarowania w to nie wnika.

Inwestora nie znamy, nie wiemy, kiedy on sie pojawi i czy w ogole. Jakby zyczeniem
bedzie, ze inwestor zainwestowat w droge, na ktérg na razie jest plan, ale nie ma
pieniedzy inwestycyjnych. Wiec jakby reasumujgc, ja jako prosty mieszkaniec rozumiem
tylko stad, ze to wszystko mi zaszkodzi. Tak to rozumiem. Nie mam nic obiecanego jako
mieszkaniec, ze jezeli to powstanie, to mnie w jakikolwiek sposéb bedzie lepiej mieszkaé
tutaj w Zielonce, gdzie mieszkam. | dlatego chcialabym sie zapytaé, jaki jest plan Pana
Burmistrza i miasta na poprawe naszego zycia, bo ten plan moze by¢ tadny, bloki beda
tadne czy fadniejsze, wyzsze czy nizsze. Natomiast my jako mieszkancy mieszkajgcy
tutaj, wlasciwie nic nie mamy w zamian. | jeszcze nawet to, co w tej chwili mamy, sie
nam pogorszy. Wiec chciatabym ustysze¢ odpowiedz, czy moge sie czego$ dobrego
spodziewa¢ od Urzedu Miasta i Pana Burmistrza. Chociazby cos obiecanego, ze to nam
poprawi cokolwiek. Dziekuje bardzo.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ma Pani na mysli ulice Prostg? Tutaj, jezeli chodzi
o jakiekolwiek obietnice dotyczace w zwigzku z powstaniem, ewentualnym powstaniem
tego osiedla, w takich w tych kwartatach, nie mozna ich wylicza¢. Mozna wskazac
korzysci jak i zagrozenia. OczywiScie mozna by wyliczac wiele. Nigdy nie ma zero-
Jjedynkowej odpowiedzi i samych korzySci lub samych zagrozen.

(Wypowiedz Burmistrza zostaje przerwana)

Pani Lidia Nowicka
Ja poprosze konkretnie. Ja jestem niepolityczna.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ja tez jestem niepolityczny.

Pani Lidia Nowicka
| prosze tak do mnie po prostu. Ja bym chciata ustysze¢, jak bedg wyjezdzaé ci ludzie

ztego osiedla, ktéredy bedg dojezdza¢ do S8? Bo to jest baza. Wszyscy teraz
dojezdzajg do S8 i jezeli ona bedzie utrudniona, to ktéredy oni bedg jezdzi¢ konkretnie?
Bo to mnie bardzo ciekawi.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Na pewno, na pewno nie ulicg Prostg. Zaczne od ulicy
Prostej. Z tego wzgledu, ze ulica Prosta na odcinku od ulicy Dtugiej do ulicy Wesofej nie
stanowi drogi gminnej. Szukamy rozwigzania, ktore mogtoby poprawi¢ znaczgco
bezpieczenstwo w tej drodze. Aktualnie jest ona nie do korica, nazwijmy to funkcjonalna
ze wzgledu na brak chodnika. W tym przypadku rozpatrujemy rézne koncepcje w jaki
Sposob poprawic bezpieczenistwo pieszych w ruchu drogowym. | sg rowniez takie
propozycje, zeby zrobic tg droge jednokierunkowg na odcinku od Dtugiej do Szczesliwej,
w catosci, w dwdch réznych kierunkach. Wiem réwniez, ze jezeli bede o tym moéwit teraz,
kiedy wszystko jest na etapie badania mozliwosci, to zostanie to catkowicie zniszczone,
oprotestowane i oplute w internecie przez $rodowisko destrukcyjne. A przez to nie
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bedzie jakiejkolwiek mozliwosci do prowadzenia czy to konsultacji, czy w ogole dyskusji
publicznej z mieszkarncami.

W catym uktadzie prawdopodobnie tak sie rzeczywiscie stanie, droga niestety nie spetnia
absolutnie zadnych aktualnych pozioméw i standardéw bezpieczenstwa dla pieszych.
W szczegdlnosci jezeli mamy na mysli idgcych rodzicow z dziecmi do przedszkola.

Pani Lidia Nowicka
Wiec moze zrobmy najpierw te wszystkie drogi w Zielonce, a potem to dopiero osiedle.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ulice w Zielonce sg systematycznie, rok rocznie
modernizowane, budowane, remontowane. Przyktadem moze byc¢ chociazby
w najblizszej Pani okolicy ul. Dtuga, Mfodziezowa, Nauczycielska, Wesofa, czy Krotka.
Te zadania sg realizowane sukcesywnie i dalej bedg realizowane. Trzeba jednak mie¢
na wzgledzie, cate miasto i wiele wystepujgcych potrzeb w tym zakresie.

Warto podkreslic po raz kolejny, ze Miasto nie buduje osiedla i nie bedzie budowafo.
Miasto ustala ramy co moze zosta¢ zbudowane i w jakim zakresie poprzez plan
zagospodarowania, ktory aktualnie jest projektem, konsultowanym projektem.

Dalej nalezy réwniez wskazac, iz jezeli pojawig sie inwestorzy, czy inwestor, to budowa
nie zostanie zrealizowana z dnia na dzien. Tak jak wskazywaliSmy w tym materiale
uzupetniajgcym ti. broszurze, ewentualne wypetnienie tego catego obszaru
zabudowaniami, a wiec nazwijmy to roboczo zakoriczenie budowy szacowane jest,
zgodnie z wytycznymi, ktére wynikajg z prawa, zgodnie ze standardami i normami
dotyczgcymi procesow budowlanych, na rok 2044 zakfadajgc, ze prace budowlane
inwestor prywatny rozpoczgt by dzis. A doskonale wiemy, zZe jest to niemozliwe, gdyz
aktualnie konsultujemy dopiero projekt planu dla tego rejonu.

Ten czas kiedy ewentualnie ruszg tam prace budowlane, to roéwniez czas, w ktérym
Miasto bedzie wykazywato aktywno$¢ inwestycyjng, realizujgc wiele zadan,
réznorodnych w tym takze dotyczgcych drog.

Co do uktadu komunikacyjnego dla tego terenu, o ktéry Pani pytata.

Uktad komunikacyjny, dojazdowy i wyjazdowy z tego obszaru bedzie odbywat sie ulicg
Podlesng, przysztym tgcznikiem, o ile mieszkarnicy wyrazg takg zgode i poparcie
w zakresie wybudowania tego fgcznika pomiedzy Podlesng, a Krzywg do drogi
powiatowej, dalej ulica Wesotg. Byfo to rowniez w czasie tego spotkania podnoszone,
chodzi nam o to, zeby wigczy¢ w inny system niz gminny system drég publicznych te
droge, ktéra prowadzi od wezta S8 do ulicy Podlesnej. | stad, z tego projektowanego
planem obszaru, tez racjonalnie, nie ma zadnego aktualnego potgczenia z bezpo$rednio
z ulicg Ceramiczng w Kobyfce. Ponadto, jak spojrzymy na ten plan, to w tymze miejscu
[Burmistrz pokazuje slajd z planem] mamy zabezpieczony wlot na aktualng bocznice
kolejowa, na ktérej to w przysztosci rGwniez moze powstac droga z infrastrukturg fgczgca
tg przestrzen z drogg powiatowsg. | teraz...

(Wypowiedz Burmistrza Miasta zostaje przerwana — wrzawg i niewyraznymi rozmowami
pomiedzy uczestnikami na sali)
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: Kontynuujgc... Konia z dwoma rzedami, dwa konie
z dwoma rzedami, temu, kto bedzie potrafit okredlic, jak bedzie wygladato zycie w 2040
czy 2044 roku. Jakie bedg nasze zachowania i trendy. Jakie bedg technologie, czy
prawodawstwo zabroni np. uzytkowania samochodow z silnikami spalinowymi. Czy
mieszkancy beda jezdzili samochodami, czy moze skorzystajg z rowerdw, hulajndg,
a moze w ogole bedziemy rezygnowali z aut, wykorzystujac wytgcznie zbiorowy transport
publiczny. Juz dzi$ zyjemy w procesie ciggtych zmian — ruch samochodowy wyprowadza
sie z centrow miast, wykorzystujemy coraz wiecej odnawialnych Zzrodet energii,
doceniamy zielen w przestrzeniach publicznych. W ciggu naszego Zzycia, tak wiele
i dynamicznie sie zmienia. Nie sposob nawet na podstawie tych zmian, okreslic¢ jak
bedzie wygladafo nasze zycie za lat 20. Ktéz mogt przewidzie¢ chociazby zmiany
w systemach pracy po wybuchu pandemii? Watpie, Zze ktokolwiek.

Pani Lidia Nowicka
Uwarunkowanie nas jako mieszkancow jest takie, ze my tak jak mowie, musimy to

wszystko wzigé na siebie, bo tak jak byta wspomniana ulica Prosta i pan Mikotajczyk,
ktéry rozpoczat budowe, no to wiemy, jak te ciezkie samochody. Ale przy lesnej drodze,
jak te samochody sie wykrecajg i co sie dzieje. Na razie mamy 2025, wiec jezeli
inwestycja bedzie optacalna dla kogos, kto ten teren bedzie chciat zabudowac¢, moze
wybuduje wczes$niej, prawda? Nasze drogi sg stabe.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ma pani racje, ja sie z tym w stu procentach zgadzam.
Ale by méc korzysta¢ z tych narzedzi, ktére daje prawo, tych ktére moga wigczyc
inwestora czy inwestorow w procesy inwestycji publicznych w infrastrukture, to musimy
miec jakgkolwiek mozliwos$¢ oddziatywania na kogokolwiek. A na dzien dzisiejszy wiemy
tylko, kto jest uzytkowaniem wieczystym jednej i drugiej czesci tego gruntu. Nie mamy
takiej wiedzy konkretnie kto, konkretnie ilu ich bedzie. Warto to jeszcze raz powiedziec,
podkreslic. Tereny oznaczone jako kwartaty od 1 MW do 13 MW mogg by¢ jeszcze
podzielone na dziatki — dziatki o konkretnych parametrach, nie mniejsze niz 1000 m
kwadratowych, o czym stanowi projekt planu. | teraz zgodnie z tym w kazdej tej dziafce,
dziatce wydzielonej w danym kwartale, o ile taki podziat nastgpi, moze wystgpic¢ inny
inwestor. Zatem tych inwestorow moze byc¢ kilku, kilkunastu, a moze tylko jeden. Jest to
Jjednak caty czas zaftozenie hipotetyczne. Bo na dzien dzisiejszy znamy tylko
uzytkownikow wieczystych 2 czesci tego terenu. Pewnym jest, to ze kazdy inwestor, ilu
by ich nie byto, na mocy planu bedzie musiat realizowac swoje dziatania zgodnie
z ramami okre$lonymi planie zagospodarowania. | dopiero majgc wiedze kto jest
inwestorem, na etapie przygotowania przez niego inwestycji, Miasto moze korzystac
Z narzedzi, ktére bedg wigczaty inwestorow w partycypacje lub realizacje inwestycji
publicznych.

(Glos z sali bez mikrofonu)

Pan Dawid Martynowski
Trzeciej. Trzeciej jest miasto tak? Jest trzy, sg trzy czesci.
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: Sg dwie czesci zwigzane z uzytkowaniem wieczystym.
Miasto jest witascicielem dziatki, ktéra sgsiaduje z tym terenem, dziatki objetej rowniez
projektem planu....

(Wypowiedz Burmistrza zostaje przerwana gfosem z sali)

Pan Dawid Martynowski
Czyli trzy czesci.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dobrze, rozumiem, ze fapiemy sie za stowka... Mozna
zatem wskazac, ze plan dotyczy 3 czesci pod wzgledem stanu prawnego gruntu
w granicach opracowania. Trzech to znaczy 2 uzytkownikéw wieczystych i jednego
wtasciciela czyli Miasta.

Na dzien dzisiejszy wiemy to. Taki jest stan faktyczny. Ja nie wiem, nie wiem czy
ktokolwiek wie, czy sg juz jacykolwiek inwestorzy, ktérzy czekajg, zeby rozpoczgé
budowe na ktorymkolwiek z kwartatow. Watpie, Ze tak jest, gdyz dzisiaj mamy tam teren
przemystowy — nie ma ani mozliwosci zabudowy wielomieszkaniowej, nie ma rowniez
kwartatéw. To konsultowane rozwigzanie jest nadal projektem.

Te kwartaty, ktore sg podzielone i oznaczone sygnaturami od 1MW do 13MW, one mogag
by¢ dodatkowo podzielone jeszcze na dziatki. Dziatki te z podziatu tych kwartatéw, nie
mogg by¢ mniejsze niz tysigc metréw, fronfowa ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
25 pie¢ metrow. One majg by¢ regularne zgodnie ze szczegotowymi przepisami
zaproponowanymi w projekcie. Zapisy projektu planu, a kiedy stanie sie juz planem,
frzeba osadzi¢ w osnowie prawa budowlanego i Swietego prawa wifasnosci. W kazdej tej
dziafce moze pojawi¢ sie inny inwestor, ktory rozpocznie budowe zabudowy
wielomieszkaniowej, bloku. Ale kazdy inwestor, nawet jezeli bytoby ich hipotetycznie
tysigc, dziesieciu, dwoch, jeden, musi zrealizowaC te realizacje zgodnie z ramami
okre$lonymi w tym planie. Czyli nie wyzsze kondygnacje niz okreslone dla danego
kwartatu. Nie inna elewacja, nie inny dach, nie inna, inny uktad komunikacyjny niz ten
oraz mozliwy dopuszczalny wewnetrzny. Nie mniejsza powierzchnia zielona niz ta
okre$lona drzewa w konkretnych miejscach. | o tym mowi projekt plan. Panstwo pytajg
o to, co, co bedzie mogto zrobi¢ miasto w momencie, kiedy bedzie miato mozliwo$c
skorzystania z narzedzi negocjacyjnych i kiedy bedzie mogto prowadzi¢ te negocjacje,
wigczajgc danego inwestora w ewentualny dany proces inwestycyjny. By méc w ogodle
cokolwiek w tym zakresie zrobic, trzeba znac inwestorow. Dzisiaj, na logike z kim my
mozemy rozmawiac?

(Gtos z sali bez mikrofonu)

Pan Dawid Martynowski
Czytat Pan artykut w gazecie, wywiad z Panem Szubierajskim?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: W tej samej gazecie co i Parstwo publikujg?
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Pani Gabriela Wisniewska
W tej samej gazecie, co i Pan pisat.

Pan Dawid Martynowski
Czytat pan ten wywiad?
Odpowiedz Burmistrza Miasta: Tam, gdzie panstwo rowniez piszg? Tak, czytatem.

Pan Dawid Martynowski
Jak Pan sie do tego odniést? Czy pan Szubierajski....

(Wypowiedz mieszkarica przerwana odpowiedzig Burmistrza Miasta)

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie odnosze sie do...

(Wypowiedz Burmistrza zostaje przerwana gfosem z sali)

Pan Dawid Martynowski
Odnosnie zagospodarowania tego terenu?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dobrze, wchodzimy w jakie$ dziwne insynuacje. Dziekuje
bardzo.

Pan Dawid Martynowski
Co? Trudne pytanie, tak?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie.
(Gtos z sali)

Pani Gabriela Wisniewska
Trudne, niewygodne pytanie, tak?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Nie, nie. Mozna zaprotokofowac, ze...

(Wypowiedz Burmistrza zostaje przerwana gtosem z sali)
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Pan Dawid Martynowski
Szubierajski jasno powiedziat, ze za duzo poswiecit na to czasu, zeby teraz ten temat tak

zostawic.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Zaprotokétujmy te wypowiedz oraz mojg odpowiedz na
to, Ze, no, nie bede odnosit sie do tak stawianych pytan, insynuacji. W czasie...

(Wypowiedz Burmistrza zostaje przerwana gftosem z sali)

Pan Dawid Martynowski
Ja sie zapytatem, czy Pan zapoznat sie i jakie jest Pana zdanie w dyskusji do tego

artykutu?

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Juz sie odniostem. Wczesniejszg wypowiedzig. Dziekuje.

Pan Leszek Gontarczuk
Ja mam pytanie. Leszek Gontarczuk Mieszkaniec Zielonki. Ja mam pytanie odno$nie tej

cegty, tej czesci oznaczonej 11W. Ten rejon 11W jest usadowiony na dwoch dziatkach.
Kawatek dziatki komunalnej, czyli naszej, ktéra bedzie ewentualnie sprzedana i dziatki
prywatnego wiasciciela. Czy ta czes¢, ktora jest 11W, ktéra zostaje na dziatce gminnej,
ma tysigc metrow, zeby jg wydzieli¢, czy to bedzie traktowane juz jako ze wskazaniem,
ze znaczy wskazaniem, ze bedzie generalnie pewnie musiat kupi¢ ten wtasciciel, ktory
ma tg dziatke sgsiednia, czy tam sie to zmiesci, czy nie?

Odpowiedz Projektantki: Jezeli chodzi o wielko$ci dziafek, to jezeli sg obecne dziatki, to
nie muszg spetniac tych wymogow tysigc metrow, bo sg istniejgce. Jest istniejgca dziatka
gminna i ona moze pozosta¢c w danym ksztafcie. Nie musi by¢ na niej robione nic,
a wytfgcznie moze i bedzie mogfo w zakresie jakim okresli plan. Plan nie wymusza i nie
nakazuje zmiany aktualnego przeznaczenia.

Pan Leszek Gontarczuk
To Pani sie przyjrzy tej czesci 11W. | sie pytam, czy ta czes¢ 11W, ktéra jest w granicy
dziatki komunalnej ma tysigc metréw, zeby tam cos postawic?

Odpowiedz Projektantki: Tak jak powiedziatam, nic nie musi tam powstac, te przepisy sg
ramami do nowo wydzielanych dziatek, czyli do decyzji podziatowych. Jezeli...

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)

Pan Leszek Gontarczuk
Ale to jest dziatka, wedtug tego dzielimy, prawda?
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Odpowiedz Projektantki: Nie, nie, nie. Caty czas to Panu prébuje wyttumaczyc. To jest...

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)

Pan Leszek Gontarczuk
No to po co to jest?

Odpowiedz Projektantki: A to jest realizacja w danych terenach, w danych inwestycji
parametrach. Czyli w tym 11MW mozemy zaktadaC budynki zgodnie z istniejgcymi
liniami zabudowy i wysokoscig, ale nie musimy wydzielac. To nie jest konieczno$c

wydzielania tych dziatek. Sg to ramy i zasady dla ewentualno$ci, gdyby taka zaistniata.

Pan Leszek Gontarczuk

Ale pytanie, czy tam sie to zmiedci, bo tak jak Pani to wydzielita, to juz jest wskazanie, ze
dla mnie to juz jest, jak gdyby jedna dziatka. To juz stanie tamten siedmiokondygnacyjny

budynek plus dwa...

(Wypowiedz mieszkarica zostaje przerwana wypowiedzig Projektantki)

Odpowiedz Projektantki: ja nic nie wydzielatam. Caty teren 11MW...

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)

Pan Leszek Gontarczuk
Tak, i on jest na czesci prywatnej... lle ma metréw?

Odpowiedz Projektantki: Cztery tysigce metrow...
Pan Leszek Gontarczuk
lle?

Odpowiedz Projektantki: Cztery tysigce metrow.

Pan Leszek Gontarczuk
A ile obejmuje czes¢ gminna?

Odpowiedz Projektantki: Tak jak mowie, mozna realizowac na tym terenie...

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)
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Pan Leszek Gontarczuk
... ale ile obejmuje czes¢ gminna, sie pytam.

Odpowiedz Projektantki: Teren 11MW w wielorodzinnym. Mozna rowniez na przyktad
pozyskac fragment tamtego terenu.

Pan Leszek Gontarczuk
Mozna. Tylko, ze jezeli kupi to inny wiasciciel, inny wiasciciel niz ten, co ma reszte.
Wtedy czy tam na podstawie tego bedzie mozna wybudowac.

Odpowiedz Projektantki: Tak, ale na podstawie tej reszty nic nie wybuduje na tym
terenie, wiec mu bedzie ten fragment niepotrzebny, by co$ na mocy tych projektowanych
przepisoéw....

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)
Pan Leszek Gontarczuk

No wiasnie. Czyli tu jest wskazanie kupuj wtascicielu sasiedni, tak?

Odpowiedz Projektantki: No nie. Gmina moze od sgsiedniego kupic, mozna nie robic nic.
Mozna nawet powiedziec...

(Wypowiedz Projektantki zostaje przerwana gtosem z sali)
Pan Leszek Gontarczuk

Raczej gmina by nie prébowata, no nie wiem, moze gmina bedzie prébowata? Nie
sgdze. Dlatego sie pytam, ile metréw zostato dziatki gminnej pod te 11W?

Odpowiedz Projektantki: W 11MW zostanie okoto 2900 metréw.

Pan Leszek Gontarczuk
A to zmiesci sie.

Burmistrza Miasta: Czy kto$ z Panstwa ma jeszcze jakie$ pytania? Tam Pan miat
pytanie, tak? Podnosit Pan reke? Bardzo prosze do mikrofonu, to wszyscy bedziemy
dobrze styszeli. Nie? A moze ktos$ inny jeszcze? Tutaj Pani sie zgtasza, bardzo prosze.
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Pani Katarzyna Przybyta
Dziekuje. Katarzyna Przybyta. Tez jestem mieszkancem Zielonki. Panie Burmistrzu,

mowi Pan, ze bierze pod uwage to, co mieszkancy majg do powiedzenia na ten temat.
Powiem szczerze. Od momentu, kiedy rozpoczety sie prace koncepcji nad tym terenem,
ani jednej pozytywnej opinii mieszkancow nie ustyszatam na ten temat.

Nikogo, kto bytby za tym, zeby to powstawato. Natomiast, bo od samego poczatku stysze
same gtosy, ze jest to teren przemystowy i zachowanie tej koncepcji pozwala
mieszkanncom na chociazby miejsca pracy.

No, jezeli idziemy tutaj w bloki, jestem po prostu zadziwiona tym, co Pan chce
zafundowaé nam wiecej. To bedzie spuscizna Panska dla nas. Przedszkola, Ztobki,
szkoty, osrodki zdrowia. Starzejemy sie. To po prostu zafunduje pan nam dramat. Plus
jeszcze drogi, ktore beda rozjezdzone. Chociazby nowa droga, ktéra ma by¢ przy, przy
Podlesnej, przy Prostej, tak wybudowana. Nawet jezeli ona bedzie nowa, to po koncu
budowy to bedzie dramat. | jestem zaskoczona, w jaki sposéb Pan stucha naszych
gtosow, skoro koncepcja tego placu, tego terenu nie zostata zmieniona. W jaki sposéb
Pan nas stucha? | stagd sg tez nasze frustracje tutaj, z ktérymi Pan sie zmaga. Bo, no
jestesmy zaskoczeni, bo to nie idzie w takim kierunku, zebysmy my cokolwiek mieli tutaj
do powiedzenia. Widaé, ze Pan ma swq¢j plan, ktory realizuje i na to jesteSmy
sfrustrowani.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Dziekuje za Pani opinie. Wszystkie kwestie, ktore Pani
poruszyta w swojej wypowiedzi, byly juz wielokrotnie i szczegéfowo omawiane. Zarbwno
w licznych publikacjach na ten temat, materiatach informacyjnych. Co do miejsc pracy,
polemizowatbym patrzac na zmieniajacy sie rynek pracy, ale nie jest to miejsce by
o trendach na rynku pracy dyskutowac. Jestem przekonany, ze kwestia z tym jak zostata
zaktualizowana wersja projektu planu, wybrzmiata tu dzisiaj do$¢ mocno. Wystarczy
tylko spojrze¢ na projekt pierwotny i ten. R6znig sie znaczgco.

Dziekuje za Pani subiektywng opinig. Dodam tylko, ze do nas, do Urzedu wptywajg
liczne pozytywne gtosy mieszkancow.

Czy ktos z Panstwa jeszcze ma jakie$ pytanie, bo zblizamy... Tam Pani z tytu chciata
zabrac glos. Bardzo prosze.

Pani obecna na spotkaniu
Bo powiedziat pan, ze mieszkancy majg mie¢ wptyw na budowe....

(Wypowiedz mieszkanki zostaje przerwana przez Burmistrza Miasta)

Burmistrz Miasta: Jeszcze poprosiliby$Smy o Pani imie i nazwisko do protokofu.

Magdalena Wislanska

Magdalena Wislanska. Mieszkancy majg mie¢ wptyw na budowe tgcznika, ale na dziatce
gminnej, na ktorej jest budynek komunalny juz nie? Mamy nie mie¢ wplywu? Jak to? Jak
to wyglada? Bo zrozumiatam, ze tam mieszkajg ludzie, ktérymi miasto powinno sie
opiekowac, zajmowac, zapewnia¢ mieszkania. To na tagcznik majg mie¢ wptyw, a na to co
na dziatce gminnej nie majg miec¢?
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Odpowiedz Burmistrza Miasta: tgcznik, o ktérym mowimy, tgczgcy ewentualnie tgczacy
ulice Podlesng z ulicg Krzywg to temat drogowy. Temat drogowy, ktory dotyczy catego
uktadu komunikacyjnego, sieci drog publicznych. | teraz tutaj w tej wypowiedzi dokonam
pewnego powrotu i autorefleksji, bo tu siedzgca pani Beata kiedy$ uczestniczyta
w posiedzeniach komisji inwestycji wtasnie w kwestii tego fgcznika.

Kiedy zaczynatem swojg kadencje w 2018, byt to przetom 2018 i 2019 roku. | tutaj
obecna Pani Beata walczyta dwczesnie o to, zeby nie realizowac¢ zadania juz gotowego
do realizacji. Zadania inwestycyjnego, ktore to byto przygotowane rowniez w Kkadencji
2014-2018 przez mojego poprzednika. Skadingd trzeba oddac sprawiedliwo$ci zado$¢ —
bardzo dobre rozwigzanie.

I rzeczywiScie wtedy owczesnie tak powiedziatem i zrobitem, bo chyba przyzna to Pani,
ze po licznych dyskusjach na przekér niektoérym, ze rzeczywiscie mimo tego, iz ten
fgcznik rozwigzatby ogromny problem zwigzany z ruchem, ktory wjezdza do centrum
Zielonki, iz odstgpimy od tego dziatania. Wtedy owczesnie to byta moja decyzja, do ktorej
naktaniatem radnych, rowniez radnych, ktorzy pracowali nad tym projektem w kadencji
2014-2018.

Aktualnie mamy do czynienia z zupetnie inng sytuacjg. Trwajgca modernizacja drogi
wojewodzkiej nr 634, zblizajgca sie budowa drogi wojewodzkiej nr 631, skokowy staty
wzrost liczny mieszkancow u naszych sgsiadow tj. w Kobyfce, gdzie mieszkancow po
prostu przybywa. Wszystko to powoduje, iz caty ruch drogowy kanalizowany jest przez
Zielonke. Fakt takie mamy pofozenie, by dosta¢ sie do Warszawy mozna przejechac
przez Zielonke lub skorzysta¢ z innych mozliwych potgczen, o ile oczywiscie sg one
mozliwe do wykorzystania.

W zwigzku z tym zasadnym stato sie, by Miasto Zielonka realizowafto jak najwiecej
mozliwych polgczen, ktére wyprowadzajg ten ruch z centrum naszego miasta. A takze,
Jak ma to miejsce w przypadku drég, ktérych czy to budowy, przebudowy, modernizacje,
konsultujemy z mieszkancami, to mieszkarncy wypowiedzieli sie, czy taka realizacja ich
zdaniem, w ich opinii jest zasadng. Taka realizacja, ktora ma wpiyw na caty ukfad
komunikacyjny, na natezenie ruchu w catym mieScie.

W momencie kiedy mowimy o kwestii dotyczgcej mienia gminnego i zwigzanego z dziatkg
gminng, na ktérej wybudowany jest budynek, w ktérym to znajdujg sie mieszkania,
w ktorych zamieszkujg mieszkancy....Dopoki jestem Burmistrzem, nigdy nie zgodze sie
na takg sytuacje, zeby los i byt mieszkarncow byt poddawany konsultaciom spotecznym,
a przy tym jak znam zycie licznym niezbyt kulturalnym dyskusjom.

Mowie to niestety na podstawie bardzo przykrych doswiadczen, zwigzanych z tym,
iz dziatania zwigzane z jakimkolwiek wydatkowaniem Srodkoéw publicznych w mienie
gminne zwigzane z lokalami komunalnymi i socjalnymi, czyli tymi, ktére sg oddawane
mieszkarncom, nigdy nie sq wydatkami, ktére zyskiwaty zrozumienie w opinii publicznej.
Lub inaczej zawsze budzg kontrowersje, rozbudzajg hejt.

Podam naj$wiezszy przyktad takiego dziatania. Nadbudowa pietra w budynku
komunalnym, w ktorym to pietrze znajdujg sie 4 nowe, duze lokale z przeznaczeniem dla
duzych rodzin. Dziatanie to, mimo iz realizowane z wykorzystaniem pozyskanych
Srodkéw zewnetrznych, nie bytfo... nazwijmy to, pewnego rodzaju radoscig spoteczng, ze
nowe lokale bedg stuzyty rodzinom w potrzebie, rodzinom w ktorych jest 6 czy 8 osob,
ktore zyjg na przyktad w 30 czy 40 metrowych lokalach. Nie byto zrozumienia dla tych
potrzeb. Nie byto pewnego rodzaju solidarnosci spotecznej — ze te rodziny poprawig swoj
byt, ze dzieci z tych rodzin bedg miaty unormowane warunki do Zycia, rozwoju i nauki.

Wie Pani co byto? To przykre, ale taka niestety to smutna prawda. Byt jeden skowyt
hejtu. Pisanie do réznych instytucji, ze gmina wydatkuje Srodki na osoby, ktore tak jak
inni, powinny wzigc kredyt, Zeby kupi¢ sobie mieszkanie, ze Miasto promuje nierobstwo,
Ze pomaga zdrowym ludziom, ktorzy powinni wzig¢ zycie w swoje rece. Nie bede
przytaczat pozostatych twierdzen i fraz, ktére z mojego punktu widzenia byty pomyjami.
W takim przypadku, odpowiadajgc na Pani pytanie wprost do bolu. Nigdy nie oddatbym
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takiego tematu pod konsultacje spofeczne, dlatego, Ze wiem co by sie przy tych
konsultacjach dziato i wiem jaki bytby ich wynik. To tyle. Dziekuje bardzo.

Burmistrz Miasta: Prosze jeszcze tutaj Pani sie zgtasza. Prosze Pani Beatko.

Beata Miczel

Ja tylko chciatam uscisli¢, panie Kamilu, skoro jestem pani Beatka, to pan jest tylko
panem Kamilem.

Temat tgcznika dotyczgcego Krzywej Podlesnej i argumentacji, ktéra byla uzywana
w 2018 roku, kiedy rozmawialismy o tym tgczniku. Problem polega na tym, ze z tego
tacznika, doktadnie tak jak z tej drogi, ktéra by miata powsta¢ od ulicy Ceramicznej
bodajze tak, z tytu jest tego planu. Gtownie korzystaliby mieszkancy Kobyiki i Maciotek.
Dlatego, ze mieszkancy Zielonki czy wyjezdzajgcy z ulicy, z osiedla Wolnosci albo jadg
ulica Wolnos$ci albo Dilugg. Zresztg w tej chwili my mamy to samo. Podlesng jezdzg
mieszkancy Kobyiki, a nie mieszkancy Zielonki. Tak to wyglada. Od Wesofej skrecajg
w lewo w Maciotki. Stad byta argumentacja na nie dla tego tgcznika, wiec chciatam tylko
uscisli¢, ze ta ulica gtéwnie by byfa niestety dla mieszkancow, tej no nazwijmy to tak
bypass dla Kobyiki.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Tak, tak jak powiedziatem, zeby nie wprowadzac ruchu
w centrum miasta i umozliwi¢ wtasnie wyjazd catego tego potoku do trasy S8. Do tego
wiasSnie miatby stuzyc ten fgcznik — do wyprowadzania ruchu, a przez to zmniejszania
natezenia w centrum i innych drogach gminnych. Potoki aut mogtyby by¢ skierowane do
wezfa, a nie wjezdzac do centrum.

Ja tez pozwole sobie uscislic pewng kwestie, moj lapsus, tak juz na koniec, poniewaz
patrze na zegarek i bedziemy zblizali sie ku koricowi. Z tego wzgledu, ze tutaj w stosunku
do Pani, uzytem zdrobnienia, a absolutnie zdrobnien nie lubie, popetnitem pewnego
rodzaju nietakt. Oczywiscie zwrocitbym sie do Pani zwrotem Pani Beato, cho¢ i to nie
powinno mie¢ miejsca z mojej strony.

Beata Miczel
Ja bym powiedziata Panie Kamilu. Znam pana prawie od dziecka.

Odpowiedz Burmistrza Miasta: Ja rowniez Panig znam od dziecka, jako mame kolegi
Z ktorym chodzitem do szkoty i bardzo dtugo mogliby$my tutaj duzo historii przywotywac,
na pewno wspolnych.

Ale c6z, jesteSmy dzisiaj w innej sytuacji, w innych miejscach i rozmawiamy zupetnie
0 czym innym, a nie o naszych sentymentalnych wspomnieniach.

Burmistrza Miasta: Prosze paristwa, poniewaz ponad poftorej godziny mineto, bedziemy
dzisiejsze nasze spotkanie konczyli.

Przypomne tylko i zwréce sie do Panstwa z takg uprzejmg prosbg, ze jezeli majg
Panstwo wnioski formalne, uwagi, opinie negatywne czy pozytywne, bo takie rowniez do
nas wplywajg, prosze by byty sktadane na formalnym formularzu.

Wszystkie te formalne wnioski, zostang zebrane w jedng cato$¢ i tak jak wspominatem
umieszczone w tej specjalnej zaktadce na naszej stronie internetowey.

W zwigzku z tym mam na koniec takg uprzejmg prosbe, by wszelkie wnioski formalne
dotyczgce tego projektu planu sktada¢ na tym formularzu, ktéry nazwany jest zgodnie
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z ustawg pismem dotyczgcym aktu planowania przestrzennego. MozZzna go pobrac
Z naszej strony internetowej. Mozna go rowniez znalez¢ w broszurze . Wystarczy wtedy
wyrwac ten formularz ze Srodka, wypetnic go i ztozy¢ w terminie nieprzekraczalnym do 19
listopada 2025 roku. Formularze do skfadania wnioskéw formalnych — wzory pism
dotyczgcych aktu planowania przestrzennego, sg rowniez dla Panstwa dostepne na
stoliku przy wyjsciu.

Dziekuje Panstwu za obecno$¢ na azisiejszym spotkaniu. Dzigkuje Pani Projektantce za
udziat w dyskusji. Zyczgc Panstwu dobrego wieczoru, raz jeszcze zachecam do

sktadania wnioskow i przypominam o nieprzekraczalnym terminie ich skfadania.
Dziekujemy bardzo.

(Na tym spotkanie zakornczono)

V. Podsumowanie i zakonczenie

Burmistrz podziekowat mieszkanncom za udziat w spotkaniu i przypomniat 0 mozliwosci
sktadania uwag formalnych na formularzu w nieprzekraczalnym terminie do 19 listopada
2025 r. Ponadto Burmistrz przypomniat, iz 19 listopada w godz. od 16:00 do 18:00
w siedzibie Urzedu Miasta odbedzie sie ostatni punkt konsultacyjny.

Spotkanie zakonczyto sie o godz. 20:14
Protokét zawiera 33 ponumerowane strony

Zielonka, 24.11.2025 .

Agata Nita Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
gtéwny specjalista Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzadzajgcej protokdt) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)
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PROTOKOL NR 3

Z dyzuru Projektanta prowadzonego w ramach konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podles$nej, realizowanego w dniu 12 listopada 2025 r. w godz. 16:00 — 18:15
w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5 w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
5 listopada 2025 r. w godz. od 16:00 do 19:00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta
Zielonka przy ul. Lipowej 5 w Zielonce.

Podczas dyzuru Projektanta mozna byto zapozna¢ sie z materiatami dotyczgcymi planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej: projektem
uchwaly, rysunkiem planu oraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz zadac
pytania bezposrednio Projektantowi.

Na dyzurze obecna byta projektantka, dwoch pracownikow Urzedu Miasta Zielonka oraz
dwoch mieszkancow. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Podczas dyzuru mieszkancy poruszyli nastepujgce tematy:

- planowany ukfad komunikacyjny, budowa infrastruktury, dojazd do osiedla w czasie jego
budowy,

- problem parkowania przy stacji kolejowej,

- dane uzyte w prognozie oddziatywania na srodowisko za 1997 rok,
- brak ulepszen dla obecnych mieszkancow Zielonki.

Wyjasnienia ze strony projektanta i pracownikéw Urzedu Miasta:

- konieczno$¢ uzgodnienia infrastruktury, dojazdéw przez Inwestora na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe,

- opracowujgc prognoze oddziatywania na srodowisko bazuje sie na danych zawartych
w obowigzujgcych opracowaniach.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Zielonka, dnia 13.11.2025 r.

Agata Nita Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
Gtéwny specjalista Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)



PROTOKOL NR 2

Z dziatalnosci Punku Konsultacyjnego, utworzonego w ramach konsultacji
spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, realizowanego w dniu 5 listopada 2025 r.
w godz. 16:00 — 19:00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5
w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
5 listopada 2025 r. w godz. od 16:00 do 19:00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta
Zielonka przy ul. Lipowej 5 w Zielonce.

W punkcie konsultacyjnym mozna byto zapoznaé sie z materiatami dotyczacymi
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podles$nej:
projektem uchwaty, rysunkiem planu oraz prognozg oddziatywania na srodowisko.

Zaden z mieszkancow nie odwiedzit punktu konsultacyjnego, obecni byli jedynie
pracownicy Urzedu Miasta Zielonka.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Protokét zawiera 1 ponumerowang stron.

Zielonka, dnia 06.11.2025r.

Zanna Surazynska Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
Naczelnik Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokoét) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)



PROTOKOL NR 5

Z dziatalnosci Punku Konsultacyjnego, utworzonego w ramach konsultacji
spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej, realizowanego w dniu 19 listopada 2025 r.
w godz. 16:00 — 18:00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5
w Zielonce

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5) oraz art. 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu
5 listopada 2025 r. w godz. od 16:00 do 19:00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta
Zielonka przy ul. Lipowej 5 w Zielonce.

W punkcie konsultacyjnym mozna byto zapoznaé sie z materiatami dotyczacymi
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podles$nej:
projektem uchwaty, rysunkiem planu oraz prognozg oddziatywania na srodowisko.

Z punktu konsultacyjnego skorzystaty trzy osoby.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Poruszone tematy:

- jakie korzysci bedzie miato miasto z budowy osiedla?

- prognozowana liczba mieszkancow osiedla

- problem z obnizaniem poziomu wod gruntowych i ewentualne pogorszenie sytuaciji
w wyniku budowy podziemnych parkingéw

- problemy komunikacyjne zwigzane z duzg iloscig pojazdéw

- separacja terenu od istniejgcych zaktadow przemystowych

- planowy ukfad komunikacyjny i miejsca parkingowe

- planowane sklepy, place zabaw na obszarze objetym planem

Protokdét zawiera 1 ponumerowang strone.

Zielonka, dnia 21.11.2025r.

Agata Nita Kamil Michat lwandowski
/-1 /-1
Gtéwny specjalista Burmistrz Miasta Zielonka

Wydziat Gospodarki Przestrzennej

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot) (podpis Burmistrza Miasta Zielonka)



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PROGNOZY ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Wykaz dotyczy projektu:
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Podlesnej "

Il konsultacje spoteczne

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo Burmistrza
Data wptywu - . u . . .
Lp. uwa%iy nazwa'Jedn(.Jstlfl uwaga uwaga Uwagi Tres¢ uwagi
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7
| konsultacje spoteczne
1 08.01.2025 Matgorzata X Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do prognozy. Uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu w obrebie 5-10-01 dla
Stelmaszczyk dziatek onr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1,7/2, 8.
Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest kompletna, podwazajgc tym samym
wiarygodnos$¢ ustalenia, ze ,prognozowane oddziatywania wynikajgcego z realizacji
projektowanego dokumentu bedg miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposéb
znaczacy na $rodowisko przyrodnicze oraz ludzi”:
1) zupetnie pominieto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow
maksymalnej wysokosci zabudowy dla krajobrazu miasta Zielonka
2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzenia nowych
elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozer ujetych w
uchwale, na tereny lesne oraz nieodlegte tereny Glinianek
Ich dobrostan jest wazng potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom
Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno-zdrowotne
3) W prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej zmiany
zagospodarowania terenu na klimat lokalny.
Szczegdlowe uwagi do prognozy w zataczniku.
(Zatgcznik do uwag do prognozy...)
2 07.01.2025 Gabriela X Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do prognozy. Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu
Wisniewska miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla

rejonu ul. Podlesnej

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca planu miejscowego jw .,
opracowana przez ten sam zespot, ktory opracowat projekt planu, jest niepetna

i nierzetelna. Problematyka, ktérej dotyczy, zostata potraktowana pobieznie i
wybidrczo stawiajgc gdzieniegdzie tezy, ktére same sie wykluczajg albo sg ze
sobg niespojne (szczegoly w zalaczniku nr 1. dotyczacym uzupetnienie
uwag).

Zatgcznik nr 1do uwagi do Prognozy Oddziatywania na Srodowisko do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulicy
Podlesnej w Zielonce.

Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest nie petna i jest nierzetelna, gdyz
omawiany temat traktuje pobieznie i wybidrczo stawiajgc tezy, ktére same sie
wykluczajg albo s3g ze sobg niespojne. Prognoza przedstawia prawdopodobne
skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska.

a. ,jakos¢ wod podziemnych jest $rednia i wymaga uzdatniania. na terenie
opracowania nastepuje przekroczenie wartosci normatywnych azotynéw. Stopien
zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wod podziemnych jest bardzo
wysoki" -jak duze jest przekroczenie norm azotyndw, skad sie to wzieto, jaki
moze to mie¢ wplyw na zycie ludzi i zwierzat, jak sie tego pozby¢?

b. str.10 opracowania: , na terenie opracowania wystepowaty ogniska
zanieczyszczen w postaci Zakladu przemystu ceramicznego wraz z biologiczng
oczyszczalnig $ciekéw ibazg paliw" - wystepowaly ale juz nie wystepuja? Na
jakiej podstawie autorka to stwierdza? Czy dokonano odwierty kontrolne w celu
sprawdzenia co kryje sie pod powierzchnig ziemi na terenie chociazby bazy
paliw? W jaki sposdb zostata zneutralizowana lub unieszkodliwiona biologiczna
oczyszczalnia Sciekdw? Czy opisywany teren poprzemystowy, ktérego dotyczy
opracowanie nie powinien zosta¢ poddany rekultywacji? Jakie sg mozliwe
zanieczyszczenia gleby i czy nie ma na terenie opracowania odpaddéw -jest to
teren po cegielni.

c. str. 12. Swiat zwierzecy: ,teren opracowania sgsiaduje zduzym kompleksem
leSnym, jednak z uwagi,zejest ogrodzony, nie wystepujg tam przedstawiciele
wiekszych ssakow drapieznychi kopytnych" -a co bedzie gdy teren przestanie
by¢ ogrodzony? Zielonka od wielu tat boryka sie z problemem dzikéw
grasujgcych pocatymmiescie. Wszczegodlnoscitrasy przemieszczaniasigetych
zwierzgt dotyczg duzego kompleksu leSnego obok terenu opracowania czyli
dotyczgwiasnielasow przy ul. Prostej i Podlesnej a takze glinianek. Dlaczego w
prognozie autorka w ogole sie nie odnosi dokwestii zabrania kolejnych terenow
migracji zwierzat. Tosamo dotyczy zwierzyny ptowej czyli saren atakze tosi.

d. str. 6 odniesienie sie do Strategii Rozwoju Mazowsza Innowacyjne Mazowsze:
,gtdbwne cele to: zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez trwaty i




Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko albo ;
Data wptywu . . Burmistrza ) 5 _
Lp. uwagi nazwa.JedngstI.q uwaga uwaga Uwagi Tre$¢ uwagi
organizacyjne uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7

zrownowazony rozwoj, to wzrost konkurencyjnosci poprzez rozwéj gospodarczy,
poprawe dostepnosci i spojnosci terytorialnej przy ograniczeniu presji na
przestrzen i Srodowisko" -jak sie to ma wedtug autorki opracowania w

odniesieniu do zamiany terenéw przemystowych na zabudowe wielorodzinng do
25 m wysokosci czyli praktycznie nawet do 8 kondygnacji z powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie 30% i minimalng intensywnoscig zabudowy 0,3 a
maksymalng intensywnoscig zabudowy 4,8? Jest to sprzeczne z zasadami
zrownowazonego rozwoju, ktorymi kieruje sie gmina Zielonka w swojej Strategii
Rozwoju Miasta Zielonka na lata 2022 -2030.

Dodatkowolokalizacjaplanowanego osiedla na terenie obejmujacym zmiany w
mpzp znajduje sie na wzniesieniu tzw. Horowej Goéry. Wysokos$¢ wzgledna tego
obszaru to 91-101m.n.p.m.

Wybudowania na takim wzniesieniu 7 -8 pietrowych blokéw spowoduje

deformacje sylwety miasta. Sylweta miasta jest zas dobrem kultury chronionym
przez Studium, gdzie w rozdziale 4 dotyczacym Ochrony Dziedzictwa

Kulturowego Miasta Zielonka podaje sie jeden z celdéw kulturowego rozwoju

miasta zachowanie zréwnowazonej zabudowy miejskiej wskazujgc maksymalng
wysokos¢ 4 kondygnacji dla nowo powstatych budynkéw.

e. str.27. pkt 7. rozwigzania alternatywne -nie zostaty przedstawione bo: ,,

zmiana planéw nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko poza

obszarem opracowania"-dlaczego autorka opracowania nie przedstawita
alternatywnego opracowania w temacie wykorzystania tego terenu. Na

przyktad pozostawienia tego trenu jako przemystowego na zabudowe

logistyczng z wykorzystaniem nowoczesnych technologii.

Kierowanie sie tylko zapisami w Studium Uwarunkowan w okresie przej$ciowym,
kiedy tworzone sg zatozenia do Planéw Ogélnych jako aktu planistycznego
zawierajgcego szeroki wachlarz nowych, alternatywnych rozwigzan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym wydaje sie bys tu wysoce wskazane ale niestety nie
zauwazone przez autorke opracowania.

f.str.22 opracowania. Atmosferaiklimat akustyczny:,planowanafunkcjanie
wptynie korzystnienaochrongpowietrzaiklimatakustyczny"-autorka
opracowanianieprzedstawita zadnych analiz przepustowosci istniejgcych czy
planowanych drég publicznych w ktére wprowadzony zostanie ruch pieszy i
samochodowy z terenu projektowanego osiedla mieszkaniowego. Wedtug

danych GUS na 1000 mieszkancow przypada w Polsce 703 samochody —co na

to opracowanie i jego autorka?

Wszystkie zagrozenia o ktérych nie przeczytamy w opracowaniu dotyczgce
infrastruktury drogowej i bezpieczenstwa sag niezgodne z celami polityki rozwoju
transportu zapisanymi w rozdziale 5 Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zielonka dot. Kierunkéw Rozwoju Komunikac;ji i
Infrastruktury Technicznej (Uchwata Rady Miasta Zielonka Nr UX/583/23 z dnia

30 sierpnia 2023 roku).

Ponadto proponowane zmiany MPZP sgniezgodne z celem koordynacji

transportu z politykg przestrzenng gminy skutkujgc narazeniem gminynabardzo
wysokie kosztyremontuidoprowadzenia droznego transportu do

kilkutysigcznego projektowanego osiedla potozonego na peryferiach nakoncu

drogi klasylokalnejobecniewduzejczescibedacejdrogggruntowa.

g. str.21. Skutkidlaludzi: ,dokumentplanistyczny z zatozenia jest realizacjg
potrzebspotecznych igospodarczych.Planzagospodarowania powinien
spetniaéoczekiwaniawiascicieligruntu"- pozostali ludzie majg sie dostosowac i

w niemej aprobacie zaakceptowaé wszystkie niekorzystne zmiany?

h. str. 24 opracowania: ,projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 14383 ha"
str. 27 opracowania: ,dotyczy obszaru ul. Podle$nej o powierzchni #,3760 ha" ?
WNIOSEK:

wobec powyzszego wnioskuje o odrzucenie zapisébw opracowania jakim jest
Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko sporzadzonego na potrzeby Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Rejonu ulicy Podle$nej w Zielonce jako
niespdéjnego dokumentu pomijajgcego szereg istotnych zmian dla ludzi, zwierzat i
roslinnosci oraz przystgpienie do sporzgdzenia nowej prognozy oddziatywania na
Srodowisko w oparciu o rzetelne informacje i konsultacje ze specjalistami z zakresu
ochrony $rodowiska, architektami krajobrazu, urbanistami i socjologami, gdyz
podstawowym dobrem powinna by¢ ochrona ludzkiego zycia ijego bezpieczenstwa
we wszystkich aspektach zaréwno tych wspéiczesnych jak i przysztych.

Il konsultacje spoteczne

3 18.11.2025 Leszek Gontarczuk X Informacje o ogniskach zanieczyszczen wynikajg z mapy hydrologicznej, nie ma za$ | Wnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie MPZP i prognozy
z danych dotyczacych badan i informacji o skali zanieczyszczen. Ani zapisy planu ani | oddziatywania na srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie
zapisy prognozy nie majg mozliwosci zobowigzania inwestora do wykonania badan i | stanu istniejgcego. W prognozie czytamy ,Na terenie opracowania wystepowaty
sprawdzenia i usuniecia zanieczyszczen i odpadéw poprzemystowych. ogniska zanieczyszczen w postaci Zakladu Przemystu Ceramicznego wraz z
biologiczng oczyszczalnig Sciekéw i stacja paliw.” W prognozie brak jest jakichkolwiek
informacji o wykonanych badaniach Iub sprawdzeniach tych ustalonych
zanieczyszczen a w mpzp brak jest zapiséw, ze wiasciciel terenu zobowigzany jest do
usuniecia wszelkich zanieczyszczen i odpadéw poprzemystowych. Brak jest rowniez




Imie i nazwisko albo

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data wptywu . . Burmistrza ) 5 _
Lp. uwagi nazwa.Jednc.)stI.(l uwaga uwaga Uwagi Tres$¢ uwagi
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7
zobowigzania witasciciela terenu do przeprowadzenia badan gruntu w zakresie
zanieczyszczen i odpadéw, tym bardziej, ze teren ten bezposredni graniczy z WOChK.
Wnosze o uzupetnienie projektu MPZP.
18.11.2025 Davide Guazzone X Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do Tres¢ uwagi zawarta w zat. 1i 2

prognozy, w zakresie badan mozliwych do pozyskania i stanu
wspoifczesnej wiedzy.

ZAY ACZNIK NR 1 UZASADNIENIE MERYTORYCZNEIPRAWNE
Zielonka, dnia 18 listopada 2025 r.
ZALACZNIK NR 1
UZASADNIENIE MERYTORYCZNE | PRAWNE UWAGI do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ul. Podlesnej w Zielonce
1.Ryzyko dla GZWP 222-Dolina Srodkowej Wisly (brak analizy hydrogeologicznej)
Prognoza oddzialywania na $rodowisko (str.9-11) potwierdza, ze obszar objety
planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222,
,Dolina Srodkowej Wisly", a lokalnie takze w zasiegu GZWP 215 ,Subniecka
Warszawska”.
Mimo tego w dokumentacji nieprzeprowadzone szczegdtowej analizy
hydrogeologicznej, ktéra jest wymagana dla terenéw:

- 0 wysokiej wrazliwoscig hydrogeologicznej,

- zagrozonych infiltracja,

- w poblizu miejsc potencjalnego zanieczyszczenia (dawny zakiad ceramiczny,

dawna oczyszczalnia Sciekow, stacja paliw).

Brak takiej analizy narusza:
- art.51 ust.2 pkt b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku,
-art.72 ust.6 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
- oraz zasade prewencji z art.6 ustawy o ochronie Srodowiska.

2.Brak analizy komunikacyjnej i akustycznej

Projekt planu dopuszcza zabudowe wielorodzinng i zwigkszenie

funkcji mieszkaniowych bez wykonania:
- analizy przepustowosci drég Podlesnej, Ceramicznej i przylegtych,
- modelu prognozowanych natgzen ruchu,
- oceny wplywu zwiekszonego ruchu na klimat akustyczny.

Takie zaniechanie stanowi naruszenie:
-art.16 ust.1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
- art.66 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
- oraz rozporzgdzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.
Bez rzetelnej analizy nie mozna oceni¢ wptywu planu na zdrowie
mieszkancoéw oraz komfort uzytkowania przestrzeni.
3.Brak aktualnej inwentaryzaciji przyrodniczej
Prognoza oddziatywania na srodowisko nie zawiera
aktualnej inwentaryzacji gatunkéw chronionych, siedlisk
ani korytarzy ekologicznych, pomimo ze:
- teren sgsiaduje z mokradtami (Bagno Lisie, Bagno Kozie),
- znajduje sie w poblizu doliny rzeki Diugiej,
- wykazuje obecno$¢ obszaréw istotnych przyrodniczo (tgki, zadrzewienia,

tereny podmokie).

Brak petnej inwentaryzacji narusza:
-art.72 ust.6 ustawy o ochronie przyrody,
- art.66 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
-oraz zasade kompleksowej oceny oddziatywania.
Whiosek
Whnoszeg o:
1. ponowne opracowanie prognozy oddziatlywania na Srodowisko,
2. uzupetnienie dokumentacji o badania hydrogeologiczne,
3. wykonanie analizy komunikacyjneji akustycznej,
4. wykonanie aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej,
5.wstrzymanie procedowania MPZP do czasu uzupetnienia powyzszych
elementow.
Uwagi zgtaszam dziatajac w interesie publicznym, w
trosce o ochrone Srodowiska i tad przestrzenny miasta.
ZALACZNIK NR 2
Fragmenty prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu MPZP rejonu
ul. Podlesnej
Ponizej przytaczam najistotniejsze fragmenty Prognozy oddziatywania na Srodowisko,
dokumentujgce wysokie ryzyko Srodowiskowe, na ktdre powoduje sie w Uzasadnieniu
(Zatacznik nr 1):




Lp.

Data wptywu
uwagi

Imie i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Sposob rozpatrzenia uwagi przez
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uwaga
nieuwzgledniona
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2

3
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6

Fragment 1: Potozenie w GZWP 222 .

,,Obszar objety planem znajduje sie w granicach GZWP 222-Dolina Srodkowej Wisly oraz
czesciowo GZWP 215-Subniecka Warszawska.”

Prognoza, str.9)

Fragment 2: Wysoka wrazliwo$¢ hydrogeologiczna

,,Wystepuje wysoka podatnos¢ warstw wodonosnych na infiltracje zanieczyszczen.”
(Prognoza, str.10)

Fragment 3: Mozliwe skazenia historyczne

,,Na terenie dawnego zaktadu ceramicznego oraz w poblizu dawnej oczyszczalni Sciekow
moga wystepowac zanieczyszczenia gruntu i wod.”

Prognoza, str.11)

18.11.2025

Dawid Martynowski

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do prognozy, w zakresie
badan mozliwych do pozyskania i stanu wspoiczesnej wiedzy.

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Dodane jako zatgcznik do niniejszego pisma.
LZatacznik nr 1 do pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego”

Podstawa prawna:

art. 8g ust. 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w_ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112)
WPROWADZENIE

Wskazane nizej kwestie stanowig potencjalne naruszenie obowigzujgcych przepisow
i uzasadniajg potrzebe ponownego opracowania prognozy srodowiskowej oraz czesci
rysunku planu.

1. Ryzyko dla Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP nr 222 — Dolina
Srodkowej Wisty)

Prognoza oddziatywania na $rodowisko (s. 9—11) potwierdza, ze obszar objety planem
znajduje sie w granicach GZWP 222 ,Dolina Srodkowej Wisty” oraz czesciowo w
zasiggu GZWP 215 ,Subniecka

Warszawska”.

Pomimo tego nie przeprowadzono aktualnej analizy hydrogeologicznej ani oceny
kierunkow przeptywu wéd  podziemnych, co jest wymagane dla terenéw potencjalnie
skazonych (dawny zaktad ceramiczny, stacja paliw, oczyszczalnia).

Brak takiej analizy stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt b ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku oraz art. 72 ust. 6 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Z uwagi na wysokg wrazliwos¢ GZWP 222 oraz jego strategiczne znaczenie dla
zaopatrzenia w wode pitng, jakakolwiek nowa zabudowa powinna by¢ poprzedzona
badaniami geotechnicznymi i hydrogeologicznymi, a wyniki powinny zosta¢
uwzglednione w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2. Brak analizy komunikacyjnej i akustycznej

Projekt planu dopuszcza intensywng zabudowe mieszkaniowg (wielorodzinng) przy
ulicach Podlesnej | Ceramicznej, bez przedstawienia analizy przepustowosci drég
dojazdowych ani oceny wplywu zwigkszonego ruchu pojazdéw na klimat akustyczny i
jakos$¢ powietrza.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan powinien uwzglednia¢ istniejgce i projektowane powigzania komunikacyjne w
sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo i funkcjonalnosc¢ ruchu.

Brak takiej analizy uniemozliwia ocene realnego wplywu planowanej zabudowy na
Srodowisko

akustyczne oraz moze prowadzi¢ do przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.
z 2007 r. Nr 120, poz. 826).

3. Brak inwentaryzacji przyrodniczej

W dokumentacji brak jest aktualnej inwentaryzacji gatunkéw roslin i zwierzat oraz
analizy korytarzy ekologicznych, pomimo Zze teren przylega do obszaréw
mokradtowych i torfowisk (Bagno Lisie, Bagno Kozie) oraz doliny rzeki Dtugie;.
Prognoza srodowiskowa odnosi sie jedynie do danych ogdéinych sprzed kilku lat, bez
wskazania faktycznych stanowisk gatunkéw chronionych.

Tym samym nie spetniono wymogoéw art. 72 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody oraz
art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Brak tej inwentaryzacji uniemozliwia prawidtowg ocene wptywu planowanej zabudowy
na lokalny ekosystem i stanowi istotne uchybienie proceduralne.

WNIOSEK KONCOWY

W zwigzku z powyzszym wnosze o ponowne opracowanie prognozy oddziatywania
na $rodowisko dla projektu MPZP rejonu ul. Podlesnej, z uwzglednieniem: petnej
analizy hydrogeologicznej GZWP 222,

szczegbtowej oceny komunikacyjnej i akustycznej, aktualnej inwentaryzacji
przyrodniczej z analizg korytarzy ekologicznych.

Uwagi niniejsze zostaly zlozone w interesie publicznym, w celu zapewnienia
zgodnosci planu z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochronysrodowiska.
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18.11.2025

Dawid Martynowski

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do
prognozy, w zakresie badan mozliwych do pozyskania i stanu
wspotczesnej wiedzy.

Jak w poz. 25 ???

19.11.2025 .

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do prognozy.

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8: Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest kompletna,
podwazajgc  wiarygodno$¢ ustalenia ,ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej nie
bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko poza obszarem jego opracowania”:
1)zupetnie pominigto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow
maksymalnej wysokosci zabudowy dla krajobrazu Zielonki

2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzenia nowych
elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozen ujetych w
uchwale, na tereny lesne oraz tereny Glinianek. Ich dobrostan jest wazng potrzebg
spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom Zielonki wtasciwe warunki
klimatyczno — zdrowotne.

3) w prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej
zagospodarowania na klimat lokalny.

zmiany

19.11.2025r.

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwym wprowadzenia do prognozy.

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8: Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie jest kompletna,
podwazajgc  wiarygodno$¢ ustalenia ,ze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej nie
bedzie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko poza obszarem jego opracowania”:
1)zupetnie pominigto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow
maksymalnej wysokosci zabudowy dla krajobrazu Zielonki

2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzenia nowych
elementéw zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozen ujetych w
uchwale, na tereny lesne oraz tereny Glinianek. Ich dobrostan jest wazng potrzebag
spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom Zielonki wiasciwe warunki
klimatyczno — zdrowotne.

3) w prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej
zagospodarowania na klimat lokalny.

zmiany

19.11.2025

Julia Malon

Informacje o ogniskach zanieczyszczen wynikajg z mapy hydrologicznej, nie ma za$
z danych dotyczacych badan i informac;ji o skali zanieczyszczen. Ani zapisy planu
ani zapisy prognozy nie majg mozliwosci zobowigzania inwestora do wykonania
badan i sprawdzenia i usuniecia zanieczyszczen i odpadéw poprzemystowych.

Whnosze uwagi w zakresie braku doktadnego okres$lenia w projekcie mpzp i prognozie
oddziatywania na srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie
istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen
w postaci zaktadu przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig sciekow i
stacjg paliw”. W prognozie brak jest informacji o przeprowadzonych badaniach lub
sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapiséw, ze wiasciciel terenu
zobowigzany zostat do usunigcia wszelkich zanieczyszczen i odpadéw przemystowych
na obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej ze teren ten
bezposrednio graniczy z WOCHK.

10

19.11.2025

Beata Malon

Informacje o ogniskach zanieczyszczen wynikajg z mapy hydrologicznej, nie ma zas
z danych dotyczacych badan i informaciji o skali zanieczyszczen. Ani zapisy planu
ani zapisy prognozy nie majg mozliwosci zobowigzania inwestora do wykonania
badan i sprawdzenia i usuniecia zanieczyszczen i odpadéw poprzemystowych.

Whnosze uwagi w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp i prognozie
oddziatywania na srodowisko zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie
istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen
w postaci zaktadu przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig $ciekéw i
stacjg paliw”. W prognozie brak jest informacji o przeprowadzonych badaniach lub
sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapisow, ze wiasciciel terenu
zobowigzany zostat do usunigcia wszelkich zanieczyszczen i odpadow
przemystowych na obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej ze
teren ten bezposrednio graniczy z WOCHK.

11

19.11.2025

Waldemar Malon

Informacje o ogniskach zanieczyszczen wynikajg z mapy hydrologicznej, nie ma
za$ z danych dotyczacych badan i informacji o skali zanieczyszczen. Ani zapisy
planu ani zapisy prognozy nie majg mozliwosci zobowigzania inwestora do
wykonania badan i sprawdzenia i usunigcia zanieczyszczen i odpadow
poprzemystowych.

Whnosze uwagi w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp i prognozie
oddziatywania na srodowisko zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie
istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystgpowaty ogniska zanieczyszczen
w postaci zaktadu przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig $ciekdw i stacjg
paliw”. W prognozie brak jest informacji o przeprowadzonych badaniach Ilub
sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapisow, ze wiasciciel terenu
zobowigzany zostat do usuniecia wszelkich zanieczyszczen i odpaddw przemystowych
na obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej ze teren ten
bezposrednio graniczy z WOCHK.




WYKAZ UWAG

Zatagcznik nr 2b

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Podlesnej
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bez
form.

24.10.2025

Lucyna Gocat

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy braku zgody na budowe osiedla i
przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

pozostawienia obecnego

Odnosnie do zagospodarowania terenu przy ul. podlesnej. Nie zadzam sie na
wybudowania osiedla to jest teren na przedsiebiortswo jest olbrzymia chatda glyny
przywieziona moze kto$ podjat sie produkcji ceglty mogg by¢ churtownie jakie$ zaktady
zeby mieszkancy mieli gdzie pracowac trzeba szukac inwestorow a nie czekac nie
wiadomo na co.

bez
form.

26.10.2025

Marzena
Wendotowska-
Drygalska
Piotr Drygalski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy poparcia w catosci projektu MPZP.

JesteSmy mieszkancami bloku przy ul. Wolnosci 2 bl.16 Popieramy w catosci plan
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej

bez
form.

26.10.2025

Marek, Matgorzata i
Mateusz Dudzik

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy poparcia w catosci projektu MPZP.

Jestesmy mieszkancami bloku przy ul. Przemystowej 4A. Popieramy w catosci
plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesne;.

30.10.2025

Piotr Raczynski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy wprowadzenia innych parametrow: min. 2 miejsca parkingowe na
lokal, miejsce na firme i ustuge z parkingiem; likwidacja drzew na rzecz trawnika lub
parkingu.

Uprzejmie prosze o przyjecie nieco innych kryteriow zabudowy:
1. Miejsce na parkowanie sam min 2 na lokal
2. Miejsce na firme i ustuge z parkingiem
3. Likwidacja kazdego_drzewa na korzys¢ trawnika lub nawet parkingu dla
roweréw
4. Skoro dziatke otacza las to po co sadzi¢ drzewa. Mieszkam w poblizu
drzewa. Dgb koto mojego ogrodu to moze nie jest koszmar ale na pewno
znaczgco utrudnia:
- spadajgce na droge gatezie, czasem ciezkie
- ogranicza wegetacje ogrodu bo zastania stonce PSUJE KRAJOBRAZ
MIASTA
- jesien to plaga lisci co zabiera czas na ich zbieranie
- skoro blisko jest las to po co taki glut
PAN BURMISTRZ. DZIEKI, ZE PAN CHCE KONSULTOWAC ROZWOJ. PROSZE O
WELACZENIE MNIE DO GRUPY AKTUALIZUJACEJ STRATEGIE ROZWOJU. MAM
INFO W SPRAWACH: DROG, GLINIANEK, LASU. WAZNE. BARDZO PROSZE.
NA DACHU DOMU XXI WIEKU MOZE BYC: PLAZA, TRWANIK, SIEDZIBA FIRMY,
MINI BASENIK lub BAREK Z DUZA £ AZIENKA ???

5 bez
form.

03.11.2025

Lucyna Gocat

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy braku zgody na budowe osiedla i
przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

pozostawienia obecnego

Ja Gocat Lucyna jestem przeciwna budowy osiedla na ul. Podlesnej. To jest teren
przeznaczony od lat na przedsiebiorstwa jest droga do szosy jest tor do wywozenia
towaru jest olbrzymia chatda gliny na miliony cegiet mozna spowtorem zbudowac
cegielnie magazyny tylko trzeba szukaé inwestoréw ja moge zebra¢ 80 mieszkancow
ze niechco osiedla w Zielonce brakuje miejsc pracy tyle stoi pustych domow jak bedzie
praca to mtodzi wruco do swoich rodzicow i zamieszkajg w Zielonce a Pan jak Tusk
uparty na budowe osiedla bo od Dyleréw to by Pan co$ dla siebie ugrat a do firm to
trzeba moze dotozy¢ zeby powstaty na Podlesnej za rzadow Dudzika powstata tylko
jedna firma ale jest. Tyle jest w urzedzie miasta pracownikéw, niech nie siedzo z
zatozonymi rekami i czekajg na gotowe tylko trzeba szuka¢ moze wydzierzawic¢ te
tereny pod przedsiebiorstwa moze fabryka broni. Trzeba wzig¢ sie do roboty jak trzeba
to ja mam 78 lat ale mogie sie poswiecic i zebra¢ podpisy ale jak Pan Burmistrz sie
upar na budowe osiedla bo to by byt zysk dla siebie to te moje podpisy poszty by do
kosza na upartego nie ma rady, ale pokolenia by Pana wspominaty, ze Pan nic nie
zrobit dla Zielonki nie prztciggnat zadnej firmy tylko zabawy w gtowie i wiwa Estania
zaznaczam, ze to moj drugi list jestem mieszkanko od 65 lat i mdj gtos powinien sie
liczy¢. Nas w Zielonce jest 9 rodzin.

04.11.2025

Igor Zajac

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy ustalenia na
gospodarcze;j.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

terenie objetym planem obszaru aktywnosci

Wnosze o ustalenie na terenie objetym planem obszaru aktywnosci
gospodarczej. Zrownowazony rozwoj miasta wymaga nowych miejsc pracy, a
lokalizacja w sgsiedztwie wezta na trasie S8 daje duze mozliwosci do réznorakiej
dziatalnosci gospodarczej, jak biura, magazyny, produkcja, itp. Wielu mieszkancow
Zielonki dojezdza do pracy do Warszawy, traci czas w komunikacji miejskiej i korkach,
a nowi mieszkancy jeszcze powiekszg korki na drogach i scisk w wagonach.

04.11.2025

Igor Zajac

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zaplanowania oddzielnej drogi rowerowej wzdtuz ul. Podlesne;.

Wnosze o zaplanowanie oddzielnej drogi rowerowej wzdtuz ul. Podlesnej. Szerokie
Sciezki rowerowe sg niezbedng czescig infrastruktury kazdego nowoczesnego miasta;
ich ilos¢ swiadczy o tym jak przyjazne dla mieszkancéw jest miasto. Wystepujace
czesto Sciezki pieszo-rowerowe sg ztym rozwigzaniem, sg niebezpieczne dla pieszych
i niewygodne dla rowerzystow z tego powodu powinna to by¢ oddzielna droga
rowerowa.

04.11.2025

Igor Zajac

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zwiekszenia liczy miejsc postojowych do 2,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

Wnosze o zwiekszenie ilosci miejsc postojowych do 2,5 na kazdy lokal mieszkalny.
Dane Eurostatu pokazuja, ze w aglomeracji warszawskiej na 1 mieszkanca przypada
0,75 samochodu (podane zrédto); Nowe osiedle zostanie zasiedlone przez mtode
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rodziny z dzie¢mi, statystycznie bedzie to 1,4 dziecka (podane zrodto) czyli na
statystyczng rodzine bedzie przypadato 2,55 samochodu. Planowane osiedle nie
bedzie w stanie zaspokoi¢ w tym zakresie potrzeb swoich mieszkancow.

04.11.2025

Igor Zajgc

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zaplanowania na terenach 1ZP i 2ZP chodnika i drogi rowerowe;j.

Wnosze o zaplanowanie na terenach 1ZP (wzdtuz ul. Ceramicznej) i 2 ZP (od ul.
Podlesnej do 2KR) chodnika i oddzielnej drogi rowerowej. Bedzie to rozwigzanie
integrujgce mieszkancow osiedla z sgsiedztwem, da im tatwe dojscie do ko$ciota, a
sgsiadom dojscie do lokali ustugowych na osiedlu. Wystepujgce czesto Sciezki pieszo-
rowerowe sg ztym rozwigzaniem, sg niebezpieczne dla pieszych i niewygodne dla
rowerzystéw z tego powodu chodnik i droga rowerowa powinny by¢ oddzielne.

10

15.11.2025

Lidia Nowicka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP. Propozycja wykorzystania
terenu jako hotelu dla rzeczy lub domu opieki.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Sktadam protest do MPZP terenu przy ul. Podlesnej

1. Zmiana terenu lesnego w przestrzen mieszkalng, zmieni rejon i wptynie na
Srodowisko, ekologie.

2. Ocena wptywu zabudowy na $rodowisko i stan wéd gruntowych jest z 1997r. Przy
obecnych zmianach klimatu jest nieaktualna i prowadzi do wyciggniecia btednych
wnioskow.

3. Brak wystarczajgcej infrastruktury — drogi dojazdowe, sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna przy obecnym zasiedleniu wokot przedmiotowego terenu juz dzisiaj jest
na granicy swojej wydolno$ci. Przyktadowo — przejazd z ulicy Mareckiej, przez droge
631 do wezta S8 zajmuje 25m. Czy Urzad Miasta zrobit analize wytrzymatosci drog
dojazdowych do Osiedla w budowie? Przeciez to osiedle trzeba przywiez¢
ciezarowkami po ulicach Zielonki.

4. Ulica Prosta jako jedna z dwoch drog dojazdowych jest waska, bez chodnika, bez
pobocza.

5. Proponuje wykorzystaé teren jako miejsce na hotele dla rzeczy (ang. Self storage)
lub rozbudowany dom opieki tak potrzebny w starzejgcym sie spoteczenstwie.

11

17.11.2025

Krystyna Derlicka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Jestem przeciwna przedstawionemu planowi. Budowa osiedla mieszkaniowego przy
ul. Podle$nej spowoduje wigksze zadtuzenie miasta Zielonki, ktére jest i tak bardzo
duze. Zakorkuje catg miejscowos¢ i wydtuzy kolejki do lekarzy specjalistow, ktére
wynoszg 2-3 lata. Przy wzroscie ilosci mieszkancoéw do lekarza bedziemy czekac 5
lat, mozemy nie doczekac.

12

17.11.2025

Andrzej Derlicki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy braku akceptacji projektu MZPZ.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Nie akceptuje planu MPZP terenu przy ul. Podlesnej. Plan nie uwzglednia rozwoju
catego miasta, wyglada to tak jakby kto$ chciat wybudowa¢ mate miasteczko i zerowat
na infrastrukturze Zielonki. Taki plan powinien by¢ jednym z punktéw kompleksowego
planu rozwoju Zielonki.

13bez
form

17.11.2025

TOMET S.C.
Tadeusz Tomczuk
Iwona Tomczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy odsunigcia linii zabudowy od granicy dziatki nr 32 obreb 5—10-01 do
100 m.
Uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Niniejszym skladamy wniosek o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego
obreb 5-10-01 przy ul. Podle$nej w Zielonce. Proponuje linie zabudowy od granicy
dziatki nr 32 przy ul. Podlesnej 12 w obrecie 5-10-01, aby zabudowa na dziatce
sgsiedniej byta oddalona o 100m od granicy naszej posesji. Do wniosku zatgczamy
mape sytuacyjna.

14

17.11.2025

Jerzy Nowicki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy sprzeciwu przeciw tak duzej zabudowie mieszkaniowej, z uwagi na
brak przygotowania infrastruktury oraz ustug spotecznych.

Jestem przeciwny planowaniu tak duzej zabudowy mieszkaniowej na ul. Podlesne;j.
Znaczgco wzro$nie liczba mieszkancow. Miasto bedzie niewydolne w zapewnieniu
mieszkancom odpowiednich warunkéw zycia. Brak odpowiedniej infrastruktury
drogowej juz teraz powoduje ucigzliwe zatory na ulicach. Kolej dojazdowa do
Warszawy jest zatloczona, parking przy stacji niewydolny. Przedszkola i szkoty bedg
musialy przyja¢ dodatkowg liczbe podopiecznych i zapewnié im dobre warunki opieki
i nauki - nie na dwie zmiany. Miejski O$rodek Zdrowia musi si¢ rozbudowac, aby
zapewni¢ pomoc nowym pacjentom. Nalezy oceni¢ i odpowiednio przygotowac sie¢
wodno-kanalizacyjng w miescie. Uwazam, ze wczesniej nalezy wykonac prace, ktorg
zapewni nowym i obecnym mieszkancom dogodne warunki zycia w miescie Zielonka,
a nastepnie planowaé budowe tak duzego osiedla.

15

18.11.2025

Jarostaw Nowicki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy sprzeciwu przeciw zabudowie mieszkaniowe;.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Wspomniany grunt jest w uzytkowaniu wieczystym, a wtascicielem pozostaje Skarb
Panstwa. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.) rozpoczecie inwestycji
mieszkaniowej na ul. Podlesnej spetni warunek do przeksztatcenia uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, co w mojej ocenie moze dziata¢ na korzy$¢ obecnego
uzytkownika kosztem Skarbu Panstwa i miasta Zielonka. Lokalizacja planowanego
osiedla budzi dodatkowe obawy — bytaby to odizolowana ,enklawa, miasto w miescie”,
stabo powigzana z resztg miasta. Taki uktad moze sprzyja¢ wzrostowi przestepczosci
bez statych patroli i negatywnie wptyng¢ na poczucie bezpieczenstwa mieszkancow.
Z tych powoddw jestem przeciwny inwestycji mieszkaniowej na ul. Podlesne;.

16

18.11.2025

Pawetl Witan

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy sprzeciwu przeciw tak gestej zabudowie, ze wzgledu na brak
odpowiedniej infrastruktury.

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,
4, 5, 6, 71, 7/2, 8 Jestem przeciwny gestej zabudowie ze wzgledu na brak
infrastruktury drogowej, technicznej

17

18.11.2025

Leszek Gontarczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy uzupetnienia projektu MPZP o zapisy dotyczace zakazu prowadzenia
odwodnienia i innych robot powodujgcych obnizenie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenia zasilania pozioméw wodonosnych.

Whnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenie a projekcie MPZP zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska m.in. zakazu prowadzenia odwodnieni i innych robot
powodujgcych trwate i czasowe obnizenie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych. Budowa parkingéw podziemnych z 2
lub 3 kondygnacjami podziemnymi beda wymagaly odwodnienia i pompowania
ogromnych ilosci wody w zwigzku z wysokim poziomem woéd gruntowych. Gdzie
nastgpi zrzut tej wody? Kto bedzie odpowiadat za przebicie warstw wodono$nych
podczas prac budowlanych?

19

18.11.2025

Leszek Gontarczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy uzupetnienia projektu MPZP o uktad komunikacyjny na teren przylegty.
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na ograniczenia zapisow w MPZP do terenu objetego
planem.

Wnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie MPZP
wystarczajgcego projektowanego ukfadu komunikacyjnego do obstugi tak ogromne;j
inwestycji i wielu tysiecy samochodéw. Ulica Podlesna nie jest wystarczajgca do
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Wykracza poza granice opracowania mpzp

obstugi tak znaczacego ruchu. Kito bedzie ptacit za rozbudowe ul. Podlesnej, za
rozbudowe potgczenie z DW631, za budowe i rozbudowe innych drég i ulic
zwigzanych z obstugg ww inwestycji. Projekt MPZP nie wyjasnia zaprojektowanego
otwarcia uktady drogowego 2KR inwestycji na teren przylegly, jakie potaczenie jest
planowane i kto bedzie za to ptacit. Jakie obowigzki sg po stronie wtasciciela terenu i
inwestora. Wnosze o uzupetnienie projektu MPZP.

20

18.11.2025

Leszek Gontarczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy obnizenia wysokosci zabudowy do maksymalnie 5 kondygnacji
(wysokosci 17,5 m).

Wnosze uwage w zakresie przyjetej ,maksymalnej wysokosci zabudowy: 7
kondygnacji nadziemnych — 24 m”. W Zielonce nie ma tak wysokiej zabudowy,
w prezentowanym miejscu tak wysokie bloki bedg tworzyty dominante nad miastem
a lokalizacja blokéw na wzgoérzu bedzie jeszcze bardziej podkreslata ich wysokosé
i wynosita catg inwestycje. W sasiedztwie nie ma tak wysokiej zabudowy, dominujg
zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne. Tak wysokie bloki bedg dawaty
zacienienie i przystanianie dla zabudowy istniejacej jak réwniez potencjalnej
zabudowy sasiedzkiej w odlegtosci 4 m od granicy z planowanym osiedlem
wielorodzinnym. Wnosze o obnizenie wysokosci zabudowy w kwartatach 10MW,
11MW i 12 MW do 5 kondygnaciji, maksymalna wysoko$¢ 17,5 m.

21

18.11.2025

Leszek Gontarczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zmiany opracowania w zakresie dziatki stanowigcej wtasnos¢ Miasta
Zielonka.

Wnosze uwage w zakresie zaprojektowania MPZP ze szkodg dla terenu Gminy
Zielonka bedgcego w zakresie opracowania. Dziatka Gminna obreb 5-10-01 dz. nr 5
o pow. 0,5573 ha zostata potgczona projektem planu w zakresie wspolnej funkgiji,
przeznaczenia i parametrami urbanistycznymi z terenem innego wiasciciela —
Inwestora osiedla wielorodzinnego. Wskazuje to na przygotowanie tej dziatki Gminnej
do wspdlnego zagospodarowania z catym osiedlem wigc do sprzedazy i potgczenia w
terenem przylegtym. W takim przypadku wtasciciel duzego terenu — Inwestor osiedla
staje sie uprzywilejowany, poniewaz dziatka Gminna traci swoje parametry
urbanistyczne w przypadku jej samodzielnej zabudowy przez Gmine lub podmiot, ktéry
kupi te dziatke na przetargu. Tym samym obniza jej wartos¢. Dziatka Gminna jest na
tyle duza, ze powinna stanowi¢ oddzielng, niezalezng cze$¢ opracowania do
samodzielnej realizacji zabudowy przez Gmine np. na budynki komunalne lub dla
kazdego Inwestora — potencjalnego wtasciciela, ktéry kupi te dziatke na przetargu.
Wnosze o zmiane opracowania w zakresie dziatki Gminne;j.

22

18.11.2025

Izabela Nojszewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy budynku komunalnego znajdujgcego sig¢ na terenie objetym
projektem mpzp. i planéw zwigzanych z lokatorami.

Nie dotyczy zakresu planu miejscowego

Ja nizej podpisana, Izabela Nojszewska, zamieszkuje i jestem zameldowana w
lokalu komunalnym potozonym w budynku przy ul. Podlesnej 4, lokal 21 w
Zielonce. W tym miejscu mieszkam nieprzerwanie od ponad 40 lat. Z tym
adresem zwigzane jest cale moje zycie rodzinne, sgsiedzkie i spoteczne.

W petni popieram przeksztatcenie obecnych terenéw poprzemystowych po
zaktadach ceramiki w nowoczesne osiedle mieszkaniowe. Uwazam, ze jest to
rozwigzanie korzystniejsze dla mieszkancéw niz utrzymywanie w tym miejscu
funkcji przemystowe;.

Z troska przyjmuje jednak informacje, ze budynek komunalny przy ul.
Podlesnej-z uwagi na stan techniczny i dewastacje-nie bedzie modernizowany,
a Miasto poszukuje rozwigzania polegajgcego na przesiedleniu jego
mieszkancéow do innych lokali i ewentualnym zbyciu tej nieruchomosci.
Rozumiem, ze moze by¢ to konieczne z punktu widzenia planowania
przestrzennego, ale budzi to we mnie bardzo duzy niepokdj o moja przysztg
sytuacje mieszkaniowa.

Od wielu lat terminowo reguluje wszystkie optaty za lokal i dbam o
mieszkanie. Moja obawa dotyczy tego, aby nie zosta¢ przeniesiona do lokalu
w gorszym stanie technicznym lub o znaczaco nizszym standardzie, a takze w
miejsce oderwane od dotychczasowego otoczenia i relacji sgsiedzkich, ktore
budowatam przez dziesieciolecia.

W zwigzku z powyzszym wnoszeg o:

1.Zagwarantowanie mi mozliwosci pozostania na tym samym terenie, tj. w
rejonie obecnego budynku przy ul. Podlesnej, poprzez przydzielenie mi
lokalu komunalnego w jednym z nowych budynkéw mieszkalnych
planowanych na obszarze dawnej ceramiki.

2. Zapewnienie, aby przydzielony mi lokal znajdowat si¢ na parterze (lub
w budynku z winda)-ze wzgledu na moj wiek, stan zdrowia oraz
koniecznos¢ zapewnienia mi bezpiecznych i wygodnych warunkow
poruszania sie na co dzien.

3. Podjecie przez Miasto-wszelkimi dostepnymi sposobami, w ramach
uzgodnien z inwestorem-dziatan zmierzajgcych do stworzenia
programu, ktory umozliwi  wieloletnim  najemcom  budynku
komunalnego przy ul. Podlesnej nabycie lokalu w nowym osiediu z
wysokg bonifikatg, adekwatng do dtugosci zamieszkiwania i rzetelnego
wywigzywania sie z obowigzkéw najemcy.

Nie sprzeciwiam sie rozwojowi urbanistycznemu tego obszaru-przeciwnie,
popieram zmiane funkcji terenu na mieszkaniowa. Prosze jedynie, aby proces
ten zostat potgczony z poszanowaniem praw i zyciowej sytuacji osob takich jak
ja, ktore od wielu lat wspottworzg to miejsce.

Uwzglednienie mojej uwagi pozwoli potgczyé cele miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej z poczuciem
bezpieczenstwa mieszkaniowego wieloletnich lokatoréw budynku komunalnego.
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18.11.2025

Tomasz Nojszewski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy budynku komunalnego znajdujgcego sie na terenie objetym
projektem mpzp. i planéw zwigzanych z lokatorami.

Ja nizej podpisany, Tomasz Nojszewski, zamieszkuje ijestem zameldowany wlokalu
komunalnym pofozonym w budynku przy ul. Podlesnej 4, lokal 21 w Zielonce. Moje
cate zycie rodzinne, edukacyjne i spoteczne jest zwigzane z tym adresem i tg czescig
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Nie dotyczy zakresu planu miejscowego

miasta. W tym samym lokalu od ponad 40 lat mieszka moja mama, Pani Izabela
Nojszewska.

W petni popieram przeksztatcenie terendw po zakladach ceramiki w osiedle
mieszkaniowe i uwazam, Ze jest to dobre rozwigzanie dla Zielonki i dla tej okolicy. Nie
sprzeciwiam sie inwestycji-przeciwnie,widze w niej szanse na uporzgadkowanie i
ozywienie tego obszaru.

Z niepokojem przyjmuje jednak informacje, ze budynek komunalny przy ul. Podlesnej
nie bedzie modernizowany, a mieszkancy majg zostac przesiedleni do innych lokali,
miedzy innymi w zwigzku z planowang zabudowg tego terenu. Jako osoba
mieszkajgca tu od zawsze oraz jako syn starszej, wieloletniej najemczyni, obawiam
sie, ze mozemy zosta¢ przeniesieni do lokalu o nizszym standardzie technicznym lub
w znacznie gorszych warunkach mieszkaniowych, a takze w miejsce znacznie
oddalone od dotychczasowego otoczenia, w ktérym mamy zakorzenione relacje
sgsiedzkie i codzienne wsparcie.

Dodatkowo w ostatnim roku wydzierzawitem od Miasta Zielonka teren przy tym
budynku z przeznaczeniem na garaz. Na wlasny koszt utwardzitem podloze,
wyréwnatem podjazd oraz postawitem garaz blaszany. Swiadczy to o tym, Ze traktuje
to miejsce jako swoje stale centrum zyciowe i jestem zwigzany z nim nie tylko jako
mieszkaniec lokalu komunalnego, ale takze jako dzierzawca terenu bezposrednio
przylegajgcego do budynku.

Od lat nasza rodzina terminowo reguluje optaty i dba o lokal. Chcemy dalej uczciwie
wywigzywaé sie z obowiazkéw, ale jednoczesnie potrzebujemy pewnosci, ze
planowane zmiany nie pogorszg w drastyczny sposob naszej sytuacji mieszkaniowe;.
W zwigzku z powyzszym wnosze o:

1.Zagwarantowanie mnie i mojej mamie mozliwosci pozostania na tym samym
terenie, poprzez przydzielenie nam lokalu komunalnego w jednym z nowych
budynkéw mieszkalnych planowanych na obszarze dawnej ceramiki przy
ul.Podlesne;.

2.Zapewnienie, aby przydzielony nam lokal znajdowat si¢ na parterze (lub w budynku
z windg),co ma kluczowe znaczenie ze wzgledu na wiek i potrzeby mojej mamy, a
takze dla zapewnienia jej bezpieczenstwa i komfortu codziennego funkcjonowania.
3.Rozwazenie-w ramach uzgodnien z inwestorem-stworzenia mechanizmu, ktéry
umozliwi wieloletnim najemcom budynku komunalnego przy ul. Podlesnej wykup
lokalu w nowym osiedlu z wysoka bonifikata, adekwatna do dtugosci zamieszkiwania
i rzetelnego wywigzywania sie z obowiazkéw najemcow. Pozwolitoby to takim osobom
jak my trwale zwigza¢ swojg przysztos¢ z tym miejscem i jednoczesnie uporzagdkowac
sytuacje wtasnosciows.

Moja uwaga nie dotyczy sprzeciwu wobec powstania osiedla, lecz sposobu
potraktowania mieszkancéw budynku komunalnego. Uwazam, ze rozwdj tej czesci
miasta mozna i nalezy potgczyé z zapewnieniem stabilnosci mieszkaniowej 0sob,
ktére od wielu lat sg z nia zwiazane.

Uwzglednienie niniejszej uwagi pozwoli zrealizowac cele planu miejscowego dla
rejonu ul. Podlesnej w sposéb uwzgledniajgcy dobro i bezpieczehnstwo mieszkaniowe
dotychczasowych mieszkancow budynku komunalnego.
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19.11.2025

QTANKTERMINAL
Sp. zo.o0.

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zmiany zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych
z 1,5 na 1 miejsce; potaczenia kwartatdw, przesunigcia terenu komunikacji;
wprowadzenie jednego centralnego placu, zamiast dwoch oddzielnych.

Whnosze o wprowadzanie ponizszych zmian, dotyczacych Projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, ktéry

obejmuije dziatki ewidencyjne nr. 1/1, JI3, J/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/12, 8, obreb

0020, nazwa obrebu 5-10-01.

Wnosze o zmiane zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych z:

,1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m
na: ,1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej
60 m

Uzasadnienie:

1. Zréwnowazony rozwoj przestrzenny itransportowy — planowany obszar
znajduje sie w rejonie dobrze obstugiwanym komunikacja publiczng (bliskos¢ stacii kolejowej
Zielonka, przystankéw autobusowych oraz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych). Wysoki
wskaznik miejsc parkingowych nie jest uzasadniony rzeczywistymi potrzebami
mieszkancow.

2. Efektywne wykorzystanie terenu — zmniejszenie liczby miejsc
postojowych pozwoli na racjonalniejsze zagospodarowanie przestrzeni, zwiekszenie udziatu
terenéw zieleni, przestrzeni publicznych oraz odleglosci miedzy budynkami, co poprawi
walory urbanistyczne i mikroklimat.

3. Kierunki polityki transportowej —zgodnle zKrajowg Polltyka Miejskg oraz

zasadami zréwnowazonej mobilnosci, gminy powinny dgzy¢ do ograniczania liczby miejsc

parkingowych na rzecz transportu zbiorowego, pieszych i rowerzystow.

4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie — redukcja miejsc parkingowych

ograniczy koszty inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie utwardzone i

odptyw wdd opadowych, co korzystnie wptynie na srodowisko.

Proponowany zapis po zmianie:

,»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60
m’.*

Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potgczenie terenéw oznaczonych symbolami 10MW, SMW i 6MW w
jeden wspodlny obszar

Kt

funkcjonalny MW,
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2. przesuniecie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR

w kierunku zachodnim,
tak aby zapewni¢ spojny i bardziej elastyczny
uktad zabudowy mieszkaniowej. Uzasadnienie:

1. Lepsze wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenu —
potgczenie trzech sgsiadujgcych obszarow MW umozliwi zaprojektowanie
wigkszych, lepiej rozplanowanych kwartatow zabudowy z wigkszymi
odlegtosciami miedzy budynkami, co poprawi dostep Swiatta dziennego,
wentylacje przestrzeni i komfort mieszkancow.

2. Elastyczno$¢ projektowa — obecny podziat na
mniejsze jednostki planistyczne ogranicza mozliwosé ksztattowania
nowoczesnej, etapowej zabudowy o zréznicowanej wysokoSci i
funkcjach towarzyszacych. Zintegrowany teren MW umo2liwi bardziej
racjonalne rozmieszczenie budynkéw, zieleni i ciggdéw pieszo-
jezdnych.

3. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego — przesuniecie
terenu 1KR na zachdd poprawi dostepnosé komunikacyjng potaczonego
obszaru MW oraz umozliwi bardziej logiczne powiazanie z istniejgcym
ukladem drogowym (w tym z terenem 1KDL i sagsiednimi obszarami
zabudowy).

4. Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki
urbanistycznej — redukcja wewnetrznych granic planistycznych i lepsze
rozmieszczenie zabudowy pozwolg na uzyskanie wiekszych powierzchni
wspolnych terendw zielonych, placéw i rekreacii.

Proponowana zmiana rysunku planu:

- scalenie granic terenow SMW, 6MW i 10MW w jeden obszar oznaczony

symbolem MW,

- przesunigcie terenu 1KR w kierunku
zachodnim (ok. 15-20 m) w celu zachowania odpowiedniego
dojazdu i obstugi komunikacyjnej nowego obszaru MW.

° Whnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potgczenie terendéw oznaczonych symbolami TMW i 2MW w jeden wspding
obezar funkcjonalny MW,

2. usunigcie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew pomigdzy

tymi terenami,
z uwagi na zbyt matg powierzchnie obszaru 2MW, ktdéra uniemozliwia
efektywne zaprojektowanie na nim budynku.

Uzasadnienie:

1. Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW — teren 2MW
ma ograniczong szerokos¢ i powierzchnie, ktére uniemozliwiajg spetnienie
wymogdw planu dotyczacych m.in. minimalnych odlegtosci od granic dziatki,
wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc
postojowych. W efekcie obszar ten nie mo2e byC samodzielnie
zagospodarowany w sposob racjonalny.

2. anekszenle spéjnosci  funkcjonalnej —
potaczenie 1MW i 2MW w jeden obszar MW pozwoli na
opracowanie  spdjnego uktadu zabudowy <z lepszym
rozplanowaniem budynkéw, zieleni i komunikacji wewnetrzne;j.

Poprawa tadu przestrzennego — likwidacja waskiego pasa zieteni w postaci szpaleru drzew
migdzy tymi terenami umozliwi bardziej logiczne i estetyczne pdaczenie dwdch sagsiednich
czesci zabudowy, bez utraty waloréw krajobrazowych — zielefi moze zosta¢ wprowadzona
w inny sposdb, np. w formie skwerdw lub zieleni przyulicznej.

3. Efektywne wykorzystanie terenu — scalenie umoz2liwi
realizacje inwestycji mieszkaniowej zgodnej z parametrami planu, a
jednoczesnie zapewni wigksze odlegtosci miedzy budynkami w skali
catego zespotu zabudowy.

° Wnosze o potgczenie terenéw oznaczonych symbolami 3MW,
TIMW i 12MW w jeden wspolny obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Uzasadnienie:

1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spdjng catos¢, bez
wyraznych barier przestrzennych, co sprzyja ich zintegrowanemu zagospodarowaniu.
2. Potgczenie terendw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do

ksztattowania zabudowy oraz efektywniejsze rozmieszczenie infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

3, Takie rozwigzanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spojny charakter
architektoniczny i urbanistyczny catego potudniowego fragmentu planu.

° Wnosze o uzupelnienie  zapiséw _ planu
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miejscowego poprzez dopuszczenie mozliwosci projektowania i realizacji
drég wewnetrznych na terenach MW.

Proponowany zapis:

,Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, objetych planem
dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do
charakteru i intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.*

Uzasadnienie:

1. Elastycznos¢ planistyczna — dopuszczeme mozliwosci realizacji drég
wewnetrznych pozwala na bardziej racjonalne i elastyczne ksztattowanie uktadu
komunikacyjnego w obrebie terenéw mieszkaniowych, zwlaszcza w przypadku
inwestycji realizowanych etapowo.

2. Ograniczenie kosztéw publicznych — realizacja drég wewngtrznych
przez inwestoréw prywatnych zmniejsza koniecznos¢ ponoszenia kosztow przez gmine
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych w obrebie terendw zabudowy
mieszkaniowej.

3. Zachowanie tadu przestrzennego — wtabciwie zaprojektowane drogi
wewnetrzne pozwalajg na uporzadkowanie uktadu zabudowy i zieleni, sprzyjajgc
tworzeniu spdjnych, kameralnych osiedli mieszkaniowych.

° Wnosze o wprowadzenie w planie miejscowym jednego,
centralnego placu, zamiast dwoch osobnych,

Uzasadnienie:

1. Uktad przestrzenny - W projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej wyznaczono
dwa tereny przeznaczone pod place publiczne, oznaczone symbolami 1KOR i

2KOR. Obszar objety planem ma niewielka powierzcnnie — ok. &9 ha — i stanowi
zwarty zespot

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie dwdch placéw o zblizonych
funkcjach w tak ograniczonym obszarze prowadzi do nadmiernego rozproszenia
przestrzeni publicznych. Jeden plac centralny w petni wystarczy do obstugi catego
ukfadu osiedla i stanowi bardziej czytelny punkt odniesienia w strukturze
przestrzenne;.

2. Spdjnos¢ kompozycyjna -jeden centralny plac poprawi
czytelnos¢ i hierarchie ukiadu urbanistycznego, koncentrujac funkcje spoteczne i
ustugowe w jednym, centralnym punkcie. Centralnie potozony plac sprzyja organizaciji
ruchu kotowego, stanowigc naturalny wezet, tgczacy otaczajgce przestrzenie i
funkcje.

3. Efektywnos¢ funkcjonalna - na obszarze planu wyznaczono
takze dwa tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP) oraz szpalery drzew. Wystepuje zatem
nadmiar przestrzeni wspdlnych w stosunku do skali zabudowy i liczby mieszkancéw.
Zamiast dwéch niewielkich placéw, bardziej funkcjonalne bedzie utworzenie jednego,
dobrze wyposazonego i intensywnie uzytkowanego placu centralnego.

4. Racjonalno$¢ ekonomiczna - realizacja dwdch placéw oznacza
podwojenie kosztdéw inwestycyjnych i utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie,
oswietlenie, mata architektura, pielegnacja zieleni). Skoncentrowanie $rodkéw
finansowych na jednym placu pozwoli uzyskaé lepszy efekt jakosciowy i zapewni
wyzszg trwatos$¢ przestrzeni publiczne;j.

Wzgledy spoteczne - jeden, centralnie potozony plac sprzyja integracji spotecznej
mieszkancow i ksztattowaniu lokalnej tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place
mogtyby rozproszyé aktywno$¢ mieszkancow i ostabi¢ potencjat spoteczny
przestrzeni publicznej.
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QTANKTERMINAL
Sp. zo.0.

Caly obszar
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Uwaga dotyczy zmiany zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych
z 1,5 na 1 miejsce; potaczenia kwartatow, przesunigcia terenu komunikaciji; likwidacje
jednego z placéw publicznych.

Wnosze o wprowadzanie ponizszych zmian, dotyczqcych Projektu
mleJscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
rejonu ul. Podlesnej, ktory obejmuje dzialki ewidencyjne nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2,
3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8, obreb 0020, nazwa obrebu 5-10-01.
° Wnoszg o zmiang zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. aw zakresie liczby miejsc
postojowych z:
1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni

24

uzytkowej wigkszej niz 60 m“" na:,1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2,

Uzasadnienie:

1. Zréwnowazony rozwdj przestrzenny i transportowy - planowany obszar
znajduje sie w rejonie dobrze obstugiwanym komunikacjg publiczng (bliskosé
stacji kolejowej Zielonka, przystankéw autobusowych oraz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych). Wysoki wskaznik miejsc parkingowych nie jest uzasadniony
rzeczywistymi potrzebami mieszkancow.

2. Efektywne wykorzystanie terenu - zmniejszenie liczby miejsc postojowych
pozwoli na racjonalniejsze zagospodarowanie przestrzeni, zwiekszenie udziatu
teren6w zieleni, przestrzeni publicznych oraz odleglosci miedzy budynkami, co
poprawi walory urbanistyczne i mikroklimat.
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3. Kierunki polityki transportowej - zgodnie z Krajowa Politykg Miejska oraz
zasadami zréwnowazonej mobilnosci, gminy powinny dagzyc do ograniczania
liczby miejsc parkingowych na rzecz transportu zbiorowego, pieszych i
rowerzystéw.

4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie - redukcja miejsc parkingowych
ograniczy koszty inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie
utwardzone i odplyw wod opadowych, co korzystnie wplynie na srodowisko.
Proponowany zapis po zmianie:

,»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub

réwnej 60 m~.
° Whnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potaczenie terenéw oznaczonych symbolami 10MW, 5MW i 6MW

w jeden wspdlny obszar funkcjonalny MW,

2. przesuniecie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR
w kierunku zachodnim,

tak aby zapewnic sp6jny i bardziej elastyczny uklad zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie:

1. Lepsze wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenu - polgczenie trzech

sgsiadujgcych obszarow MW umozliwi zaprojektowanie wigkszych, lepiej

rozplanowanych kwartatéw zabudowy z wigkszymi odleglosciami miedzy

budynkami, co poprawi dostep swiatla dziennego, wentylacj przestrzeni i

komfort mieszkancow.

2. Elastycznosc projektowa - obecny podzial na mniejsze jednostki
planistyczne ogranicza mozliwosc ksztattowania nowoczesnej, etapowej
zabudowy o zr6znicowanej wysokosci i funkcjach towarzyszacych.

Zintegrowany teren MW umozliwi bardziej racjonalne rozmieszczenie
budynk6w, zieleni i ciqgéw pieszo-jezdnych.
3. Usprawnienie ukladu komunikacyjnego - przesuniecie terenu 1KR na
zach6d poprawi dostepnosc komunikacyjng polgczonego obszaru MW oraz
umozliwi bardziej logiczne powigzanie z istniejgcym ukladem drogowym (w tym
z terenem 1KOL i sgsiednimi obszarami zabudowy).
4. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki urbanistycznej -
redukcja wewnetrznych granic planistycznych i lepsze rozmieszczenie
zabudowy pozwolg na uzyskanie wigkszych powierzchni wspdlnych terenéw
zielonych, placéw i rekreaciji.

Proponowana zmiana rysunku planu:

- scalenie granic terenéw 5MW, 6MW i 1OMW w jeden obszar oznaczony

symbolem MW,

- przesuniecie terenu 1KR w kierunku zachodnim (ok. 15-20 m) w celu
zachowania odpowiedniego dojazdu i obslugi komunikacyjnej nowego obszaru
MwW

° Wnoszg o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potgczenie terenbw oznaczonych symbolami 1IMW i 2MW w jeden wsp6iny obszar
funkcjonalny MW,
2. usunigecie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew
pomiedzy tymi terenami, z uwagi na zbyt malg powierzchnig obszaru 2MW,
ktora uniemozliwia efektywne zaprojektowanie na nim budynku.
Uzasadnienie:
1. Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW - teren 2MW ma ograniczong
szerokosc i powierzchnill, ktére uniemozliwiajg spelnienie wymogaw planu
dotyczgcych m.in. minimalnych odleglosci od granic dzialki, wymaganego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc postojowych. W efekcie
obszar ten nie maze bye samodzielnie zagospodarowany w spos6b racjonalny.
2. Zwiekszenie sp6jnosci funkcjonalnej - polgczenie 1MW i 2MW w jeden
obszar MW pozwoli na opracowanie spéjnego ukladu zabudowy z lepszym
rozplanowaniem budynk6w, zieleni i komunikacji wewnetrzne;j.
Poprawa ladu przestrzennego - likwidacja waskiego pasa zieleni w postaci szpaleru
drzew miedzy tymi terenami umozliwi bardziej logiczne i estetyczne potgczenie
dwéch sgsiednich czesci zabudowy, bez utraty waloréw krajobrazowych - zielen
moze zostac wprowadzona w inny spos6b, np. w formie skweréw lub zieleni
przyulicznej.
3. Efektywne wykorzystanie terenu - scalenie umozliwi realizacjl | inwestycji
mieszkaniowej zgodnej z parametrami planu, a jednoczesnie zapewni wil ksze
odlegtosci milldzy budynkami w skali calego zespotu zabudowy.

*  Wnoszeg o potgczenie terendw oznaczonych symbolami 3MW, 1MW i
12MWw jeden wsp6lny obszar zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.

Uzasadnienie:

1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spéjng calo$é, bez
wyraznych barier przestrzennych, co sprzyja ich zintegrowanemu
zagospodarowaniu.

2. Potgczenie terendéw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do ksztattowania
zabudowy oraz efektywniejsze rozmieszczenie infrastruktury technicznej i
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komunikacyjne;j.
3. Takie rozwiazanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spojny

charakter architektoniczny i urbanistyczny catego potudniowego fragmentu
planu.

° Wnosze o uzupetnienie zapisow planu miejscowego poprzez
dopuszczenie mozliwosci  projektowania i realizacji  drog
wewnetrznych na terenach MW

Proponowany zapis:
,Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, objetych planem
dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, stuzgcych obstudze

komunikacyjnej dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do
charakteru i intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi."
Uzasadnienie:

1. Elastycznosc planistyczna - dopuszczenie mozliwosci realizacji dr6g
wewnetrznych pozwala na bardziej racjonalne i elastyczne ksztattowanie ukladu
komunikacyjnego w obrebie teren6w mieszkaniowych, zwtaszcza w przypadku
inwestycji realizowanych etapowo.

2. Ograniczenie kosztéw publicznych - realizacja drég wewnetrznych przez
inwestoréw prywatnych zmniejsza koniecznosc ponoszenia kosztow przez gmine
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog publicznych w obrebie teren6w
zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zachowanie tadu przestrzennego - wtasciwie zaprojektowane drogi
wewnetrzne pozwalajg na uporzgdkowanie ukladu zabudowy i zieleni,

sprzyjajoc tworzeniu spéjnych, kameralnych osiedli mieszkaniowych.

° Whnosze o likwidacje jednego z plac6w publicznych - placu 2KOR.

Uzasadnienie:

1. Racjonalizacja uktadu przestrzennego - W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod place publiczne,
oznaczone symbolami 1KOR i 2KOR. Obszar objety planem ma
niewielkg powierzchnill - ok. 8-9 ha - i stanowi zwarty zesp61
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie dw6ch
placéw o zblizonych funkcjach w tak ograniczonym obszarze i
zlokalizowanych w relatywnie bliskiej odlegtosci od siebie prowadzi do
nadmiernego rozproszenia przestrzeni publicznych. Jeden plac w pelni
wystarczy do obstugi catego ukladu osiedla i stanowi bardziej
czytelny punkt odniesienia w strukturze przestrzenne;.

2. Spojnosc kompozycyjna - plac 2KOR, potozony peryferyjnie, nie posiada
waloréw kompozycyjnych ani funkgcji integrujgcej przestrzen. Jego
likwidacja poprawi czytelnosc i hierarchil! uktadu urbanistycznego,
koncentrujgc funkcje spoteczne i ustugowe w jednym punkcie.

3. Racjonalno$¢ ekonomiczna - realizacja dw6ch placéw oznacza podwojenie
kosztéw inwestycyjnych i

utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie, oswietlenie, mala architektura,
pielllgnacja zieleni). Skoncentrowanie srodk6w finansowych na
jednym placu pozwoli uzyskac lepszy efekt jakosciowy i zapewni
wyzszg trwalosc przestrzeni publicznej.

4. Wzgledy spoteczne - jeden plac sprzyja integracji spotecznej mieszkancow i
ksztattowaniu lokalnej tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place moglyby
rozproszyc aktywnosc mieszkanc6w i ostabic potencjat przestrzeni
publicznej, tworzac dwie stabiej odwiedzane przestrzenie. Jedna,
rozpoznawalna przestrzen sprzyja tworzeniu bezpieczniejszego, lepiej
widocznego miejsca.
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Kinga Grzelak

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec budowy osiedla i propozyciji stworzenia przestrzeni
z kawiarniami, matymi knajpami oraz strefg na wydarzenia.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Zwracam sie z sprzeciwem wobec planowane;j
budowy osiedla. Ma ona negatywny wptyw na Srodowisko, zdrowie i jakos¢ zycia
mieszkancow.

1. Degradacja unikalnego $rodowiska i terenéw zielonych Glinianek poprzez
zwigkszenie liczby mieszkancow.

2. Dalsze zanieczyszczenie powietrza. Zwigkszenie ruchu samochodowego o iles
tysiecy aut pogorszy te warunki i negatywnie wptynie na nasze zdrowie.
Wielokondygnacyjne budynki zaburzg naturalny korytarz powietrzny, ktéry wspomaga
poprawe jakosci powietrza w okresie grzewczym.

3. Opieka Zdrowotna — juz przecigzona. Zwiekszenie liczby mieszkancéw tylko to
pogtebi.

4. Propozycja alternatywna — stworzenie przestrzeni z kawiarniami, matymi knajpami
oraz strefg na wydarzenia.
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18.11.2025

Krzysztof Borkowski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
maksymalnie blizniaczej z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w
Studium

Whioskuje o zabudowe jednorodzinng wolnostojgca, maksymalnie blizniaczg z duza
powierzchnig biologicznie czynna. Taki jest bowiem charakter tek czgsci Zielonki i nalezy
go ze wzgleddéw estetycznych utrzymacé. Nie zgadzam sie na zamiane naszego miasta
w cos, co bedzie przypomina¢ jedng z dzielnic Warszawy, w ktorej nad domami gérujg
wysokie bloki — wyglada to naprawke mato przyjemnie. Postawienie blokéw w tej okolicy
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catkowicie zmieni charakter z sympatycznego, zielonego miasteczka w zurbanizowany
moloch.
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18.11.2025

Iga Borkowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
maksymalnie blizniaczej z duzg powierzchnig biologicznie czynna.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy

okreslong w Studium

jow.

32

19.11.2025

Piotr Brzyski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01 dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8), wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Projektowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym.
Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wskazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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19.11.2025

Marta Zubowicz

Uwaga dotyczy negatywnej oceny zabezpieczenia mieszkancéw przed inwestycja
oraz braku partycypacji developera w budowie infrastruktury.

Negatywnie oceniam zabezpieczenie mieszkancow Zielonki przed negatywnymi
skutkami zwiekszenia ilosci ludzi i samochoddw oraz braku partycypacji developera
w budowie infrastruktury.
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19.11.2025

Stawomir
Wisniewski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy uzupetnienia projektu mpzp o stosowne zapisy zabezpieczajgce
mieszkancéw przed utratg ptynnosci dostaw wody i jej jakosci oraz o zapisy
naktadajgce na inwestora obowigzek wspoétfinansowania lub realizacji elementéw
infrastruktury techniczne;j.

System komunikacyjny do obstugi terenu objetego zmiang planu jest
niewystarczajgcy. Jedna droga dojazdowa, nieprzystosowana do obstugi
zwigkszonego natezenia ruchu, ktére powstanie w wyniku realizacji planowanej
inwestycji. Brak rozbudowy uktadu drogowego moze prowadzi¢ do przecigzenia
istniejacej infrastruktury, pogorszenia bezpieczenstwa oraz ograniczenia ptynnosci
ruchu zaréwno w trakcie realizacji inwestycji jak i po jej zakonczeniu.

Ponadto istniejg uzasadnione obawy dotyczgce wydolnosci sieci wodociagowe;j, ktora
moze zosta¢ znaczgco obcigzona i niewydolna przez nowg inwestycje;

Dodatkowe obcigzenie moze skutkowac¢ spadkami ciSnienia a nawet okresowym
brakiem dostepu do wory dla mieszkancow catego miasta. Stwarza to ryzyko
zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz jakosci zycia mieszkancéow.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie projektu mpzp o stosowne zapisy
zabezpieczajagce przede wszystkim obecnych mieszkancow przed ewentualng utratg
ptynnosci dostaw wooy i jej jakosci oraz o zapisy naktadajgce na inwestora obowigzek
wspoifinansowania lub realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej,
ktére zagwarantuje prawidlowe funkcjonowanie uktadu drogowego i sieci
wodnokanalizacyjnej w trakcie trwania inwestycji oraz po jej zakonczeniu.
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19.11.2025

Gabriela
Wisniewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zobowigzania inwestora do sfinansowania i wybudowania lokalnej
oczyszczalni Sciekow.

Nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci wprowadzenia takich zapisow w
projekcie mzpzp.

WNOSZE O NALOZENIE NA INWESTORA OBOWIAZKU SFINANSOWANIA |
WYBUDOWANIA LOKALNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW OBSLUGUJACEJ
PLANOWANA INWESTYCJE, WRAZ Z OPISEM TEGO ELEMENTU INWESTYCJI
WRAZ Z WARUNKAMI JEJ REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU.

UZASADNIENIE:

1. OCZYSZCZALNIA ,CZAJKA” MOZE BYC JUZ NIEWYDOLNA JAK
ROWNIEZ ISTNIEJACA SIEC KANALIZACYJNA ODPROWADZAJACA
OBECNIE NIECZYSTOSCI PLYNNE Z TERENU CALEGO MIASTA MOZE
WYMAGAC RADYKALNEGO REMONTU. DALSZE ZWIEKSZANIE
DOPLYWU SCIEKOW MOZE DOPROWADZIC DO PRZECIAZENIA
SYSTEMU (w projekcie planu brak stosownej analizy z opisem mozliwosci
ustugi i wydolnosci systemu kanalizacji Sciekowej)

2. INWESTYCJA WYGENERUJE ZNACZNY DODATKOWY STRUMIEN
SCIEKOW, WYMADAJACY NIEZALEZNEJ INFRASTRUKTURY

3. GMINA NIE POWINNA POKRYWAC KOSZTOW INFRASTRUKTURY
POTRZEBNEJ WYLACZNIE DLA PRYWATNEGI PRZEDSIEWZIECIA —
ZGODNIE Z ZASADA ,ZANIECZYSZCZAJACY PLACI”

4. LOKALNA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW JEST TECHNICZNIE MOZLIWA
(NP. MODULOWA, KONTENEROWA) CO POZWOLI NA
WYELIMINOWANIE RYZYKA PRZECIAZENIA ISTNIEJACEGO SYSTEMU
MIEJSKIEGO.
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19.11.2025

Gabriela
Wisniewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whiosek za przywréceniem funkcji przemystowo/produkcyjno-ustugowej (PN) zamiast
projektowanej w dokumencie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o duzej
intensywnosci, gdyz gmina ma obecnie mozliwos¢ wstrzymania procedury MPZP
i rozstrzygniecia przeznaczenia terenu przy ul. Podle$nej w przygotowywanym planie
ogoélnym, czyli wstrzymania procedowania zmiany MPZP na podstawie obecnego
studium, ktére za chwile straci swojg moc.
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19.11.2025

Andrzej Przekopiak

Caly obszar
mpzp

Uwaga zawiera pytania dotyczgce planowanej inwestycji, m.in. wptyw na pozom
wody na Gliniankach, organizacji ruchu, odprowadzania $ciekow.

Prosze o informacje skad bedzie pobierana woda do planowanej inwestycji. Jaki
bedzie to miatlo wptyw na poziom wody na Gliniankach i w rezerwacie Horowe
Bagno. Gdzie beda odprowadzane $cieki (czyzby do rzeki Dtugiej, do ktorej juz sg
zrzucane $cieki z osiedla Wolno$ci?). Czy jest planowana zmiana organizacji ruchu
w rejonie ul. Podle$nej, Wesotej i Krzywej, ktore sg objete zakazem ruchu powyzej
3,5 t. Na ul. Podlesnej jest zlokalizowane przedszkole natomiast na ul. Krzywej
znajduje sie szkota podstawowa. W zwigzku z tym, ze nie jest planowana
rozbudowa drég wokét planowanej inwestycji prosze o informacje jak miasto
zamierza rozwigza¢ problem wzmozonego ruchu w tym rejonie. Nalezy zauwazyc¢,
ze mieszkancy tej inwestycji na pewno bedg korzystali z transportu wtasnego, aby
dotrze¢ do stacji PKP czy szkoly.
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19.11.2025

Maciej Minczewski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Na terenie, na ktérym planowane jest postawienie osiedla, zyje wiele gatunkéw
zwierzat, ktérym caly czas zmniejsza sie miejsce do bytowania. W okolicy i tak jest
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problem z wychodzeniem dzikich zwierzat na ulice i zblizaniem do cztowieka. Ten
teren, mimo ze nie jest lasem jest domem dla nich. W dodatku postawienie duzego
osiedla w takim miejscu przyczyni sie do degradacji okolicznych laséw (spacery z
psami, $miecenie itp.). Teren skarbu panstwa powinien pozosta¢ w formie jaka jest.
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19.11.2025

Janina Minczewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 38

Na terenie, na ktérym planowane jest postawienie osiedla, zyje wiele gatunkow
zwierzat, ktérym caty czas zmniejsza sie miejsce do bytowania. W okolicy i tak jest
problem z wychodzeniem dzikich zwierzat na ulice i zblizaniem do cztowieka. Ten
teren, mimo ze nie jest lasem jest domem dla nich. W dodatku postawienie duzego
osiedla w takim miejscu przyczyni sie do degradacji okolicznych laséw (spacery z
psami, $miecenie itp.). Teren skarbu panstwa powinien pozosta¢ w formie jaka jest.
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19.11.2025

Genowefa Liberska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podles$nej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w doét narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Lidia Kozyra

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu
ul. Podle$nej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w do6t narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Michat Laskowski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w doét narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Piotr Laskowski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Marek Laskowski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu
ul. Podles$nej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Barbara Laskowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu
ul. Podle$nej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ).
wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na
wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z
terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych
analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.

46

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu
wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg z parametrami zabudowy i
zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny sposob wpisania sie zabudowy w
otoczenie.
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W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych
dopuszczalnych parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj. 24 m oraz
maksymalnej wysokosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej —24 m,
dojdzie do bardzo istotne9 zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to rownie2
negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami“ oraz wymiernie poprzez spadek
wartosci naszych nieruchomosci. Zielonka straci walory miasta o kameralnym
charakterze.
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19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1, 7/2, 8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu
wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugows.

W  Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Zielonka na lata 2025-2040, w
Wieloletnim Planie Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych MPWiK w Zielonce na lata 2024-2027, brak jest przewidzianych
srodkéw na inwestycje ujete w § 5 pkt 6. i 7 projektu uchwaly. Zmiana przeznaczenia
wskazanego terenu wymusi zmiany w Progno2ie Finansowej Zielonki, gdyz nie moze
dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego wskaznika sptaty zobowigzan, o czym
wspomniat RIO w grudniu 2024 r. Skutek to wstrzymanie koniecznych inwestycji
miejskich oraz podwy2szenie podatkéw od mieszkancéw. Podatki od przedsigbiorstw
dziatajgcych na terenie produkcyjnym oraz nowe miejsca pracy sg dla nas i dla
budzetu pewniejszym rozwigzaniem. Tak robig oscienne miasta, przyciagajg
inwestoréw.
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19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8.

Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Zielonka z sierpnia
2023 r. wskazuje jednoznacznie na deficyt tego rodzaju terenéw w Zielonce.
Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia moj interes jako mieszkanca
Zielonki, ze wzgledu na:

- wyzsze wptywy do budzetu miasta z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci
gospodarczej od gruntu i zabudowy - sg wiele wyzsze niz z zabudowy wielorodzinnej,
dajgc szanse na splate zadtu2enia i realizacje dochodéw budzetu miasta

-brak miejsc dla dzieci aktualnych mieszkancow Zielonki w ztobku i przedszkolach
publicznych oraz konieczno$¢ wprowadzenia zmianowosci we wszystkich
zielonkowskich szkotach podstawowych przy przyjeciu przez inwestora maksymalnej
dopuszczalnej intensywnos$ci zabudowy przewidzianej projektem planu.
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19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr:
1/1,1/3,115,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,712,8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie
przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i Ustugowa.
Z obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka i zawartych w nim obliczen wynika, ze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa sg wystarczajgce na terenie miasta
Zielonka. Natomiast niewystarczajgca jest iloS¢ terendéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa i produkcyjng - aktywizacji gospodarcze;j.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych, nie zaktada
znaczgcego wzrostu badz zmiany w wydatkowaniu gminy.
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19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrgbie 5-10-01 dla dziatek o
nr:111,113,115,116,2,3/1,312,4,5,6,711,712,8:

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytacznie pod zabudowe produkcyjna
i ustugows.

Wplywy z podatku od nieruchomos$ci dla dziatalno$ci gospodarczej od gruntu i
zabudowy s3g wielokrotnie wyzsze niz z terenéw zabudowanych zabudowa
wielorodzinna.

Obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zielonka nie przewiduje wkraczania z zabudowa na nowe tereny.

Poprawa komfortu i bezpieczenstwa obecnych mieszkancéw jest gtéwng formag
wydatkowania budzetu gminy. Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia
mdj interes jako mieszkanca Zielonki, rowniez ze wzgledu na:

-brak logistycznych i kadrowych mozliwosci komisariatu policji dla zapewnienia
bezpieczenstwa przy tak ogromnym wzroscie populacji miasta

-odsunigcie w czasie wczesniej przewidzianych inwestycji ze wzgledu na wymagane
projektem uchwaly inwestycje
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19.11.2025

Matgorzata
Krzyzewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). Wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z tadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych analiz wykazujgcych
zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025r.

Jakub Krzyzewski

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 51

Jak w poz. 51
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19.11.2025r.

Mateusz
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1,7/2,8.
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Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytacznie pod
zabudowe produkcyjng i ustugowa.

Z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka i zawartych w nim obliczen wynika, ze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sg wystarczajgce na terenie miasta
Zielonka. Natomiast niewystarczajgca jest iloS¢ terendow przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg i produkcyjng — aktywizacji gospodarcze;.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych.
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19.11.2025 .

Igor Jakubik

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono Zzadnych analiz wskazujgcych
zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025 .

Iwona Jakunik

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych analiz wskazujgcych
zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025r.

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1,7/2,8.

Tre$¢ uwagi: Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod
zabudowe produkcyjng i ustugowa lub wystgpienie do starosty o przekazanie obszaru
objetego projektem planu, jako nalezacego do Skarbu Panstwa, na rzecz miasta
w celu realizacji zadan publicznych, np. wskazanych w rozdziale 7 Studium. Taka
nieruchomos¢ moze by¢ przekazywana nieodptatnie w drodze umowy partnerowi
prywatnemu lub spotce, o ktérej mowa w ustawie o partnerstwie publiczno —
prywatnym, na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego, co moze stanowi¢ unikalng szanse na ciekawg inwestycje dostepna dla
wszystkich mieszkancéw Zielonki (np. z wykorzystaniem ztoza wod termalnych
Wotomin GT-1. Identyfikator ztoza:21281).
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19.11.2025r.

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,
3/2,4,5,6,7/1,7/2,8.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe
produkcyjng i ustugowg — przedtozony projekt narusza ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka

Z obowigzujgcego Studium i zawartych w nim obliczen wynika, ze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sg wystarczajgce na terenie miasta
Zielonka. Natomiast niewystarczajgca jest ilo$¢ terendéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowsa i produkcyjna (aktywizacji gospodarczej) — razem prawie 70 tys.
m? deficytu.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych, tym samym
w Studium nie zaktada sie znaczgcego wzrostu bgdz zmiany w wydatkowaniu gminy.
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19.11.2025r.

Zofia Krzyzewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych analiz wskazujgcych
zasadnos¢ zmiany.
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19.11.2025

Leszek Sty$

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych analiz wskazujgcych
zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025

Katarzyna Sty$

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 61

Jak w poz. 61
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19.11.2025r.

Matgorzata tukasik

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
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deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025r.

Beata Miczel

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy braku zgody na zabudowe 5 i 7 kondygnacyjna z 3 kondygnacjami
podziemnymi, braku zaangazowania wiascicieli terenu w koszty budowy infrastruktury
oraz z zatozeniem, ze ul. Podle$na ma stanowi¢ gtéwng trase przejazdowg planowanej
zabudowy.

Wyrazam sprzeciw wobec dopuszczenia w projekcie — kwartaty 10MW, 11MW, 12
MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW zabudowy 5 i 7 kondygnacji z 3 kondygnacjami
podziemnymi ze wzgledu na zaburzenie charakteru zabudowy okolicznej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej (max 2-3 kondygnacje) oraz obawe
o zaburzenie stosunkéw wodnych w okolicy i mozliwo$¢ wysychania okolicznej
przyrody, w tym wptyw negatywny na obszar Natura 2000. Budynki 7 kondygnacyjne
na wzniesionym terenie bedg gorowa¢ nad okolicg i przewyzsza¢ wysokosc
okolicznych drzew. Nie zgadzam sie z brakiem zaangazowania wtascicieli terenu
objetego MPZP dla ul. Podlesnej w koszty konieczne do budowy i przebudowy
kanalizacji, wodociggow i infrastruktury drogowej. Nie zgadzam sig¢ z zatozeniem, ze
ul. Podle$na ma stanowi¢ gtéwng trase przejazdowsg dla planowanej zabudowy.
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19.11.2025 .

Marta Piskorek

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaly. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025r.

Zofia Szymkowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaly. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.

Zatgcznik nr 1 — Uwagi do planu

Planowanie zmian dotyczgcych strategicznego dla miasta terenu powinno zostac
wigczone w proces planistyczny wedtug nowych przepisow. Rozwdj gminy powinien
by¢ zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju, charakterem miasta i z wolg i
interesem jego obecnych mieszkancow.

1. Dynamiczny wzrost mieszkancow gminy oraz budowanie wielkoskalowego osiedla
z intensywna zabudowa nie jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju, wg
proponowanego projektu to nadal niespetna 140000m2 powierzchni uzytkowej, a wiec
co najmniej kilka tysiecy mieszkancow.

2. Gmina bedzie miata obowigzek stworzy¢ miejsca w szkotach, przedszkolach dla
dzieci osiedlajgcych sie nowych rodzin. Kilkadziesigt miejsc wolnych obecnie nie
pokryje zapotrzebowania przy tak duzym osiedlu. Moze to powodowac problemy z
dostepem do opieki medycznej dla wszystkich mieszkancéw miasta. Gmina Zielonka
moze zosta¢ w najblizszej przysztosci obcigzona znacznymi kosztami budowy nowych
szkot i przedszkoli. Sg to milionowe inwestycje.

3. Zmiana przeznaczenia dziatki z obszaru przemystowego na obszar zabudowy
mieszkaniowej powoduje obnizenie wartosci dziatki z punktu widzenia gminy. Oznacza
to zmniejszenia wptywow z podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Podatki gruntowe
z tytutu wykonywania dziatalnosci gospodarczej sg okoto 20-krotnie wyzsze niz od
gruntéw z przeznaczeniem mieszkaniowym. W przypadku obszaru objetego zmianami
MPZP jest to réznica znaczaca kilku milionéw wptywu z dziatalnosci gospodarczej do
kilkuset tysiecy wptywu z terenéw mieszkaniowych. Nie przedstawiono mieszkarncom
zadnych analiz ani prognoz budzetowych. Zmiana nie ma zadnego uzasadnienia
ekonomicznego. Whnioskuje o przedstawienie kosztéw podstawowej infrastruktury
technicznej, ktérg musi wybudowa¢ gmina dla obstugi powstajgcego osiedla (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna i drogi oraz ich oswietlenie), réwniez analize
zasadnosci ekonomicznej proponowanej zmiany dotyczacg wptywdéw z podatkow,
subwencji, kosztow wybudowania drog, szkét i przedszkoli.

4. Wg najnowszych danych GUS na 1000 mieszkancow w Polsce przypada 703
samochody. Wzrost ruchu drogowego o kilka tysiecy aut wg proponowanej zmiany
oznacza:

- niedroznos$¢ ruchu drogowego,

- gorsze warunki bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego dla okolicznych
mieszkancow i dzieci uczeszczajacych do przedszkola na ul. Podlesnej oraz do szkoty
na ul. Krzywej

- podniesie emisje spalin i zanieczyszczenie srodowiska,

- spowoduje wysokie koszty budowy drog,

6. Plan umozliwi budownictwo 7-kondygnacyjnych blokéw wielorodzinnych do 24
metrow wysokosci, w tym przypadku dodatkowo na wzniesieniu co spowoduje
deformacje sylwety miasta i zniszczy kulturowy charakter miasta. Proponowana
zmiana bedzie réwniez niezgodna z dotychczasowym tadem przestrzennym i
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charakterem najblizszej okolicy z zabudowg jednorodzinng oraz przylegtymi terenami
przemystowymi.

7. Teren osiedla przylega tez bezposrednio do Warszawskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego. Realizacja planowanego osiedla wptynie negatywnie na jakos$c
powietrza i warunki akustyczne w okolicznych lasach.

8. Prognoza srodowiskowa dotgczona do projektu zmian potwierdza, ze teren objety
planem znajduje sie w granicach GZWP 222 oraz w zasiegu GZWP 215. Dla terenéw
po dawnych zaktadach ceramicznych oraz stacji paliw, a wiec potencjalnie
zanieczyszczonych nie przeprowadzono aktualnej analizy hydrogeologicznej. Z uwagi
na strategiczne znaczenie ww. GZWP dla zaopatrzenia w wode pitng w prognozie
powinny by¢ uwzglednione aktualne badania hydrogeologiczne i geotechniczne.
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19.11.2025 .

Katarzyna
Piotrowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 712,
8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025 .

Jadwiga
Dobrowolska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 712,
8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025r.

Adam Stencki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie
zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych
wykazujgcych zasadnosé zmiany.
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19.11.2025r.

Urszula Mréz

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP
rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6,
7/1, 7/12, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana
w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Zielonka z
sierpnia 2023 r. wskazuje jednoznacznie na deficyt tego rodzaju terenéw w Zielonce.
Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia m¢j interes jako mieszkanca
Zielonki ze wzgledu na: wyzsze wplywy do budzetu miasta z podatku od
nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy- sg wiele wyzsze
niz zabudowy wielorodzinnej, dajgc szanse na sptate zadluzenia i realizacje
dochodéw budzetu miasta;

-brak miejsc dla dzieci aktualnych mieszkancoéw Zielonki w ztobku i w przedszkolach
publicznych oraz konieczno$¢ wprowadzenia zmianowosci we wszystkich
Zienkowskich szkotach podstawowych przy przyjeciu przez inwestora maksymalnej
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy przewidzianej projektem planu
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19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugows.

W wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta na lata 2025-20240, w Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych
MPWiK w Zielonce na lata 2024-2027 brak jest przewidzianych $rodkéw na inwestycje
ujete w paragrafie 5 pkt. 6. i 7 projektu uchwaty. Zmiana przeznaczenia wskazanego
terenu wymusi zmiany w prognozie Zmiany Finansowej Zielonki, gdyz nie moze doj$¢
do przekroczenia dopuszczalnego wskaznika sptaty zobowigzan, o czym wspominat
RIO w grudniu 2024 r. Skutkiem tego bedzie wstrzymanie koniecznych inwestycji
miejskich oraz podwyzszenie podatkéw, co nie lezy w interesie mieszkancow. Podatki
od przedsigbiorcéw dziatajgcych na terenie produkcyjnym oraz nowe miejsca pracy sg
dla nas i dla naszego budzetu lepszym i pewnym rozwigzaniem.
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19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny
sposob wpisania sie zabudowy w otoczenie.




Zatagcznik nr 2b

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych
dopuszczalnych parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj., 24 m oraz
maksymalnej wysokosci obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej- 24 m, dojdzie
do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to réwniez negatywnie na
naszg marke ,Miasta pod debami” oraz wymiernie poprzez spadek wartosci naszych
nieruchomosci. Zielonka straci walory o kameralnym charakterze. Przy tak istotnych
zmianach nalezy wpierw dokona¢ audytu krajobrazowego, wyznaczajgc granice
krajobrazéw priorytetowych
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19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 73

Whnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny
sposob wpisania sie zabudowy w otoczenie.

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych
dopuszczalnych parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj., 24 m oraz
maksymalnej wysokosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej- 24 m, dojdzie
do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to réwniez negatywnie na
naszg marke ,Miasta pod debami” oraz wymiernie poprzez spadek wartosci naszych
nieruchomosci. Zielonka straci walory o kameralnym charakterze. Przy tak istotnych
zmianach nalezy wpierw dokona¢ audytu krajobrazowego, wyznaczajgc granice
krajobrazow priorytetowych
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19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowa. Wplywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej od
gruntu i zabudowy sg wielokrotnie wyzsze niz z terendéw zabudowanych zabudowa
wielorodzinng. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka nie przewiduje wkraczania z zabudowg na nowe
tereny.

Poprawa komfortu i bezpieczenstwa obecnych mieszkancéw jest gtéwng formag
wydatkowania budzetu gminy. Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia
moj interes =, jako mieszkanca Zielonki, rowniez ze wzgledu na:

-brak logistycznych i kadrowych mozliwosci komisariatu policji dla zapewnienia
bezpieczenstwa przy tak ogromnym wzroscie populacji miasta

-odsunigcie w czasie wczesniej przewidzianych inwestycji ze wzgledu na wymagane
projektem uchwaly inwestycje.
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19.11.2025

Adrian Jabtecki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul.
Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/12,8 ). wg
proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa
2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych , geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz
zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym
tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Anna Séjka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu
w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki
wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta , jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono Zzadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025

Zygmunt Sojka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul.
Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/12,8 ). wg
proponowanego projektu — zatgcznik nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa
2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zakfadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz
zabudowa jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym
tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Marek Stencki

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu
w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki
wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badar hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zakiadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta , jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025

Adam So¢jka

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu
w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki
wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zakiadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana




Zatagcznik nr 2b

wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025

Elzbieta Sojka

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu
w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki
wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie przedstawiono Zadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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19.11.2025

Grzegorz Gotos

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty MPZP rejonu ul. Podlesnej
(obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg
proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa
2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz
zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym
tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane
planu.
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19.11.2025

Krystyna Sojka

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). Projektowana w planie
zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym
zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu
powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz budowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem
przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujacych zasadnosé
Zmiany.
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19.11.2025

Aleksandra Stencka

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w
konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne
w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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19.11.2025

Katarzyna Macigzek

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-
01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w
konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne
w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i
geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka
zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z
charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz
budzetowych wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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19.11.2025

Grzegorz Macigzek

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podles$nej (obreb
5-10-01, dziatki nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8) wg proponowanego
projektu w Kkonsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w  planie = zabudowa
narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym.
Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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19.11.2025

Jakub Macigzek

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 79

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podle$nej (obreb
5-10-01, dziatki nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). Wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w  planie = zabudowa
narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz
zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych analiz wykazujgcych
zasadnos¢é zmiany.
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19.11.2025

Matgosia
Zeleznicka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w
Studium

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP
rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2,8). wg proponowanego projektu - zatgcznik nr
1 do uchwaly. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu
powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami
przemystowymi oraz zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana jest




Zatagcznik nr 2b

sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych
analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Marek Chudzik

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 88

Zgtaszam wuwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej
MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziakki nr:
1/1,1/3,115,116,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). wg proponowanego projektu-zatgcznik
nr1do uchwaly. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot
narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan  hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami
przemystowymi oraz zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana  jest
sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez
zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

Daniel Macigzek

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 88

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP
rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,115,116,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). wg proponowanego projektu-zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zakfadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi
oraz zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana jest sprzeczna z
dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych analiz
ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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19.11.2025

LUX HOLDING Sp.
Z 0.0.

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zmiany zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych
z 1,5 na 1 miejsce; potaczenia kwartatdw, przesunigcia terenu komunikacii;
wprowadzenie jednego centralnego placu, zamiast dwoch oddzielnych.

Wnosze o wprowadzanie ponizszych zmian, dotyczgcych Projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, ktory

obejmuje dziatki ewidencyjne nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8, obreb

0020, nazwa obrebu 5-10-01.

Wnosze o zmiane zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych z:

,1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wigkszej niz

60 m™ na: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej

lub réwnej 60 m . Uzasadnienie:

1. Zréwnowazony rozwoj przestrzenny i transportowy — planowany obszar znajduje
sie w rejonie dobrze obstugiwanym komunikacjg publiczng (blisko$¢ stacji kolejowej
Zielonka, przystankéw autobusowych oraz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych).
Wysoki wskaznik miejsc parkingowych nie jest uzasadniony rzeczywistymi
potrzebami mieszkancow.

2. Efektywne wykorzystanie terenu — zmniejszenie liczby miejsc postojowych pozwoli
na racjonalniejsze zagospodarowanie przestrzeni, zwigkszenie udziatu terenow
zieleni, przestrzeni publicznych oraz odlegtosci miedzy budynkami, co poprawi
walory urbanistyczne i mikroklimat.

3. Kierunki polityki transportowej - zgodnie z Krajowg Politykg Miejskg oraz zasadami
zrownowazonej mobilnosci, gminy powinny dgzy¢é do ograniczenia liczby miejsc
parkingowych na rzecz transportu zbiorowego, pieszych i rowerzystow.

4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie — redukcja miejsc parkingowych
ograniczy koszty inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie utwardzone
i odptyw wod opadowych, co korzystnie wplynie na srodowisko.

Proponowany zapis po zmianie:

,1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub

réwnej 60 m*.*

Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potgczenie terendw oznaczonych symbolami 10MW, SMW i 6BMW w jeden wspodiny
obszar funkcjonalny MW,

2. przesunigcie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR
w kierunku zachodnim, tak aby zapewni¢ spéjny i bardziej elastyczny uktad
zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie:

1. Lepsze wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenu — potgczenie trzech
sgsiadujgcych obszarbw MW umozliwi zaprojektowanie wiekszych, lepigj
rozplanowanych kwartatdow zabudowy z wiekszymi odlegtosciami miedzy
budynkami, co poprawi dostep $wiatta dziennego, wentylacje przestrzeni i komfort
mieszkancow.

2. Elastyczno$¢ projektowa — obecny podziat na mniejsze jednostki planistyczne
ogranicza mozliwos¢ ksztattowania nowoczesnej, etapowej zabudowy o
zré2nicowanej wysokosci i funkcjach towarzyszacych. Zintegrowany teren MW
umozliwi bardziej racjonalne rozmieszczenie budynkow, zieleni i ciggdw pieszo-
jezdnych.

3. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego — przesunigcie terenu 1KR na zachdd
poprawi dostepnos¢ komunikacyjng potgczonego obszaru MW oraz umo2liwi
bardziej logiczne powigzanie z istniejgcym uktadem drogowym (w tym z terenem
1KDL i sgsiednimi obszarami zabudowy).

4. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki urbanistycznej — redukcja
wewnetrznych granic planistycznych i lepsze rozmieszczenie zabudowy pozwolg na
uzyskanie wigkszych powierzchni wspdélnych terendw zielonych, placéw i rekreacii.

Proponowana zmiana rysunku planu:
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- scalenie granic terenéw SMW, 6MW i 10MW w jeden obszar oznaczony symbolem
MW,

- przesuniecie terenu 1KR w kierunku zachodnim (ok. 15-20 m) w celu zachowania
odpowiedniego dojazdu i obstugi komunikacyjnej nowego obszaru MW.

Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1.potgczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MW i 2MW w jeden wspdiny obszar
funkcjonalny MW,

2.usuniecie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew pomiedzy tymi terenami,
z uwagi na zbyt mata powierzchnie obszaru 2MW, ktéra uniemozliwia efektywne
zaprojektowanie na nim budynku.

Uzasadnienie:

1.Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW — teren 2MW ma ograniczong
szerokos¢ i powierzchnie, ktore uniemoZ2liwiajg spetnienie wymogdw planu
dotyczacych m.in. minimalnych odlegiosci od granic dziatki, wymaganego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc postojowych. W efekcie obszar ten
nie moze by¢ samodzielnie zagospodarowany w sposob racjonalny.

2.Zwiekszenie spojnosci funkcjonalnej — potgczenie 1MW i 2MW w jeden obszar
MW pozwoli na opracowanie spéjnego ukiadu zabudowy z Ilepszym
rozplanowaniem budynkéw, zieleni i komunikacji wewnetrznej.

3.Poprawa tadu przestrzennego - likwidacja waskiego pasa zieleni w postaci szpaleru
drzew migdzy tymi terenami umoZ2liwi bardziej logiczne i estetyczne potgczenie
dwach sasiednich czesci zabudowy, bez utraty waloréw krajobrazowych — zielen
moze zosta¢ wprowadzona w inny sposob, np. w formie skwerdw lub zieleni
przyuliczne;.

4.Efektywne wykorzystanie terenu — scalenie umozliwi realizacje inwestycji
mieszkaniowej zgodnej z parametrami planu, a jednoczesnie zapewni wieksze
odlegtosci miedzy budynkami w skali catego zespotu zabudowy.

Wnosze o potgczenie terendw oznaczonych symbolami 3MW, 11MW i 12MW w jeden

wspdlny obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Uzasadnienie:

1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spdjng catosé, bez wyraznych
barier przestrzennych, co sprzyja ich zintegrowanemu zagospodarowaniu.

2. Polaczenie terenéw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do ksztattowania
zabudowy oraz efektywniejsze rozmieszczenie infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

3. Takie rozwigzanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spojny charakter
architektoniczny i urbanistyczny catego potudniowego fragmentu planu.

Wnosze o uzupetnienie zapisdw planu miejscowego poprzez dopuszczenie mozliwosci

projektowania i realizacji drég wewnetrznych na terenach MW

Proponowany zapis:

,Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, objetych planem dopuszcza sie

realizacje drég wewnetrznych, stuzacych obstudze komunikacyjnej dziatek

budowlanych, o parametrach dostosowanych do charakteru i intensywnos$ci zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Uzasadnienie:

1. Elastycznos¢ planistyczna — dopuszczenie mozliwosci realizacji  drég
wewnetrznych pozwala na bardziej racjonalne i elastyczne ksztattowanie uktadu
komunikacyjnego w obrebie terenéw mieszkaniowych, zwtaszcza w przypadku
inwestycji realizowanych etapowo.

2. Ograniczenie kosztéw publicznych — realizacja drég wewnetrznych przez
inwestoréw prywatnych zmniejsza koniecznos¢ ponoszenia kosztéw przez gming
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych w obrebie terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

3. Zachowanie fadu przestrzennego - wtasciwie zaprojektowane drogi wewnetrzne
pozwalajg na uporzgdkowanie uktadu zabudowy i zieleni, sprzyjajgc tworzeniu
spojnych, kameralnych osiedli mieszkaniowych.

Wnosze o wprowadzenie w planie miejscowym jednego, centralnego placu, zamiast

dwadch osobnych,

Uzasadnienie:

1. Uklad przestrzenny - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul Podlesnej wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod
place publiczne, oznaczone symbolami 1KOR i 2KOR. Obszar objety planem ma
niewielkg powierzchnie — ok. 8—9 ha — i stanowi zwarty zespot zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie dwoch placéw o zblizonych funkcjach
w tak ograniczonym obszarze prowadzi do nadmiernego rozproszenia przestrzeni
publicznych. Jeden plac centralny w petni wystarczy do obstugi catego uktadu
osiedla i stanowi bardziej czytelny punkt odniesienia w strukturze przestrzenne;.

2. Spojnos¢ kompozycyjna —jeden centralny plac poprawi czytelnos¢ i hierarchie
uktadu urbanistycznego, koncentrujgc funkcje spoteczne i ustugowe w jednym,
centralnym punkcie. Centralnie poto2ony plac sprzyja organizacji ruchu kotowego,
stanowigc naturalny wezet, tgczacy otaczajgce przestrzenie i funkcje.

3. Efektywnosc funkcjonalna - na obszarze planu wyznaczono takze dwa tereny zieleni
urzadzonej (1ZP, 22'P) oraz szpalery drzew. Wystepuje zatem nadmiar przestrzeni
wspoéinych w stosunku do skali zabudowy i liczby mieszkancéw. Zamiast dwoch
niewielkich placéw, bardziej funkcjonalne bedzie utworzenie jednego, dobrze
wyposazonego i intensywnie uzytkowanego placu centralnego.
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4. Racjonalnos$¢ ekonomiczna - realizacja dwoch placéw oznacza podwojenie kosztow
inwestycyjnych i utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie, o$wietlenie,
mata architektura, pielegnacja zieleni). Skoncentrowanie srodkéw finansowych na
jednym placu pozwoli uzyska lepszy efekt jakosciowy i zapewni wyzszg trwatosé
przestrzeni publicznej.

Wzgledy spoteczne - jeden, centralnie potozony plac sprzyja integracji spotecznej

mieszkancow i ksztattowaniu lokalnej tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place mogltyby

rozproszy¢ aktywnos¢ mieszkancéw i ostabic potencjat spoteczny przestrzeni publiczne;.
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LUX HOLDING Sp.
Z0.0.

Caly obszar
mpzp

Uwaga tozsama z poz. 91

Jjak w poz. 91
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Katarzyna Przybyta

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Projekt mija sie z potrzebami i charakterem Zielonki. Nie bierze pod uwage drog
dojazdowych i ich finansowanie, powstatym przeludnieniem (przychodnie, Zztobki,
przedszkola, szkoty)

Usytuowanie najwyzszych blokéw od strony Zielonki uwazam za zty pomyst — u podnéza
blokéw jest sktadowisko. Czesto przy sortowaniu jest po prostu smrod. Widok kiepski
z okien.

Uwazam, ze lepszym pomystem bytoby przeznaczenie terenu dla celéow przemystowych
(dochdd dla miasta).
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Magdalena Wigch

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/12, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Proponowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
okolicy, jest sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie
zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych
wykazujgcych zasadnosé zmiany.
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Grzegorz
Tomaszewski
Urszula Wottowicz-
Tomaszewska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Zmiana planu zagospodarowania z przemystowej na tak duzg zabudowe
mieszkaniowg wg tego projektu wygeneruje duze wydatki Srodkéw gminy na
rozbudowe infrastruktury: wodnej, kanalizacyjnej, wykonanie ciggdéw pieszych,
rowerowych i oswietlenia. Zmiana zwiekszajgca znacznie ilo$¢ mieszkancéw to paraliz
komunikacyjny miasta, brak miejsc parkingowych. Juz w obecnej sytuacji przy stac;ji
PKP, Urzedzie Miasta, Osrodku Zdrowia itp. Ponadto wg. Przedstawionego projektu
nie ma informacji skgd Gmina pozyska $rodki na finansowanie tego przedsiewziecia.
Tym samym jestesmy przeciwni zmianie zagospodarowania przestrzennego z obecnej
na mieszkaniowa.
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Krzysztof Sitarski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy braku odniesienia do uktadu komunikacyjnego dla obstugi inwestyciji.
Nieuwzgledniona z uwagi na brak konieczno$ci takich zapiséw w projekcie mzpzp.

Wykracza poza granice opracowania mpzp

Wnosze uwage w zakresie braku dokladnego okreslenia w projekcie planu mpzp
odniesienia do uktadu komunikacyjnego dla obstugi tak olbrzymiego (osiedla)
inwestycji, a co za tym idzie pojawienia sie¢ w krotkim czasie dodatkowych tysiecy
samochodéw w ruchu. Ulice Podlesna nie jest w zadnej mierze wystarczajgca do
obstugi takiego ruchu (rozbudowa, budowa ulicy).

- wspominana droga wewnetrzna jako potgczenie inwestycji z DW631 w zaden sposob
nie jest udokumentowana, a na dodatek nalezy w czesci do gminy Marki i do laséw
Panstwowych. W-wym z tym kto pokryje koszty budowy tej drogi i ewentualnego
wykupu.

-kto pokryje koszty budowy drogi/ulicy oznaczonej 2KR w momencie, gdy projekt mpzp
nie wyjasnia tej kwestii, czyli jakie przytaczenie jest planowane i kto za to zaptaci

- kto zaptaci za budowe odcinka ul. Krzywej do Podlesnej wbrew woli mieszkancéw.
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19.11.2025r.

Gabriela Dybcio

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy obnizenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do
wskaznika 2,5 oraz maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).
Nieuwzgledniona.

Whnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska m.in. zakazu prowadzenia odwodnieni i innych robét
powodujgcych trwate i czasowe obnizenie poziomu wodd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych.

Budowa parkingdw podziemnych z 3 kondygnacjami w gtgb bedzie wymagata
odwodnienia i pompowania olbrzymich ilosci wody w zwigzku z opisanym wysokim
poziomem waéd gruntowych.

Gdzie nastgpi zrzut wody?

Kto bedzie odpowiadat za przebicie warstw wodonosnych podczas prac budowlanych.
Jaki to bedzie miato wplyw na caly ekosystem.
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Pawet Gatgzka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z zapisem
paragrafu 6 w rozdziale 3: 4 kondygnacji nadziemnych (15m).
Nieuwzgledniona.

Uwaga w zakresie przyjetej ,maksymalnej wysokosci zabudowy 7 kondygnaciji
nadziemnych — 24m”- wnosze o zmiang tego na przyjecie maksymalnej wysokosci
zabudowy zgodnie z zapisem paragrafu 6 w rozdziale 3 (ustalenia szczegoétowe) na
catej powierzchni terenu objetego planem umowy.

Uzasadnienie: w Zielonce nie ma takiej wysokiej zabudowy, a w prezentowanym
miejscu wysokie bloki bedg tworzyly dominante nad miastem. Dodatkowo
przewidziana zabudowa usytuowana ma by¢ na wzniesieniu co jeszcze podkresli jej
dominacje.

W sgsiedztwie dominuje zabudowa niska — mieszkaniowa jednorodzinna. Dodatkowo
wysokie bloki bedg dawaty zaciemnienie dla okolicznych domow.
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Malgorzata Sitarska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy pominiecia definicji PBC, a takze zapiséw dotyczacych zasad
uzbrojenia terenu.

Nieuwzgledniona, poniewaz definicja ustalona jest w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wnosze uwage w zakresie swiadomego pominigcia przez tworcow projektu umowy
planu w projekcie uchwaly zapiséw dotyczacych definicji powierzchni biologicznie
czynnej.

w zwigzku braku precyzyjnego okreslenia w zakresie % tego wskaznika powstang
miejsca parkingowe na eko-kratach lub dachy zielone a caly teren zostanie
utwardzony pod przyszie parkingi co w tatwy sposéb ograniczy tereny zielone.




Zatagcznik nr 2b

Wnosze uwage w zakresie $wiadomego pominiecia zapiséw dotyczacych zasad
uzbrojenia terenu i rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej tj. przytgczenia
catej inwestycji — czyli jakie bedg zasady i obowigzki m.in. budowy kanalizacji
sanitarnej, budowy wodociggu, rozbudowy drég dojazdowych bez wskazania kto
bedzie za to ptacit. Pominigcie tych zapiséw np. w formie porozumienia z
wnioskodawcg umowy planu jest szkodliwe ekonomicznie i spotecznie dla catej gminy
i jej mieszkancow.
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Grazyna Olszowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
5,6,71,7/2,8

Tres¢ uwagi: wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy
przemystowe;.

Zatgcznik nr 1 — UWAGI

Whnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
Uwazam, ze:

1. Wplywy z podatkéw od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej, od gruntow i
in. zabudowy beda wielokrotnie wyzsze niz od zabudowy mieszkaniowe;.

2. Istniejgca droga wyjazdowa w kierunku s* jest optymalna dla dziatalnosci
przemystowej, nie obcigzajgca dla miasta i przylegtych ulic.

3. Planowanie waskiej lokalnej ulicy Podlesnej (i dalej ulic Wesotej, Prostej,
Szczesliwej), jako gtéwnej do obstugi wielkiego osiedla, jest nieodpowiedzialne,
wskazuje na brak wyobrazni, zagraza bezpieczenstwu starym i potencjalnie nowym
mieszkancom miasta (wg GUS ok. 700 samochodéw przypada na 1 tys.
mieszkancow). Nalezy mysle¢, ze co najmniej potowa samochoddw bedzie jezdzi¢ 2x
dziennie w kierunku miasta (ztobki, przedszkola, szkoty, przychodnie, zakupy, ustugi,
stacja kolejowa, itp.)

4. Poniewaz nie przedstawiono mieszkancom, zadnych analiz i prognoz
budzetowych, wnioskuje, ze to mieszkancy miasta poniosg koszty budowy i
przytaczen sieci technicznej, tj. wodociggowej, Sciekowej, gazowej, elektrycznej,
retencyjnej, itp. Milionowe koszty spadng na mieszkancow Zielonki.

5. Wsrdd kilku tysiecy mieszkancéw, kilkaset lub wiecej to bedg dzieci. Miasto bedzie
zobowigzane wybudowaé nowe ztobki, przedszkola, szkoly. Koszty spadng na
mieszkancoéw Zielonki.

6. Nowi mieszkancy wraz z dzieémi bedg potrzebowac przychodni. Dla paru tysiecy
nowych mieszkancéw to miasto — mieszkancy poniosg koszty.

7. Ucierpi nie tylko srodowisko miejskie, ale i przyrodnicze. Duza populacja w
bezposredniej odlegto$ci od lasu i mieszkajgcej tam zwierzyny, spowoduje
mimowolng degradacje Srodowiska, jakos$¢ powietrza i warunki akustyczne.

8. Planowane wybudowanie 3 kondygnacji w gtgb terenu, bedg miaty negatywny
wptyw na warunki hydrologiczne. W wyniku dziatalnosci cztowieka i zmian
klimatycznych w ostatnich latach zanikly okoliczne tereny podmokte, bagna,
postepuje usychanie drzew. Tego rodzaju budowa spowoduje dalsze obnizanie wod
gruntowych i degradacje lasu.
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19.11.2025r.

Tomasz Stojewski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczyta wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub
pozostawienie terenu przemystowego.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,
5,6,71,7/2,8

Tre$¢ uwagi: Z uwagi na brak sieci dojazdowej w okolicy i brak realnych planow
odnowienia jej przez witodarzy wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg
z duzg powierzchnig powierzchni biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami
przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi
miasta lub o pozostawienie terenu przemystowego. Duza gestos¢ zabudowy
i wysokos$¢ zabudowy spowoduje duze natezenie ruchu w tej okolicy, a do tego nie jest
przystosowana infrastruktura w tej okolicy. Dodatkowo tak duzy przyrost ilosci
mieszkancow, ktory umozliwia duza gestos¢ i wysokosé zabudowy, spowoduje
obcigzenie miejskich parkingdw, na ktorych juz teraz brakuje miejsc parkingowych.
7.2.4 Tre$¢: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg powierzchnig
biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi
oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta lub o pozostawienie
terenu przemystowego.
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19.11.2025

Jakub Szczerba

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczyta pozostawienia obecnego stanu i mozliwosci budowy magazynow.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Proponowane zmiany nie wnoszg zadnej wartosci dodanej dla obecnych mieszkancéw
miasta Zielonka. Naptyw kilku tysiecy nowych mieszkancéw negatywnie wptynie na
jakosé ustug publicznych takich jak opieka zdrowotna, szkolnictwo i transport.

Ponadto wptywy z podatkéw nie zamortyzujg kosztow przystosowania dziatki
(kanalizacja, drogi)

Idgc drogg sgsiednich gmin w tym miejscu powinien powstac¢ hub logistyczny dajgcy
miejsca pracy obecnym (i przyszlym) mieszkancom.

7.1. CD Nalezy wzig¢ pod uwage, ze gminy oscienne dla Warszawy majg dodatnie saldo
migracji, a w zwigzku z tym nastepuje naturalna zmiana pokoleniowa. Zielonce nie grozi
zapasé ustug publicznych (tak, jak zostato to przedstawione przez burmistrza). Miasto
powinno myslec, jak zwigkszy¢ wptywy z podatkéw, aby zapewni¢ lepszg jako$¢ ustug.
Tym samym jeszcze raz wnosze o pozostawienie w planie mozliwosci zbudowania tam
magazynow. Blisko$¢ wezta trasy S8 w potaczeniu z drogg dojazdowa, czyni to miejsce
idealnym pod ten typ dziatalnosci. Biorgc pod uwage fakt przebiegu drogi przez
niezabudowany las, nie wptynie to negatywnie na okolicznych mieszkancéw.
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19.11.2025

Anna Szczerba

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Nie dla planu wptywajgcego negatywnie na poziom zycia obecnych mieszkancow. Przy
tak duzym osiedlu potrzebne sg zabezpieczenia terenu pod ustugi publiczne.




Zatagcznik nr 2b

Proponuije teren objety planem pozostawi¢ bez zmian pod przemyst i ustugi jak to jest
obecnie, a jesli koniecznie ma by¢ terenem mieszkaniowym to przeznaczyé pod
zabudowe jednorodzinna.
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19.11.2025

Bogumita
Kulikowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zmiany na zabudowe jednorodzinng i rekreacyjng.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w
Studium

Wnosze o zmiane planu na zabudowe jednorodzinng i tereny rekreacyjne np. budowe
basenu lub innych obiektéw sportowych.
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19.11.2025

Agnieszka Banialis-
Jakubowska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-
10-01 dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8), wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025 r. Projektowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym.
Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wskazujgcych zasadno$¢ zmiany.

109

19.11.2025

Anna Beata Durka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Z uwagi na brak danych szacunkowych dot. korzysci finansowych ww. inwestycji, a co
gorsza kosztéw poniesionych przez naszg gming/mieszkancéw zwigzanych ze
ustawowym obowigzkiem tj. zadaniami wlasnymi gminy tejze inwestycji, propozycja
przeksztatcenia terenu dawnej Ceramiki staje sie niepowazna. Zakrawa na gre w
ciuciubabke. Domniemane wptywy z opfat lokalnych z terenéw, na ktérych ma powstac
osiedle mieszkaniowe zawsze bedzie mniejsze od wplywéw z dziatalnosci
gospodarczej. Nalezy wzig¢ przyktad z osciennych gmin i dgzy¢ do przeznaczenia tego
terenu pod magazyny. Ucigzliwo$¢ prowadzenia takiej dziatalnosci jest w stopniu
minimalnych dla okolicznych mieszkancow oraz ruchu komunikacyjnego.

A zatem, np. magazyny wygenerujg okoto 30 zt za metr takiej dziatalnosci, a nie jak
wychodzitoby z 1 m?lokalu choéby 7 pietrowego bloku (7x1,30 = 9 zt mniej wiecej). Sg
to duzo wiegksze wptywy do kasy miasta i nie ma wymogow typu: szkota, przedszkole,
osrodek zdrowia, itd. (zadania wtasne gminy na ktére nalezy wyasygnowac pienigdze
ktorych w kasie zielonkowskiej nie ma patrz zadtuzenie).
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19.11.2025

Magdalena Dembna

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczyta obnizenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do
wskaznika 2,5 oraz maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wnosze o
obnizenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do wskaznika 2.5 oraz
zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).
Kieruje sie troskg o zachowanie istniejacego charakteru miasta oraz ochrong dostepu
do infrastruktury obecnych mieszkancéw - w mojej opinii zaproponowane przeze mnie
wskazniki sg spojne z pozostatymi obszarami Zielonki i sprawia, ze potencjalne
inwestycje na terenach objetych tresciag MPZP wplyng negatywnie na dobro jej
mieszkancow.
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19.11.2025

Robert Bochenek

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w
Studium

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podles$nej (obreb 5-
10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego
projektu w konsultacjach od 22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza
stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym
oraz stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym.
Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadnos$¢ zmiany.
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19.11.2025

Anna Walczuk

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy niepodejmowania uchwaty dotyczacej MPZP.

. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okre$long w

Studium

. Poz. 111
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19.11.2025

Tomasz Maczka

Caly obszar
mpzp

. Uwaga dotyczyta obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 3 kondygnaciji,

zwiekszenia PBC oraz wydzielenia obszaréw pod ustugi o$wiatowe i rekreacyjne lub
pozostawienie przeznaczenia pod tereny przemystowe.

. Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium.

. Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1,

312, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinna,
maksymalnie 3 kondygnacyjna, z wigksza powierzchnig biologicznie czynng oraz
wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi o$wiatowe i rekreacyjne
odpowiadajgce charakterowi miasta lub o zachowanie istniejacego MPZP w postaci
zabudowy przemystowej. Uwazam, ze wpltywy z podatku od nieruchomosci dla
dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z
mieszkanidwki.
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19.11.2025

Amelia Zyndul-
Maczka

Caly obszar
mpzp

. Uwaga tozsama z poz. 113

. Poz. 113
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19.11.2025

Anna Beata Durka

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy zachowania obecnego przeznaczenia terenu.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Poz. 109
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19.11.2025

Magdalena
Zuzanna Wislanska

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczy obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 pieter lub
pozostawienie przeznaczenia pod tereny przemystowe.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium

Chciatabym  zglosi¢  nastepujgce uwagi dotyczace  miejscowego  planu
zagospodarowania rejonu ul. Podlenej:

- od strony Zielonki bloki majg méc mie¢ 7 pieter, co jest zdecydowanie wyzszg
zabudowg niz okoliczna i charakterystyczna dla Zielonki (gtéwnie sg to domy
jednorodzinne i bloki maksymalnie 4 pietrowe jak na Osiedlu Wolnosci czy Osiedlu
Poligon). Uwazam, ze jesli miatby plan zaktada¢ zabudowe mieszkalng na tym obszarze
to powinna ona mie¢ maksymalnie 4 pietra.

- Obecnie obszar ten jest przeznaczony pod tereny przemystowe i prowadzg do niego
tory, zagospodarowanie go w ten sposéb umozliwitoby mieszkancom Zielonki znalez¢
szeroki wachlarz stanowisk pracy w okolicy miejsca zamieszkania, bez koniecznosci
czasochtonnych dojazdéw.

- Okoliczna infrastruktura w tym drogi ucierpig w wyniku poruszania sig po nich ciezkich
maszyn niezbednych przy budowie duzych osiedli (transport przemystowy mozna
poprowadzi¢ wspomnianymi juz torami) a wiec utrudni to poruszanie sie osobom, ktére




Zatagcznik nr 2b

117

19.11.2025

Matgorzata

Caly obszar

obecnie mieszkajg w okolicy tego terenu. Dodatkowo zniszczone drogi bedzie trzeba
naprawi¢, a wiec zamkng¢ na czas remonu, a powszechnie wiadomo, ze Zielonka juz

przezywa kryzys zwigzany z remontem drogi DW634, a przed nami jeszcze prace nad
DW631.
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19.11.2025

Kowalska

Maksymilian

mpzp

Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu pod magazyny, dziatalnos¢ gospodarcza.
Nieuwzgledniona ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy okreslong w Studium.

Jako mieszkaniec osiedla przy ul. Wolnosci 2 jestem przeciwna proponowanej inwestycji
na terenie dawnej Ceramiki. Motywuje to kosztami gminy/ w tym jej mieszkancow
zwigzanymi z ustawowymi obowigzkami wynikajgcymi z zadan gminy przy tejze
inwestycji, wydatkow typu szkota, przedszkole, osrodek zdrowia na przedmiotowym
terenie oraz utrudnieniami w ruchu komunikacyjnym dla okolicznych mieszkancéw.

Jestem, wzorem osciennych gmin, za przeznaczeniem terenu dawnej Ceramiki pod

magazyny, dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra wygeneruje wptywy do miasta bez ww.
wydatkéw.

Jusinski

Caly obszar
mpzp

Uwaga dotyczyta obnizenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do
wskaznika 2,5 oraz maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych (15m).

Poz. 110




