Wykaz uwag ztozonych trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych w dniach: 22.10.2025 r. — 19.11.2025 r.

w procedurze opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonka w rejonie ul. Podlesnej.

L.p. Nr Data Whnioskodawca | Tres¢ wniosku
wchodzacy | wniosku

(wptyw na

kancelarie)
1 15336 24.10.2025 | Lucyna Gocat Odnosnie do zagospodarowania terenu przy ul. podlesnej. Nie zadzam sie na wybudowania osiedla to jest
bez teren na przedsiebiortswo jest olbrzymia chatda glyny przywieziona moze kto$ podjat sie produkcji cegty
form. moga by¢ churtownie jakie$ zaktady zeby mieszkancy mieli gdzie pracowacé trzeba szukac¢ inwestoréw a nie

czeka¢ nie wiadomo na co.
2 15388 26.10.2025 | Marzena Jestedmy mieszkancami bloku przy ul. Wolnosci 2 bl.16 Popieramy w catosci plan zagospodarowania
bez Wendotowska- przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej
form. Drygalska
Piotr Drygalski

3 15390 26.10.2025 | Marek, Jestesmy mieszkancami bloku przy ul. Przemystowej 4A. Popieramy w catosci plan
bez Matgorzata i zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej.
form. Mateusz Dudzik
4 15621 30.10.2025 | Piotr Raczynski | Uprzejmie prosze o przyjecie nieco innych kryteriéow zabudowy:

1. Miejsce na parkowanie sam min 2 na lokal
2. Miejsce na firme i ustuge z parkingiem
3. Likwidacja kazdego_drzewa na korzys¢ trawnika lub nawet parkingu dla roweréow
4. Skoro dziatke otacza las to po co sadzi¢ drzewa. Mieszkam w poblizu drzewa. Dgb koto mojego
ogrodu to moze nie jest koszmar ale na pewno znaczgco utrudnia:
- spadajgce na droge gatezie, czasem ciezkie
- ogranicza wegetacje ogrodu bo zastania stonce PSUJE KRAJOBRAZ MIASTA
- jesien to plaga lisci co zabiera czas na ich zbieranie
- skoro blisko jest las to po co taki glut
PAN BURMISTRZ. DZIEKI, ZE PAN CHCE KONSULTOWAC ROZWOJ. PROSZE O WEACZENIE MNIE
DO GRUPY AKTUALIZUJACEJ STRATEGIE ROZWOJU. MAM INFO W SPRAWACH: DROG,
GLINIANEK, LASU. WAZNE. BARDZO PROSZE.
NA DACHU DOMU XXI WIEKU MOZE BYC: PLAZA, TRWANIK, SIEDZIBA FIRMY, MINI BASENIK lub
BAREK Z DUZA LAZIENKA 2?22




5 bez
form.

15699

03.11.2025

Lucyna Gocat

Ja Gocat Lucyna jestem przeciwna budowy osiedla na ul. Podlesnej. To jest teren przeznaczony od lat na
przedsiebiorstwa jest droga do szosy jest tor do wywozenia towaru jest olbrzymia chatda gliny na miliony
cegiet mozna spowtorem zbudowac¢ cegielnie magazyny tylko trzeba szuka¢ inwestoréw ja moge zebraé
80 mieszkancow ze niechco osiedla w Zielonce brakuje miejsc pracy tyle stoi pustych doméw jak bedzie
praca to mtodzi wruco do swoich rodzicow i zamieszkajg w Zielonce a Pan jak Tusk uparty na budowe
osiedla bo od Dyleréw to by Pan cos dla siebie ugrat a do firm to trzeba moze dotozy¢ zeby powstaty na
Podlesnej za rzagdéw Dudzika powstala tylko jedna firma ale jest. Tyle jest w urzedzie miasta pracownikéw,
niech nie siedzo z zatozonymi rekami i czekajg na gotowe tylko trzeba szuka¢ moze wydzierzawic te tereny
pod przedsiebiorstwa moze fabryka broni. Trzeba wzig¢ sie do roboty jak trzeba to ja mam 78 lat ale mogie
sie poswiecic i zebra¢ podpisy ale jak Pan Burmistrz sie upar na budowe osiedla bo to by byt zysk dla siebie
to te moje podpisy poszty by do kosza na upartego nie ma rady, ale pokolenia by Pana wspominaty, ze Pan
nic nie zrobit dla Zielonki nie prztciggnat zadnej firmy tylko zabawy w gtowie i wiwa Estania zaznaczam, ze
to moj drugi list jestem mieszkanko od 65 lat i moj gtos powinien sie liczy¢. Nas w Zielonce jest 9 rodzin.

15799

04.11.2025

Igor Zajac

Whnosze o ustalenie na terenie objetym planem obszaru aktywnosci gospodarczej. Zrbwnowazony rozwaj
miasta wymaga nowych miejsc pracy, a lokalizacja w sgsiedztwie wezta na trasie S8 daje duze mozliwosci
do réznorakiej dziatalnosci gospodarczej, jak biura, magazyny, produkcja, itp. Wielu mieszkahcow Zielonki
dojezdza do pracy do Warszawy, traci czas w komunikacji miejskiej i korkach, a nowi mieszkancy jeszcze
powiekszg korki na drogach i $cisk w wagonach.

15800

04.11.2025

Igor Zajac

Wnosze o zaplanowanie oddzielnej drogi rowerowej wzdtuz ul. Podlesnej. Szerokie Sciezki rowerowe sg
niezbedna czescig infrastruktury kazdego nowoczesnego miasta; ich ilos§¢ $wiadczy o tym jak przyjazne dla
mieszkancow jest miasto. Wystepujgce czesto Sciezki pieszo-rowerowe sg zitym rozwigzaniem, sg
niebezpieczne dla pieszych i niewygodne dla rowerzystéw z tego powodu powinna to by¢ oddzielna droga
rowerowa.

15801

04.11.2025

Igor Zajac

Wnosze o zwiekszenie ilosci miejsc postojowych do 2,5 na kazdy lokal mieszkalny. Dane Eurostatu
pokazujg, ze w aglomeracji warszawskiej na 1 mieszkanca przypada 0,75 samochodu (podane Zrédto);
Nowe osiedle zostanie zasiedlone przez mtode rodziny z dziecmi, statystycznie bedzie to 1,4 dziecka
(podane zrodio) czyli na statystyczng rodzine bedzie przypadato 2,55 samochodu. Planowane osiedle nie
bedzie w stanie zaspokoi¢ w tym zakresie potrzeb swoich mieszkancéw.

15802

04.11.2025

Igor Zajac

Wnosze o zaplanowanie na terenach 1ZP (wzdtuz ul. Ceramicznej) i 2 ZP (od ul. Podlesnej do 2KR)
chodnika i oddzielnej drogi rowerowej. Bedzie to rozwigzanie integrujgce mieszkancéw osiedla
z sgsiedztwem, da im tatwe dojscie do kosciota, a sgsiadom dojscie do lokali ustugowych na osiedlu.
Wystepujgce czesto Sciezki pieszo-rowerowe sg zlym rozwigzaniem, sg niebezpieczne dla pieszych
i niewygodne dla rowerzystéw z tego powodu chodnik i droga rowerowa powinny by¢ oddzielne.




10

16315

15.11.2025

Lidia Nowicka

Sktadam protest do MPZP terenu przy ul. Podlesne;j

1. Zmiana terenu le$nego w przestrzen mieszkalng, zmieni rejon i wptynie na $rodowisko, ekologie.

2. Ocena wptywu zabudowy na srodowisko i stan wod gruntowych jest z 1997r. Przy obecnych zmianach
klimatu jest nieaktualna i prowadzi do wyciggniecia btednych wnioskow.

3. Brak wystarczajgcej infrastruktury — drogi dojazdowe, sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna przy obecnym
zasiedleniu wokot przedmiotowego terenu juz dzisiaj jest na granicy swojej wydolnosci. Przykladowo —
przejazd z ulicy Mareckiej, przez droge 631 do wezta S8 zajmuje 25m. Czy Urzad Miasta zrobit analize
wytrzymatosci dréog dojazdowych do Osiedla w budowie? Przeciez to osiedle trzeba przywiezé
ciezarowkami po ulicach Zielonki.

4. Ulica Prosta jako jedna z dwdch drog dojazdowych jest waska, bez chodnika, bez pobocza.

5. Proponuje wykorzystac¢ teren jako miejsce na hotele dla rzeczy (ang. Self storage) lub rozbudowany dom
opieki tak potrzebny w starzejacym sie spoteczenstwie.
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16352

17.11.2025

Krystyna
Derlicka

Jestem przeciwna przedstawionemu planowi. Budowa osiedla mieszkaniowego przy ul. Podlesnej
spowoduje wieksze zadluzenie miasta Zielonki, ktére jest i tak bardzo duze. Zakorkuje catg miejscowos¢
i wydtuzy kolejki do lekarzy specjalistow, ktdre wynoszg 2-3 lata. Przy wzroscie ilosci mieszkancow do
lekarza bedziemy czekac 5 lat, mozemy nie doczekac.
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16353

17.11.2025

Andrzej Derlicki

Nie akceptuje planu MPZP terenu przy ul. Podle$nej. Plan nie uwzglednia rozwoju catego miasta, wyglada
to tak jakby ktos chciat wybudowaé mate miasteczko i zerowat na infrastrukturze Zielonki. Taki plan
powinien by¢ jednym z punktéw kompleksowego planu rozwoju Zielonki.

13bez
form

16392

17.11.2025

TOMET S.C.
Tadeusz
Tomczuk

lwona Tomczuk

Niniejszym sktadamy wniosek o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego obreb 5-10-01 przy ul.
Podlesnej w Zielonce. Proponuje linie zabudowy od granicy dziatki nr 32 przy ul. Podlesnej 12 w obrecie 5-
10-01, aby zabudowa na dziatce sgsiedniej byta oddalona o 100m od granicy naszej posesji. Do wniosku
zatgczamy mape sytuacyjna.
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16400

17.11.2025

Jerzy Nowicki

Jestem przeciwny planowaniu tak duzej zabudowy mieszkaniowej na ul. Podle$nej. Znaczgco wzrosnie
liczba mieszkancow. Miasto bedzie niewydolne w zapewnieniu mieszkancom odpowiednich warunkéw
zycia. Brak odpowiedniej infrastruktury drogowej juz teraz powoduje ucigzliwe zatory na ulicach. Kolej
dojazdowa do Warszawy jest zattoczona, parking przy stacji niewydolny. Przedszkola i szkoty bedg musiaty
przyja¢ dodatkowg liczbe podopiecznych i zapewni¢ im dobre warunki opieki i nauki - nie na dwie zmiany.
Miejski Osrodek Zdrowia musi sie rozbudowaé, aby zapewni¢ pomoc nowym pacjentom. Nalezy oceni¢
i odpowiednio przygotowaé sie¢ wodno-kanalizacyjng w miescie. Uwazam, ze wczesniej nalezy wykonac
prace, ktérg zapewni nowym i obecnym mieszkancom dogodne warunki zycia w miescie Zielonka,
a nastepnie planowa¢ budowe tak duzego osiedla.
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16402

18.11.2025

Jarostaw
Nowicki

Wspomniany grunt jest w uzytkowaniu wieczystym, a wiascicielem pozostaje Skarb Panstwa. Zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.) rozpoczecie
inwestycji mieszkaniowej na ul. Podlesnej spetni warunek do przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci, co w mojej ocenie moze dziataé na korzys¢ obecnego uzytkownika kosztem Skarbu
Panstwa i miasta Zielonka. Lokalizacja planowanego osiedla budzi dodatkowe obawy — byfaby to
odizolowana ,enklawa, miasto w miescie”, stabo powigzana z resztg miasta. Taki uktad moze sprzyjac
wzrostowi przestepczosci bez stalych patroli i negatywnie wplyng¢ na poczucie bezpieczenstwa
mieszkancow. Z tych powoddw jestem przeciwny inwestycji mieszkaniowej na ul. Podlesne;.
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16403

18.11.2025

Pawet Witan

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1,7/2, 8
Jestem przeciwny gestej zabudowie ze wzgledu na brak infrastruktury drogowej, technicznej
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16438

18.11.2025

Leszek
Gontarczuk

Whnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenie a projekcie MPZP zagadnieh dotyczgcych ochrony
srodowiska m.in. zakazu prowadzenia odwodnieni i innych robot powodujgcych trwate i czasowe obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych. Budowa parkingow
podziemnych z 2 lub 3 kondygnacjami podziemnymi bedg wymagaty odwodnienia i pompowania
ogromnych ilosci wody w zwigzku z wysokim poziomem wod gruntowych. Gdzie nastgpi zrzut tej wody?
Kto bedzie odpowiadat za przebicie warstw wodono$nych podczas prac budowlanych?
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16439

18.11.2025

Leszek
Gontarczuk

Wnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie MPZP i prognozy oddziatywania na
Srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony $rodowiska w zakresie stanu istniejgcego. W prognozie
czytamy ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczeh w postaci Zaktadu Przemystu
Ceramicznego wraz z biologiczng oczyszczalnig $ciekéw i stacja paliw.” W prognozie brak jest jakichkolwiek
informacji o wykonanych badaniach lub sprawdzeniach tych ustalonych zanieczyszczen a w mpzp brak jest
zapisOw, ze wiasciciel terenu zobowigzany jest do usuniecia wszelkich zanieczyszczen i odpaddéw
poprzemystowych. Brak jest réwniez zobowigzania wtasciciela terenu do przeprowadzenia badan gruntu
w zakresie zanieczyszczen i odpadow, tym bardziej, ze teren ten bezposredni graniczy z WOChK. Wnosze
0 uzupetnienie projektu MPZP.
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16440

18.11.2025

Leszek
Gontarczuk

Wnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie MPZP wystarczajgcego
projektowanego uktadu komunikacyjnego do obstugi tak ogromnej inwestycji i wielu tysiecy samochodéw.
Ulica Podlesna nie jest wystarczajgca do obstugi tak znaczacego ruchu. Kto bedzie ptacit za rozbudowe
ul. Podlesnej, za rozbudowe potgczenie z DW631, za budowe i rozbudowe innych drdg i ulic zwigzanych
z obstugg ww inwestycji. Projekt MPZP nie wyjasnia zaprojektowanego otwarcia uktady drogowego 2KR
inwestycji na teren przylegty, jakie potgczenie jest planowane i kto bedzie za to ptacit. Jakie obowigzki sg
po stronie wiasciciela terenu i inwestora. Wnosze o uzupetnienie projektu MPZP.
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16441

18.11.2025

Leszek
Gontarczuk

Wnosze uwage w zakresie przyjetej ,maksymalnej wysokosci zabudowy: 7 kondygnacji nadziemnych — 24
m”. W Zielonce nie ma tak wysokiej zabudowy, w prezentowanym miejscu tak wysokie bloki beda tworzyty
dominante nad miastem a lokalizacja blokéw na wzgérzu bedzie jeszcze bardziej podkreslata ich wysokosé
i wynosita calg inwestycje. W sagsiedztwie nie ma tak wysokiej zabudowy, dominujg zabudowania
mieszkaniowe jednorodzinne. Tak wysokie bloki bedg dawaly zacienienie i przystanianie dla zabudowy
istniejgcej jak réwniez potencjalnej zabudowy sgsiedzkiej w odlegtosci 4 m od granicy z planowanym
osiedlem wielorodzinnym. Wnosze o obnizenie wysokosci zabudowy w kwartatach 10MW, 11MW i 12 MW
do 5 kondygnacji, maksymalna wysoko$¢ 17,5 m.
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16442

18.11.2025

Leszek
Gontarczuk

Wnosze uwage w zakresie zaprojektowania MPZP ze szkodg dla terenu Gminy Zielonka bedacego
w zakresie opracowania. Dziatka Gminna obreb 5-10-01 dz. nr 5 o pow. 0,5573 ha zostata potgczona
projektem planu w zakresie wspolnej funkcji, przeznaczenia i parametrami urbanistycznymi z terenem
innego wiasciciela — Inwestora osiedla wielorodzinnego. Wskazuje to na przygotowanie tej dziatki Gminnej
do wspodlnego zagospodarowania z catym osiedlem wigc do sprzedazy i potgczenia w terenem przylegtym.
W takim przypadku wtasciciel duzego terenu — Inwestor osiedla staje sie uprzywilejowany, poniewaz dziatka
Gminna traci swoje parametry urbanistyczne w przypadku jej samodzielnej zabudowy przez Gmine lub
podmiot, ktéry kupi te dziatke na przetargu. Tym samym obniza jej wartos¢. Dziatka Gminna jest na tyle
duza, ze powinna stanowi¢ oddzielng, niezalezng cze$¢ opracowania do samodzielnej realizacji zabudowy
przez Gmine np. na budynki komunalne lub dla kazdego Inwestora — potencjalnego wiasciciela, ktory kupi
te dziatke na przetargu. Wnosze o zmiane opracowania w zakresie dziatki Gminne;j.
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16431

18.11.2025

Izabela
Nojszewska

Ja nizej podpisana, Izabela Nojszewska, zamieszkuje i jestem zameldowana w lokalu komunalnym
potozonym w budynku przy ul. Podlesnej 4, lokal 21 w Zielonce. W tym miejscu mieszkam nieprzerwanie
od ponad 40 lat. Z tym adresem zwigzane jest cale moje zycie rodzinne, sasiedzkie i spoteczne.
W pefni popieram przeksztatcenie obecnych terenéw poprzemystowych po zaktadach ceramiki w
nowoczesne osiedle mieszkaniowe. Uwazam, Zze jest to rozwigzanie korzystniejsze dla mieszkancow
niz utrzymywanie w tym miejscu funkcji przemystowe;.
Z troska przyjmuje jednak informacje, ze budynek komunalny przy ul. Podlesnej-z uwagi na stan
techniczny i dewastacje-nie bedzie modernizowany, a Miasto poszukuje rozwigzania polegajgcego na
przesiedleniu jego mieszkancéw do innych lokali i ewentualnym zbyciu tej nieruchomosci. Rozumiem,
ze moze by¢ to konieczne z punktu widzenia planowania przestrzennego, ale budzi to we mnie
bardzo duzy niepokdj o mojg przysztg sytuacje mieszkaniowa.
Od wielu lat terminowo reguluje wszystkie optaty za lokal i dbam o mieszkanie. Moja obawa dotyczy
tego, aby nie zosta¢ przeniesiona do lokalu w gorszym stanie technicznym lub o znaczgco nizszym
standardzie, a takze w miejsce oderwane od dotychczasowego otoczenia i relacji sgsiedzkich, ktére
budowatam przez dziesieciolecia.
W zwigzku z powyzszym wnosze o:
1.Zagwarantowanie mi mozliwosci pozostania na tym samym terenie, tj. w rejonie obecnego
budynku przy ul. Podlesnej, poprzez przydzielenie mi lokalu komunalnego w jednym z nowych
budynkéw mieszkalnych planowanych na obszarze dawnej ceramiki.




2. Zapewnienie, aby przydzielony mi lokal znajdowat sie na parterze (lub w budynku z winda)-ze
wzgledu na moj wiek, stan zdrowia oraz konieczno$é zapewnienia mi bezpiecznych
i wygodnych warunkéw poruszania sie na co dzieh.

3. Podjecie przez Miasto-wszelkimi dostepnymi sposobami, w ramach uzgodnien z inwestorem-
dziatan zmierzajgcych do stworzenia programu, ktéry umozliwi wieloletnim najemcom
budynku komunalnego przy ul. Podlesnej nabycie lokalu w nowym osiedlu z wysokg bonifikata,
adekwatng do diugosci zamieszkiwania i rzetelnego wywigzywania sie z obowigzkdéw najemcy.

Nie sprzeciwiam sie rozwojowi urbanistycznemu tego obszaru-przeciwnie, popieram zmiane funkcji
terenu na mieszkaniowg. Prosze jedynie, aby proces ten zostat potgczony z poszanowaniem praw
i zyciowej sytuacji osob takich jak ja, ktore od wielu lat wspottworzg to miejsce.

Uwzglednienie mojej uwagi pozwoli potgczy¢ cele miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Podle$nej z poczuciem bezpieczenstwa mieszkaniowego wieloletnich
lokatoréw budynku komunalnego.
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16432

18.11.2025

Tomasz
NojszewskKi

Ja nizej podpisany, Tomasz Nojszewski, zamieszkuje i jestem zameldowany w lokalu komunalnym
potozonym w budynku przy ul. Podlesnej 4, lokal 21 w Zielonce. Moje cate zycie rodzinne, edukacyjne i
spoteczne jest zwigzane z tym adresem i tg czescig miasta. W tym samym lokalu od ponad 40 lat
mieszka moja mama, Pani Izabela Nojszewska.

W petni popieram przeksztatcenie terendw po zaktadach ceramiki w osiedle mieszkaniowe i uwazam,
ze jest to dobre rozwigzanie dla Zielonki i dla tej okolicy. Nie sprzeciwiam sie inwestycji-
przeciwnie,widze w niej szanse na uporzgdkowanie i ozywienie tego obszaru.

Z niepokojem przyjmuje jednak informacje, ze budynek komunalny przy ul. Podle$nej nie bedzie
modernizowany, a mieszkancy majg zostac przesiedleni do innych lokali, miedzy innymi w zwigzku z
planowang zabudowg tego terenu. Jako osoba mieszkajgca tu od zawsze oraz jako syn starszej,
wieloletniej najemczyni, obawiam sie, Zze mozemy zostaé przeniesieni do lokalu o nizszym standardzie
technicznym lub w znacznie gorszych warunkach mieszkaniowych, a takze w miejsce znacznie
oddalone od dotychczasowego otoczenia, w ktérym mamy zakorzenione relacje sasiedzkie i codzienne
wsparcie.

Dodatkowo w ostatnim roku wydzierzawitem od Miasta Zielonka teren przy tym budynku z
przeznaczeniem na garaz. Na wlasny koszt utwardzitem podloze, wyréwnatem podjazd oraz
postawitem garaz blaszany. Swiadczy to o tym, Ze traktuje to miejsce jako swoje stale centrum zyciowe
i jestem zwigzany z nim nie tylko jako mieszkaniec lokalu komunalnego, ale takze jako dzierzawca
terenu bezposrednio przylegajgcego do budynku.

Od lat nasza rodzina terminowo reguluje optaty i dba o lokal. Chcemy dalej uczciwie wywigzywac sie
z obowiazkéw, ale jednoczesnie potrzebujemy pewnosci, ze planowane zmiany nie pogorszg w
drastyczny sposéb naszej sytuacji mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

1.Zagwarantowanie mnie i mojej mamie mozliwosci pozostania na tym samym terenie, poprzez
przydzielenie nam lokalu komunalnego w jednym z nowych budynkéw mieszkalnych planowanych na
obszarze dawnej ceramiki przy ul.Podlesne;.




2.Zapewnienie, aby przydzielony nam lokal znajdowat sie na parterze (lub w budynku z windg),co ma
kluczowe znaczenie ze wzgledu na wiek i potrzeby mojej mamy, a takze dla zapewnienia jej
bezpieczenstwa i komfortu codziennego funkcjonowania.

3.Rozwazenie-w ramach uzgodnien z inwestorem-stworzenia mechanizmu, ktéry umozliwi wieloletnim
najemcom budynku komunalnego przy ul. Podlesnej wykup lokalu w nowym osiedlu z wysoka
bonifikata, adekwatna do dtugosci zamieszkiwania i rzetelnego wywigzywania sie z obowiazkéw
najemcow. Pozwolitoby to takim osobom jak my trwale zwigza¢ swojg przysztos¢ z tym miejscem i
jednoczesnie uporzadkowac¢ sytuacje wtasnosciowq.

Moja uwaga nie dotyczy sprzeciwu wobec powstania osiedla, lecz sposobu potraktowania mieszkancéw
budynku komunalnego. Uwazam, ze rozwdj tej czesci miasta mozna i nalezy potgczy¢ z zapewnieniem
stabilnosci mieszkaniowej 0sob, ktére od wielu lat sg z nia zwiazane.

Uwzglednienie niniejszej uwagi pozwoli zrealizowac¢ cele planu miejscowego dla rejonu ul. Podlesnej w
sposéb uwzgledniajgcy dobro i bezpieczenstwo mieszkaniowe dotychczasowych mieszkancow
budynku komunalnego.
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Tres¢ uwagi zawarta w zat. 1i 2
ZAY ACZNIKNR1
UZASADNIENIE MERYTORYCZNEIPRAWNE
Zielonka, dnia 18 listopada 2025 r.
ZALACZNIK NR 1
UZASADNIENIE MERYTORYCZNE | PRAWNE UWAGI
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ul. Podlesnej w Zielonce

1.Ryzyko dla GZWP 222-Dolina Srodkowej Wisty (brak analizy hydrogeologicznej)

Prognoza oddziatywania na srodowisko (str.9-11) potwierdza, ze obszar objety planem
znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, ,Dolina Srodkowej
Wisty", a lokalnie takze w zasiegu GZWP 215 ,Subniecka Warszawska”.

Mimo tege w dokumentacji nieprzeprowadzone szczegotowej analizy hydrogeologicznej, ktéra
jest wymagana dla terenéw:

- 0 wysokiej wrazliwoscig hydrogeologiczne;j,

- zagrozonych infiltracja,

- W poblizu mieisc potencjalnego zanieczyszczenia (dawny zaktad ceramiczny, dawna
oczyszczalnia sciekéw, stacja paliw).

Brak takiej analizy narusza:
- art.51 ust.2 pkt b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku,
-art.72 ust.6 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
- oraz zasade prewencji z art.6 ustawy o ochronie Srodowiska.




2.Brak analizy komunikacyjnej i akustycznej
Projekt planu dopuszcza zabudowe wielorodzinng i zwiekszenie funkcji mieszkaniowych
bez wykonania:

- analizy przepustowo$ci drog Podlesnej, Ceramicznej i przylegtych,

- modelu prognozowanych natezeh ruchu,

- oceny wplywu zwiekszonego ruchu na klimat akustyczny.

Takie zaniechanie stanowi naruszenie:
- art.16 ust.1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- art.66 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
- oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.
Bez rzetelnej analizy nie mozna ocenié wptywu planu na zdrowie mieszkancow oraz komfort
uzytkowania przestrzeni.
3.Brak aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej
Prognoza oddziatywania na srodowisko nie zawiera aktualnej inwentaryzacji gatunkéw chronionych,
siedlisk ani korytarzy ekologicznych, pomimo ze:
- teren sgsiaduje z mokradtami (Bagno Lisie, Bagno Kozie),
- znajduje sie w poblizu doliny rzeki Diugie;j,
- wykazuje obecnosé¢ obszaréw istotnych przyrodniczo (tgki, zadrzewienia, tereny podmokie).

Brak petnej inwentaryzacji narusza:
- art.72 ust.6 ustawy o ochronie przyrody,
- art.66 ustawy Prawo ochrony Srodowiska,
-oraz zasade kompleksowej oceny oddziatywania.
Whiosek
Whnosze o:
1. ponowne opracowanie prognozy oddzialywania na Srodowisko,
2. uzupehnienie dokumentacji o badania hydrogeologiczne,
3. wykonanie analizy komunikacyjneji akustycznej,
4. wykonanie aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej,
5.wstrzymanie procedowania MPZP do czasu uzupetnienia powyzszych elementdw.
Uwagi zgtaszam dziatajac w interesie publicznym, w trosce o ochrone Srodowiska i tad
przestrzenny miasta.
ZALACZNIK NR 2
Fragmenty prognozy oddzialywania na Srodowisko
dla projektu MPZP rejonu ul. Podlesnej
Ponizej przytaczam najistotniejsze fragmenty Prognozy oddziatywania na Srodowisko,
dokumentujgce wysokie ryzyko Srodowiskowe, na ktére powoduije sie w Uzasadnieniu (Zatgcznik nr 1):




Fragment 1: Potozenie w GZWP 222

,,Obszar objety planem znajduje sie w granicach GZWP 222-Dolina Srodkowej Wisty oraz cze$ciowo GZWP
215-Subniecka Warszawska.”

Prognoza, str.9)

Fragment 2: Wysoka wrazliwosé hydrogeologiczna

,»Wystepuje wysoka podatnos¢ warstw wodonosnych na infiltracje zanieczyszczen.”

(Prognoza, str.10)

Fragment 3: Mozliwe skazenia historyczne

,,Na terenie dawnego zakfadu ceramicznego oraz w poblizu dawnej oczyszczalni $ciekdéw mogg wystepowaé
zanieczyszczenia gruntu i wod.”

Prognoza, str.11)
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Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8. Tres¢ uwagi: Dodane jako zatgcznik do niniejszego pisma.

»Zatgcznik nr 1 do pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego”

Podstawa prawna:

art. 8g ust. 1—2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22024 r. poz. 1130) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112)

WPROWADZENIE

Wskazane nizej kwestie stanowig potencjalne naruszenie obowigzujgcych przepisow i uzasadniajg
potrzebe ponownego opracowania prognozy srodowiskowej oraz czesci rysunku planu.

1. Ryzyko dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty)

Prognoza oddzialywania na srodowisko (s. 9-11) potwierdza, Zze obszar objety planem znajduje sie
w granicach GZWP 222 ,Dolina Srodkowej Wisly” oraz czeéciowo w zasiegu GZWP 215 ,Subniecka
Warszawska”.

Pomimo tego nie przeprowadzono aktualnej analizy hydrogeologicznej ani oceny kierunkéw przeptywu wod
podziemnych, co jest wymagane dla terenéw potencjalnie skazonych (dawny zaktad ceramiczny, stacja
paliw, oczyszczalnia).

Brak takiej analizy stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
oraz art. 72 ust. 6 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Z uwagi na wysoka wrazliwo$¢ GZWP 222 oraz jego strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia w wode pitng,
jakakolwiek nowa zabudowa powinna by¢ poprzedzona badaniami geotechnicznymi i hydrogeologicznymi,
a wyniki powinny zosta¢ uwzglednione w prognozie oddziatywania na Srodowisko.

2. Brak analizy komunikacyjnej i akustycznej

Projekt planu dopuszcza intensywng zabudowe mieszkaniowg (wielorodzinng) przy ulicach Podlesnej |
Ceramicznej, bez przedstawienia analizy przepustowosci drog dojazdowych ani oceny wptywu
zwiekszonego ruchu pojazdéw na klimat akustyczny i jako$¢ powietrza.




Zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan powinien
uwzgledniac istniejgce i projektowane powigzania komunikacyjne w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo
i funkcjonalno$¢ ruchu.

Brak takiej analizy uniemozliwia ocene realnego wptywu planowanej zabudowy na srodowisko

akustyczne oraz moze prowadzi¢ do przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826).

3. Brak inwentaryzacji przyrodniczej

W dokumentacji brak jest aktualnej inwentaryzacji gatunkéw roslin i zwierzat oraz analizy korytarzy
ekologicznych, pomimo ze teren przylega do obszaréw mokradtowych i torfowisk (Bagno Lisie, Bagno
Kozie) oraz doliny rzeki Dtugiej.

Prognoza srodowiskowa odnosi sie jedynie do danych ogélnych sprzed kilku lat, bez wskazania faktycznych
stanowisk gatunkow chronionych.

Tym samym nie spetiono wymogow art. 72 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody oraz art. 66 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Brak tej inwentaryzacji uniemozliwia prawidtowg ocene wptywu planowanej zabudowy na lokalny ekosystem
i stanowi istotne uchybienie proceduralne.

WNIOSEK KONCOWY

W zwigzku z powyzszym wnosze o ponowne opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko dla
projektu MPZP rejonu ul. Podle$nej, z uwzglednieniem: petnej analizy hydrogeologicznej GZWP 222,
szczegotowej oceny komunikacyjnej i akustycznej, aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej z analizg
korytarzy ekologicznych.

Uwagi niniejsze zostaly ztozone w interesie publicznym, w celu zapewnienia zgodnosci planu z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i ochronysrodowiska.

26 16454 18.11.2025 | Dawid Jak w poz. 25
Martynowski

27 16468 19.11.2025 | QTANKTERMI Whnosze o wprowadzanie ponizszych zmian, dotyczacych Projektu miejscowego planu zagospodarowania
NAL Sp.z0.0. | przestrzennego Miasta Zielonka dia rejonu ul. Podlesnej, ktory obejmuije dziatki ewidencyjne nr. 1/1, JI3, J/5,

1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2, 8, obreb 0020, nazwa obrebu 5-10-01.

Whnosze o zmiane zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych z:
»1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m*

na: ,1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m

Uzasadnienie:

1. Zrownowazony rozw0j przestrzenny i transportowy — planowany obszar znajduje sie w rejonie dobrze
obstugiwanym komunikacjg publiczng (bliskos¢ stacji kolejowej Zielonka, przystankéw autobusowych oraz
gldbwnych ciggdw komunikacyjnych). Wysoki wskaznik miejsc parkingowych nie jest uzasadniony
rzeczywistymi potrzebami mieszkancow.

2. Efektywne wykorzystanie terenu — zmniejszenie liczby miejsc postojowych pozwoli na racjonalniejsze
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zagospodarowanie przestrzeni, zwiekszenie udziatu terenéw zieleni, przestrzeni publicznych oraz odlegtosci
miedzy budynkami, co poprawi walory urbanistyczne i mikroklimat.

3. Kierunki polityki transportowej — zgodnie z Krajowg Politykg Miejskg oraz zasadami zrébwnowazonej
mobilnosci, gminy powinny dazy¢ do ograniczania liczby miejsc parkingowych na rzecz transportu
zbiorowego, pieszych i rowerzystéw.

4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie — redukcja miejsc parkingowych ograniczy koszty
inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie utwardzone i odptyw wod opadowych, co korzystnie
wptynie na srodowisko.

Proponowany zapis po zmianie:
»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m’.*

. Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:
1. potgczenie terenéw oznaczonych symbolami 10MW, SMW i BMW w jeden wspélny obszar

funkcjonalny MW,

2. przesuniecie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR w kierunku zachodnim,
tak aby zapewnic spéjny i bardziej elastyczny uktad zabudowy mieszkaniowej.
Uzasadnienie:

1. Lepsze wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenu — potaczenie trzech sgsiadujacych obszarow MW
umozliwi zaprojektowanie wiekszych, lepiej rozplanowanych kwartatdw zabudowy z wiekszymi odlegtosciami
miedzy budynkami, co poprawi dostep $wiatta dziennego, wentylacje przestrzeni i komfort mieszkancow.

2. Elastyczno$¢ projektowa — obecny podziat na mniejsze jednostki planistyczne ogranicza mozliwosé
ksztattowania nowoczesnej, etapowej zabudowy o zréznicowanej wysokosci i funkcjach towarzyszacych.
Zintegrowany teren MW umoZ2liwi bardziej racjonalne rozmieszczenie budynkow, zieleni i ciggdéw pieszo-
jezdnych.

3. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego — przesuniecie terenu 1KR na zachdd poprawi dostepnosé
komunikacyjng potgczonego obszaru MW oraz umozliwi bardziej logiczne powigzanie z istniejgcym uktadem
drogowym (w tym z terenem 1KDL i sgsiednimi obszarami zabudowy).

4. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki urbanistycznej — redukcja wewnetrznych granic
planistycznych i lepsze rozmieszczenie zabudowy pozwolg na uzyskanie wigkszych powierzchni wspdlnych
terenéw zielonych, placéw i rekreaciji.

Proponowana zmiana rysunku planu:

- scalenie granic terenéw SMW, 6MW i 10MW w jeden obszar oznaczony symbolem MW,
- przesuniecie terenu 1KR w kierunku zachodnim (ok. 15-20 m) w celu zachowania odpowiedniego dojazdu
i obstugi komunikacyjnej nowego obszaru MW.

Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potgczenie terenéw oznaczonych symbolami TMW i 2MW w jeden wspding obezar funkcjonalny MW,
2. usuniecie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew pomiedzy tymi terenami, z uwagi na zbyt

11




matg powierzchnie obszaru 2MW, ktdra uniemozliwia efektywne zaprojektowanie na nim budynku.

Uzasadnienie:

1. Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW — teren 2MW ma ograniczong szerokos¢ i powierzchnie,
ktére uniemo2liwiajg spetnienie wymogdw planu dotyczacych m.in. minimalnych odlegtosci od granic dziatki,
wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc postojowych. W efekcie obszar ten nie
moZ2e byC samodzielnie zagospodarowany w sposob racjonalny.

2. Zwigkszenie spojnosci funkcjonalnej — potgczenie 1MW i 2MW w jeden obszar MW pozwoli na
opracowanie spojnego ukfadu zabudowy z lepszym rozplanowaniem budynkow, zieleni i komunikacii
wewnetrzne;.

Poprawa fadu przestrzennego — likwidacja waskiego pasa zieteni w postaci szpaleru drzew miedzy tymi terenami
umozliwi bardziej logiczne i estetyczne pdgczenie dwoch sgsiednich czesci zabudowy, bez utraty walorow
krajobrazowych — zielefi moze zosta¢ wprowadzona winny sposob, np. w formie skwerdw lub zieleni przyuliczne;.

3. Efektywne wykorzystanie terenu — scalenie umo2liwi realizacje inwestycji mieszkaniowej zgodnej z
parametrami planu, a jednoczesnie zapewni wigksze odlegtosci miedzy budynkami w skali catego zespotu
zabudowy.

Wnosze o potgczenie terendw oznaczonych symbolami 3MW, 11MW i 12MW w jeden wspdlny obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Uzasadnienie:

1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spdjng catos¢, bez wyraznych barier przestrzennych,
Co sprzyja ich zintegrowanemu zagospodarowaniu.

2. Polaczenie terendw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do ksztattowania zabudowy oraz efektywniejsze
rozmieszczenie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3, Takie rozwigzanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spojny charakter architektoniczny i
urbanistyczny catego potudniowego fragmentu planu.

Wnosze o uzupetnienie zapiséw planu miejscowego poprzez dopuszczenie mozliwosci projektowania i
realizacji drog wewnetrznych na terenach MW.

Proponowany zapis:

.Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, objetych planem dopuszcza sie realizacje drdg
wewnetrznych, stuzgcych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do
charakteru i intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Uzasadnienie:

1. Elastyczno$c¢ planistyczna — dopuszczenie mozliwosci realizacji drog wewnetrznych pozwala na bardziej
racjonalne i elastyczne ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego w obrebie terendw mieszkaniowych,
zwlaszcza w przypadku inwestycji realizowanych etapowo.

2. Ograniczenie kosztéw publicznych — realizacja drég wewnetrznych przez inwestoréw prywatnych zmniejsza
koniecznos¢ ponoszenia kosztow przez gmine zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych w
obrebie terendw zabudowy mieszkaniowe;j.
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3. Zachowanie tadu przestrzennego — wiaSciwie zaprojektowane drogi wewnetrzne pozwalajg na
uporzadkowanie uktadu zabudowy i zieleni, sprzyjajgc tworzeniu spojnych, kameralnych osiedli
mieszkaniowych.

Whnosze o wprowadzenie w planie miejscowym jednego, centralnego placu, zamiast dwéch osobnych,

Uzasadnienie:

1. Uktad przestrzenny - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ul. Podlesnej wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod place publiczne, oznaczone symbolami 1KOR i 2KOR.
Obszar objety planem ma niewielkg powierzcnnie — ok. &9 ha — i stanowi zwarty zespot

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie dwdch placéw o zblizonych funkcjach w tak
ograniczonym obszarze prowadzi do nadmiernego rozproszenia przestrzeni publicznych. Jeden plac
centralny w petni wystarczy do obstugi catego uktadu osiedla i stanowi bardziej czytelny punkt odniesienia
w strukturze przestrzenne;.

2. Spdjnos¢ kompozycyjna -jeden centralny plac poprawi czytelnos¢ i hierarchie uktadu urbanistycznego,
koncentrujac funkcje spoteczne i ustugowe w jednym, centralnym punkcie. Centralnie potozony plac sprzyja
organizaciji ruchu kotowego, stanowigc naturalny wezet, {gczacy otaczajgce przestrzenie i funkcje.

3. Efektywnos¢ funkcjonalna - na obszarze planu wyznaczono takze dwa tereny zieleni urzgdzonej (1ZP,
27ZP) oraz szpalery drzew. Wystepuje zatem nadmiar przestrzeni wspdlnych w stosunku do skali
zabudowy i liczby mieszkancoéw. Zamiast dwéch niewielkich placéw, bardziej funkcjonalne bedzie
utworzenie jednego, dobrze wyposazonego i intensywnie uzytkowanego placu centralnego.

4, Racjonalnos¢ ekonomiczna - realizacja dwoch placéw oznacza podwojenie kosztéw inwestycyjnych
i utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie, oswietlenie, mata architektura, pielegnacja zieleni).
Skoncentrowanie sSrodkow finansowych na jednym placu pozwoli uzyskaé lepszy efekt jako$ciowy i zapewni
wyzszg trwatos¢ przestrzeni publiczne;.

Wzgledy spoteczne - jeden, centralnie potozony plac sprzyja integracji spotecznej mieszkancow
i ksztattowaniu lokalnej tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place mogtyby rozproszy¢ aktywnoscé
mieszkancow i ostabié potencjat spoteczny przestrzeni publicznej.
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QTANKTERMI
NAL Sp. z o.0.

Wnosze o wprowadzanie ponizszych zmian, dotyczqcych Projektu mledscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, ktéry obejmuje dzialki
ewidencyjne nr. 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2, 8, obreb 0020, nazwa obrebu 5-10-01.

*  Wnosze o zmiane zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. aw zakresie liczby miejsc postojowych z:
»1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wigkszej niz

60 m2" na: ,»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej

60 m2".

Uzasadnienie:

1. Zrownowazony rozwdj przestrzenny i transportowy - planowany obszar znajduje sie w rejonie
dobrze obstugiwanym komunikacjg publiczng (blisko$¢ stacji kolejowej Zielonka, przystankéw
autobusowych oraz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych). Wysoki wskaznik miejsc parkingowych nie jest
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uzasadniony rzeczywistymi potrzebami mieszkancoéw.
2. Efektywne wykorzystanie terenu - zmniejszenie liczby miejsc postojowych pozwoli na
racjonalniejsze zagospodarowanie przestrzeni, zwiekszenie udziatu teren6w zieleni, przestrzeni
publicznych oraz odleglosci miedzy budynkami, co poprawi walory urbanistyczne i mikroklimat.
3. Kierunki polityki transportowej - zgodnie z Krajowg Politykg Miejskg oraz zasadami zréwnowazonej
mobilnosci, gminy powinny dgzyc do ograniczania liczby miejsc parkingowych na rzecz transportu
zbiorowego, pieszych i rowerzystow.
4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie - redukcja miejsc parkingowych ograniczy koszty
inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie utwardzone i odplyw wéd opadowych, co
korzystnie wplynie na srodowisko.
Proponowany zapis po zmianie:
,»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m=<.
* Whnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potaczenie terenéw oznaczonych symbolami 10MW, 5MW i 6MW w jeden wspdlny
obszar funkcjonalny MW,
2. przesuniecie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR w kierunku

zachodnim,
tak aby zapewnic sp6jny i bardziej elastyczny uklad zabudowy mieszkaniowe;.
Uzasadnienie:
1. Lepsze wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenu - polqczenie trzech sgsiadujgcych
obszaréw MW umozliwi zaprojektowanie wigkszych, lepiej rozplanowanych kwartatow zabudowy z
wiekszymi odleglosciami miedzy budynkami, co poprawi dostep swiatla dziennego, wentylacjl]
przestrzeni i komfort mieszkancéw.
2. Elastycznosc projektowa - obecny podzial na mniejsze jednostki planistyczne ogranicza mozliwosc
ksztattowania nowoczesnej, etapowej zabudowy o zr6znicowanej wysokosci i funkcjach
towarzyszacych. Zintegrowany teren MW umozliwi bardziej racjonalne rozmieszczenie budynk6w,
zieleni i ciqg6w pieszo-jezdnych.
3. Usprawnienie ukladu komunikacyjnego - przesuniecie terenu 1KR na zach6d poprawi dostepnosc
komunikacyjnqg polgczonego obszaru MW oraz umozliwi bardziej logiczne powigzanie z istniejgcym
ukladem drogowym (w tym z terenem 1KOL i sqsiednimi obszarami zabudowy).
4. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki urbanistycznej - redukcja wewnetrznych
granic planistycznych i lepsze rozmieszczenie zabudowy pozwolg na uzyskanie wiekszych
powierzchni wspdlnych terenéw zielonych, placow i rekreacii.

Proponowana zmiana rysunku planu:

- scalenie granic teren6w SMW, 6MW i 1OMW w jeden obszar oznaczony symbolem MW,

- przesuniecie terenu 1KR w kierunku zachodnim (ok. 15-20 m) w celu zachowania odpowiedniego
dojazdu i obslugi komunikacyjnej nowego obszaru MW

*  Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. potagczenie teren6w oznaczonych symbolami 1MW i 2MW w jeden wsp6lny obszar funkcjonalny MW,
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2. usuniecie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew pomiedzy tymi terenami, z
uwagi na zbyt malg powierzchnie obszaru 2MW, ktéra uniemozliwia efektywne zaprojektowanie na
nim budynku.
Uzasadnienie:
1. Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW - teren 2MW ma ograniczong szerokosc i
powierzchnill, ktére uniemozliwiajg spelnienie wymoggw planu dotyczqcych m.in. minimalnych
odleglosci od granic dzialki, wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc
postojowych. W efekcie obszar ten nie maze bye samodzielnie zagospodarowany w spos6b
racjonalny.
2. Zwiekszenie sp6jnosci funkcjonalnej - polgczenie TMW i 2MW w jeden obszar MW pozwoli na
opracowanie spéjnego ukladu zabudowy z lepszym rozplanowaniem budynk6w, zieleni i komunikacji
wewnetrzne;.
Poprawa ladu przestrzennego - likwidacja waskiego pasa zieleni w postaci szpaleru drzew miedzy tymi
terenami umozliwi bardziej logiczne i estetyczne potaczenie dwdch sqgsiednich czesci zabudowy, bez
utraty waloréw krajobrazowych - zielen moze zostac wprowadzona w inny spos6b, np. w formie skweréw
lub zieleni przyuliczne;.
3. Efektywne wykorzystanie terenu - scalenie umozliwi realizacj[] inwestycji mieszkaniowej zgodne;j
z parametrami planu, a jednoczesnie zapewni willksze odlegtosci miLldzy budynkami w skali calego
zespotu zabudowy.
*  Wnosze o potagczenie terendéw oznaczonych symbolami 3MW, 1MW i 12MWw jeden wsp6iny
obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.
Uzasadnienie:
1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spdjng calo$¢, bez wyraznych barier
przestrzennych, co sprzyja ich zintegrowanemu zagospodarowaniu.
2. Potgczenie terendw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do ksztattowania zabudowy oraz
efektywniejsze rozmieszczenie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
3. Takie rozwigzanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spojny  charakter
architektoniczny i urbanistyczny catego potudniowego fragmentu planu.
*  Wnosze o uzupetnienie zapiséw planu miejscowego poprzez dopuszczenie mozliwosci
projektowania i realizacji drég wewnetrznych na terenach MW
Proponowany zapis:
.,Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, objetych planem dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, stuzgcych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych, o parametrach
dostosowanych do charakteru i intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi."
Uzasadnienie:
1. Elastycznosc planistyczna - dopuszczenie mozliwosci realizacji drég wewnetrznych pozwala na
bardziej racjonalne i elastyczne ksztattowanie ukladu komunikacyjnego w obrebie teren6w
mieszkaniowych, zwtaszcza w przypadku inwestycji realizowanych etapowo.
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2. Ograniczenie kosztéw publicznych - realizacja drog wewnetrznych przez inwestoréw prywatnych
zmniejsza koniecznosc ponoszenia kosztéw przez gmine zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég
publicznych w obrebie teren6w zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Zachowanie tadu przestrzennego - wtasciwie zaprojektowane drogi wewnetrzne pozwalajg na

uporzgdkowanie ukladu zabudowy i zieleni, sprzyjajoc tworzeniu spoéjnych, kameralnych osiedli

mieszkaniowych.
*  Whnosze o likwidacje jednego z plac6w publicznych - placu 2KOR.

Uzasadnienie:

1. Racjonalizacja uktadu przestrzennego - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Podlesnej wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod place
publiczne, oznaczone symbolami 1KOR i 2KOR. Obszar objety planem ma niewielkg
powierzchnill - ok. 8-9 ha - i stanowi zwarty zesp61 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Wyznaczenie dw6ch placéw o zblizonych funkcjach w tak ograniczonym obszarze i
zlokalizowanych w relatywnie bliskiej odlegtosci od siebie prowadzi do nadmiernego
rozproszenia przestrzeni publicznych. Jeden plac w pelni wystarczy do obstugi catego ukladu
osiedla i stanowi bardziej czytelny punkt odniesienia w strukturze przestrzenne;.

2. Spéjnosc kompozycyjna - plac 2KOR, potozony peryferyjnie, nie posiada waloréw kompozycyjnych
ani funkcji integrujgcej przestrzen. Jego likwidacja poprawi czytelnosc i hierarchiC] uktadu
urbanistycznego, koncentrujgc funkcje spoteczne i ustugowe w jednym punkcie.

3. Racjonalno$¢ ekonomiczna - realizacja dw6ch placéw oznacza podwojenie kosztéw inwestycyjnych i

utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie, oswietlenie, mala architektura, pielCignacja zieleni).
Skoncentrowanie srodk6w finansowych na jednym placu pozwoli uzyskac lepszy efekt
jakosciowy i zapewni wyzszg trwalosc przestrzeni publicznej.

4. Wzgledy spoteczne - jeden plac sprzyja integracji spotecznej mieszkancow i ksztattowaniu lokalnej
tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place moglyby rozproszyc aktywnosc mieszkanc6w i ostabic
potencjat przestrzeni publicznej, tworzac dwie stabiej odwiedzane przestrzenie. Jedna,
rozpoznawalna przestrzeh sprzyja tworzeniu bezpieczniejszego, lepiej widocznego miejsca.
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16472

19.11.2025

Kinga Grzelak

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8. Tres¢ uwagi: Zwracam sie z sprzeciwem wobec planowanej budowy osiedla. Ma ona negatywny wptyw
na $rodowisko, zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancéw.

1. Degradacja unikalnego s$rodowiska i terenéw zielonych Glinianek poprzez zwiekszenie liczby
mieszkancow.

2. Dalsze zanieczyszczenie powietrza. Zwiekszenie ruchu samochodowego o iles tysiecy aut pogorszy te
warunki i negatywnie wptynie na nasze zdrowie. Wielokondygnacyjne budynki zaburzg naturalny korytarz
powietrzny, ktéry wspomaga poprawe jakosci powietrza w okresie grzewczym.

3. Opieka Zdrowotna — juz przecigzona. Zwiekszenie liczby mieszkancow tylko to pogtebi.

4. Propozycja alternatywna — stworzenie przestrzeni z kawiarniami, matymi knajpami oraz strefg na
wydarzenia.
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16473

18.11.2025

Krzysztof
Borkowski

Whioskuje o zabudowe jednorodzinng wolnostojgca, maksymalnie blizniacza z duzg powierzchnig
biologicznie czynng. Taki jest bowiem charakter tek czesci Zielonki i nalezy go ze wzgledoéw estetycznych
utrzymac. Nie zgadzam sie na zamiane naszego miasta w cos, co bedzie przypominaé jedng z dzielnic
Warszawy, w ktérej nad domami gorujg wysokie bloki — wyglgda to naprawke mato przyjemnie. Postawienie
blokéw w tej okolicy catkowicie zmieni charakter z sympatycznego, zielonego miasteczka w zurbanizowany
moloch.
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16474

18.11.2025

Iga Borkowska

jw.
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16475

19.11.2025

Piotr Brzyski

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01 dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6, 2,31, 3/2,4,5, 6, 7/1, 7/2, 8), wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz
stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna
z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza
wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wskazujgcych zasadnosé
zmiany.
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16478

19.11.2025

Marta Zubowicz

Negatywnie oceniam zabezpieczenie mieszkancow Zielonki przed negatywnymi skutkami zwiekszenia
ilosci ludzi i samochodéw oraz braku partycypacji developera w budowie infrastruktury.
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16479

19.11.2025

Stawomir
Wisniewski

System komunikacyjny do obstugi terenu objetego zmiang planu jest niewystarczajgcy. Jedna droga
dojazdowa, nieprzystosowana do obstugi zwiekszonego natezenia ruchu, ktére powstanie w wyniku
realizacji planowanej inwestycji. Brak rozbudowy ukfadu drogowego moze prowadzi¢ do przecigzenia
istniejgcej infrastruktury, pogorszenia bezpieczenstwa oraz ograniczenia ptynnosci ruchu zaréwno w trakcie
realizacji inwestycji jak i po jej zakonczeniu.

Ponadto istniejg uzasadnione obawy dotyczgce wydolnosci sieci wodociggowej, ktéra moze zostac
znaczgco obcigzona i niewydolna przez nowg inwestycje;

Dodatkowe obcigzenie moze skutkowaé spadkami cisnienia a nawet okresowym brakiem dostepu do wory
dla mieszkancow catego miasta. Stwarza to ryzyko zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz jakosci
zycia mieszkancéw.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uzupetnienie projektu mpzp o stosowne zapisy zabezpieczajace przede
wszystkim obecnych mieszkancoéw przed ewentualng utratg ptynnosci dostaw wooy i jej jakosci oraz
0 zapisy naktadajgce na inwestora obowigzek wspoffinansowania lub realizacji niezbednych elementow
infrastruktury technicznej, ktére zagwarantuje prawidtowe funkcjonowanie ukfadu drogowego i sieci
wodnokanalizacyjnej w trakcie trwania inwestycji oraz po jej zakornczeniu.
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16480

19.11.2025

Gabriela
Wisniewska

WNOSZE O NALOZENIE NA INWESTORA OBOWIAZKU SFINANSOWANIA | WYBUDOWANIA
LOKALNEJ OCZYSZCZALNISCIEKOW OBSEUGUJACEJ PLANOWANA INWESTYCJE, WRAZ
Z OPISEM TEGO ELEMENTU INWESTYCJI WRAZ Z WARUNKAMI JEJ REALIZACJI W PROJEKCIE
PLANU.

UZASADNIENIE:

1. OCZYSZCZALNIA ,CZAJKA” MOZE BYC JUZ NIEWYDOLNA JAK ROWNIEZ ISTNIEJACA SIEC
KANALIZACYJNA ODPROWADZAJACA OBECNIE NIECZYSTOSCI PLYNNE Z TERENU
CALEGO MIASTA MOZE WYMAGAC RADYKALNEGO REMONTU. DALSZE ZWIEKSZANIE
DOPLYWU SCIEKOW MOZE DOPROWADZIC DO PRZECIAZENIA SYSTEMU (w projekcie planu
brak stosownej analizy z opisem mozliwosci ustugi i wydolnosci systemu kanalizacji $ciekowej)

2. INWESTYCJA WYGENERUJE ZNACZNY DODATKOWY STRUMIEN SCIEKOW, WYMADAJACY
NIEZALEZNEJ INFRASTRUKTURY

3. GMINA NIE POWINNA POKRYWAC KOSZTOW INFRASTRUKTURY POTRZEBNEJ
WYLACZNIE DLA PRYWATNEGI PRZEDSIEWZIECIA — ZGODNIE Z ZASADA
ZANIECZYSZCZAJACY PLACI’

4. LOKALNA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW JEST TECHNICZNIE MOZLIWA (NP. MODULOWA,
KONTENEROWA) CO POZWOLI NA WYELIMINOWANIE RYZYKA PRZECIAZENIA
ISTNIEJACEGO SYSTEMU MIEJSKIEGO.
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16481

19.11.2025

Gabriela
Wisniewska

Whniosek za przywrdceniem funkcji przemystowo/produkcyjno-ustugowej (PN) zamiast projektowanej
w dokumencie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o duzej intensywnosci, gdyz gmina ma obecnie
mozliwos¢ wstrzymania procedury MPZP i rozstrzygniecia przeznaczenia terenu przy ul. Podlesnej
w przygotowywanym planie ogdélnym, czyli wstrzymania procedowania zmiany MPZP na podstawie
obecnego studium, ktdre za chwile straci swojg moc.
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16497

19.11.2025

Andrzej
Przekopiak

Prosze o informacje skad bedzie pobierana woda do planowanej inwestycji. Jaki bedzie to miato wptyw na
poziom wody na Gliniankach i w rezerwacie Horowe Bagno. Gdzie bedg odprowadzane Scieki (czyzby do
rzeki Diugiej, do ktérej juz sg zrzucane Scieki z osiedla Wolnosci?). Czy jest planowana zmiana organizaciji
ruchu w rejonie ul. Podlesnej, Wesotej i Krzywej, ktére sg objete zakazem ruchu powyzej 3,5 t. Na ul.
Podlesnej jest zlokalizowane przedszkole natomiast na ul. Krzywej znajduje sie szkota podstawowa. W
zwigzku z tym, Ze nie jest planowana rozbudowa drég wokét planowanej inwestycji prosze o informacje jak
miasto zamierza rozwigzac¢ problem wzmozonego ruchu w tym rejonie. Nalezy zauwazy¢, ze mieszkancy
tej inwestycji na pewno bedg korzystali z transportu wtasnego, aby dotrzeé do stacji PKP czy szkoty.
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16498

19.11.2025

Maciej
Minczewski

Na terenie, na ktorym planowane jest postawienie osiedla, zyje wiele gatunkéw zwierzat, ktérym caty czas
zmniejsza sie miejsce do bytowania. W okolicy i tak jest problem z wychodzeniem dzikich zwierzat na ulice
i zblizaniem do cztowieka. Ten teren, mimo Ze nie jest lasem jest domem dla nich. W dodatku postawienie
duzego osiedla w takim miejscu przyczyni sie do degradacji okolicznych laséw (spacery z psami, Smiecenie
itp.). Teren skarbu panstwa powinien pozosta¢ w formie jaka jest.
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16499

19.11.2025

Janina
Minczewska

Na terenie, na ktéorym planowane jest postawienie osiedla, zyje wiele gatunkoéw zwierzat, ktérym caty czas
zmniejsza sie miejsce do bytowania. W okolicy i tak jest problem z wychodzeniem dzikich zwierzat na ulice
i zblizaniem do cztowieka. Ten teren, mimo ze nie jest lasem jest domem dla nich. W dodatku postawienie
duzego osiedla w takim miejscu przyczyni sie do degradacji okolicznych laséw (spacery z psami, Smiecenie
itp.). Teren skarbu panstwa powinien pozosta¢ w formie jaka jest.
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16509

19.11.2025

Genowefa
Liberska

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16510

19.11.2025

Lidia Kozyra

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16511

19.11.2025

Michat
Laskowski

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziakki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badah hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16512

19.11.2025

Piotr Laskowski

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badah hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16513

19.11.2025

Marek
Laskowski

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16514

19.11.2025

Barbara
Laskowska

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziakki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki wodne w tym
obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po
dawnym zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje
deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie
przedstawiono tez zadnych analiz ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16516

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2,
8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny sposéb wpisania sie
zabudowy w otoczenie.

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych dopuszczalnych
parametrach przewidzianych projektem uchwaly, tj. 24 m oraz maksymalnej wysokosci obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej —24 m, dojdzie do bardzo istotne9 zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to
réwnie2 negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami oraz wymiernie poprzez spadek wartosci
naszych nieruchomosci. Zielonka straci walory miasta o kameralnym charakterze.
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16517

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2,
8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugows.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Zielonka na lata 2025-2040, w Wieloletnim Planie Rozwoju
i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzeh Kanalizacyjnych MPWIK w Zielonce na lata 2024-
2027, brak jest przewidzianych srodkéw na inwestycje ujete w § 5 pkt 6. i 7 projektu uchwaly. Zmiana
przeznaczenia wskazanego terenu wymusi zmiany w PrognoZ2ie Finansowej Zielonki, gdyz nie moze dojs¢
do przekroczenia dopuszczalnego wskaznika sptaty zobowigzan, o czym wspomniat RIO w grudniu 2024
r. Skutek to wstrzymanie koniecznych inwestycji miejskich oraz podwy2szenie podatkéw od mieszkancow.
Podatki od przedsiebiorstw dziatajgcych na terenie produkcyjnym oraz nowe miejsca pracy sg dla nas i dla
budzetu pewniejszym rozwigzaniem. Tak robig oScienne miasta, przyciggajg inwestorow.
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16518

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2,
8.

Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Zielonka z sierpnia 2023 r. wskazuje
jednoznacznie na deficyt tego rodzaju terenéw w Zielonce.

Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia méj interes jako mieszkanca Zielonki, ze wzgledu na:
- wyzsze wptywy do budzetu miasta z podatku od nieruchomo$ci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu
i zabudowy - sg wiele wyzsze niz z zabudowy wielorodzinnej, dajgc szanse na sptate zadluzenia i realizacje
dochodow budzetu miasta

-brak miejsc dla dzieci aktualnych mieszkancéw Zielonki w ztobku i przedszkolach publicznych oraz
koniecznos¢ wprowadzenia zmianowosci we wszystkich zielonkowskich szkotach podstawowych przy
przyjeciu przez inwestora maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy przewidzianej projektem
planu.
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16519

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek onr:
1/1,1/3,115,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,712,8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu
wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i Ustugowg. Z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka i zawartych w nim obliczen wynika, ze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa sg wystarczajgce na terenie miasta Zielonka. Natomiast
niewystarczajgca jest ilos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ustugowsq i produkcyjng - aktywizacji gospodarcze;j.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych, nie zaklada znaczgcego wzrostu bgdz
zmiany w wydatkowaniu gminy.
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16520

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr:111,113,115,116,2,3/1,312,4,5,6,711,712,8:
Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjna i ustugows.
Wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy sg wielokrotnie
wyzsze niz z terendw zabudowanych zabudowa wielorodzinna.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka nie
przewiduje wkraczania z zabudowa na nowe tereny.

Poprawa komfortu i bezpieczenstwa obecnych mieszkancow jest gtéwng formg wydatkowania budzetu
gminy. Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia mdj interes jako mieszkanhca Zielonki, réwniez
ze wzgledu na:

-brak logistycznych i kadrowych mozliwosci komisariatu policji dla zapewnienia bezpieczenstwa przy tak
ogromnym wzroscie populacji miasta

-odsuniecie w czasie wczesniej przewidzianych inwestycji ze wzgledu na wymagane projektem uchwaty
inwestycje
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16521

19.11.2025

Matgorzata
Krzyzewska

Whioskuje o niepodejmowanie uchwatly dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki
nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). Wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz
stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna
ztadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono
zadnych analiz wykazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16522

19.11.2025

Jakub
KrzyzewsKi

Jak w poz. 51
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16523

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2,
8: Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest kompletna, podwazajgc wiarygodnos¢ ustalenia ,ze
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej
nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko poza obszarem jego opracowania”:

1)zupetnie pominieto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow maksymalnej wysokosci
zabudowy dla krajobrazu Zielonki

2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzenia nowych elementow
zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozenh ujetych w uchwale, na tereny le$ne oraz tereny
Glinianek. Ich dobrostan jest wazng potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom
Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno — zdrowotne.

3) w prognozie brak jest wykazanego oddzialtywania planowanej zmiany zagospodarowania na klimat
lokalny.
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16524

19.11.2025

Mateusz
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/2,8.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugows.

Z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka
i zawartych w nim obliczen wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sg wystarczajgce
na terenie miasta Zielonka. Natomiast niewystarczajgca jest ilos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa i produkcyjng — aktywizacji gospodarcze;.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terendéw inwestycyjnych.
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16525

19.11.2025

Igor Jakubik

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zakitadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych
analiz wskazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16526

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7/1, 7/2,
8: Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest kompletna, podwazajgc wiarygodnos¢ ustalenia ,ze
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$ne;j
nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza obszarem jego opracowania”:

1)zupetnie pominieto negatywne skutki przyjecia tak wysokich parametrow maksymalnej wysokosci
zabudowy dla krajobrazu Zielonki

2) nie przeanalizowano skali antropopresji wynikajgcej z wprowadzenia nowych elementéow
zainwestowania, przy zastosowaniu maksymalnych zatozenh ujetych w uchwale, na tereny leSne oraz tereny
Glinianek. Ich dobrostan jest wazng potrzebg spotecznosci lokalnej i gwarantuje obecnym mieszkancom
Zielonki wtasciwe warunki klimatyczno — zdrowotne.

3) w prognozie brak jest wykazanego oddziatywania planowanej zmiany zagospodarowania na klimat
lokalny.
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16527

19.11.2025

lwona Jakunik

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych
analiz wskazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16528

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/2,8.
Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg lub wystgpienie do starosty o przekazanie obszaru objetego projektem planu, jako nalezgcego
do Skarbu Panstwa, na rzecz miasta w celu realizacji zadan publicznych, np. wskazanych w rozdziale 7
Studium. Taka nieruchomo$¢é moze byé przekazywana nieodpfatnie w drodze umowy partnerowi
prywatnemu lub spodfce, o ktérej mowa w ustawie o partnerstwie publiczno — prywatnym, na czas realizac;ji
przedsiewzigcia w ramach partnerstwa publiczno- prywatnego, co moze stanowi¢ unikalng szanse na
ciekawg inwestycje dostepng dla wszystkich mieszkancéw Zielonki (np. z wykorzystaniem ztoza wod
termalnych Wotomin GT-1. Identyfikator ztoza:21281).
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16529

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5,6, 7/1, 7/2,8.
Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg — przedtozony projekt narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonka

Z obowigzujgcego Studium i zawartych w nim obliczeh wynika, Ze tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg sg wystarczajgce na terenie miasta Zielonka. Natomiast niewystarczajgca jest ilo$¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng (aktywizacji gospodarczej) — razem prawie 70 tys.
m? deficytu.

Studium nie zaktada wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych, tym samym w Studium nie zaktada
sie znaczgcego wzrostu bgdz zmiany w wydatkowaniu gminy.
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16530

19.11.2025

Zofia
Krzyzewska

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych
analiz wskazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16531

19.11.2025

Leszek Stys

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna. Nie przedstawiono zadnych
analiz wskazujacych zasadnos$¢ zmiany.
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16532

19.11.2025

Katarzyna Sty$

Jak w poz. 61
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16533

19.11.2025

Matgorzata
tukasik

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie po dawnym
zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono
zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16534

19.11.2025

Beata Miczel

Wyrazam sprzeciw wobec dopuszczenia w projekcie — kwartaty 10MW, 11MW, 12 MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW zabudowy 5 i 7 kondygnacji z 3 kondygnacjami podziemnymi ze wzgledu na zaburzenie
charakteru zabudowy okolicznej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej (max 2-3 kondygnacje) oraz obawe
o zaburzenie stosunkéw wodnych w okolicy i mozliwos¢é wysychania okolicznej przyrody, w tym wptyw
negatywny na obszar Natura 2000. Budynki 7 kondygnacyjne na wzniesionym terenie bedg gérowaé nad
okolicg i przewyzszaé wysokos¢ okolicznych drzew. Nie zgadzam sie z brakiem zaangazowania wiascicieli
terenu objetego MPZP dla ul. Podlesnej w koszty konieczne do budowy i przebudowy kanalizacji,
wodociggow i infrastruktury drogowej. Nie zgadzam sie z zatozeniem, ze ul. Podle$sna ma stanowi¢ gtéwng
trase przejazdowg dla planowanej zabudowy.
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16535

19.11.2025

Marta Piskorek

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie po dawnym
zakfadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie przedstawiono
zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16536

19.11.2025

Zofia
Szymkowska

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie po dawnym
zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie przedstawiono
zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.

67

16537

19.11.2025

Katarzyna
Piotrowska

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w doét narusza na terenie po dawnym
zakladzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie przedstawiono
zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16538

19.11.2025

Jadwiga
Dobrowolska

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie po dawnym
zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje
sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinnag.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono
zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16539

19.11.2025

Adam Stencki

Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,116, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zakitadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wplywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16540

19.11.2025

Urszula Mréz

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu —
zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza na terenie
po dawnym zakladzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu
powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz
zabudowg jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym fadem
przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16541

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowa. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Zielonka z sierpnia 2023 r. wskazuje jednoznacznie
na deficyt tego rodzaju terendw w Zielonce. Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia mdj
interes jako mieszkanca Zielonki ze wzgledu na: wyzsze wptywy do budzetu miasta z podatku od
nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy- sg wiele wyzsze niz zabudowy
wielorodzinnej, dajgc szanse na spfate zadtuzenia i realizacje dochodéw budzetu miasta;

-brak miejsc dla dzieci aktualnych mieszkancow Zielonki w ztobku i w przedszkolach publicznych oraz
koniecznos¢ wprowadzenia zmianowosci we wszystkich Zienkowskich szkotach podstawowych przy
przyjeciu przez inwestora maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy przewidzianej projektem
planu
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16542

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wytgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

W wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta na lata 2025-20240, w Wieloletnim Planie Rozwoju
i Modernizacji Urzadzeh Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych MPWIK w Zielonce na lata 2024-
2027 brak jest przewidzianych srodkéw na inwestycje ujete w paragrafie 5 pkt. 6. i 7 projektu uchwaty.
Zmiana przeznaczenia wskazanego terenu wymusi zmiany w prognozie Zmiany Finansowej Zielonki,
gdyz nie moze dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego wskaznika sptaty zobowigzan, o czym wspominat
RIO w grudniu 2024 r. Skutkiem tego bedzie wstrzymanie koniecznych inwestycji miejskich oraz
podwyzszenie podatkdw, co nie lezy w interesie mieszkancéw. Podatki od przedsiebiorcow dziatajgcych
na terenie produkcyjnym oraz nowe miejsca pracy sg dla nas i dla naszego budzetu lepszym i pewnym
rozwigzaniem.
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16543

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg
z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny sposéb wpisania sie zabudowy
w otoczenie.

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych dopuszczalnych
parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj., 24 m oraz maksymalnej wysokosci obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej- 24 m, dojdzie do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to
réwniez negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami” oraz wymiernie poprzez spadek wartosci
naszych nieruchomosci. Zielonka straci walory o kameralnym charakterze. Przy tak istotnych zmianach
nalezy wpierw dokona¢ audytu krajobrazowego, wyznaczajac granice krajobrazoéw priorytetowych
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16544

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowg
z parametrami zabudowy i zagospodarowania gwarantujgcych harmonijny sposéb wpisania sie zabudowy
w otoczenie.

W przypadku przyjecia do realizacji przez inwestora inwestycji o maksymalnych dopuszczalnych
parametrach przewidzianych projektem uchwaty, tj., 24 m oraz maksymalnej wysokosci obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej- 24 m, dojdzie do bardzo istotnego zaburzenia krajobrazu miasta. Wptynie to
rébwniez negatywnie na naszg marke ,Miasta pod debami” oraz wymiernie poprzez spadek wartosci
naszych nieruchomosci. Zielonka straci walory o kameralnym charakterze. Przy tak istotnych zmianach
nalezy wpierw dokona¢ audytu krajobrazowego, wyznaczajgc granice krajobrazéw priorytetowych
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16545

19.11.2025

Matgorzata
Stelmaszczyk

Whioskuje o zachowanie przeznaczenia terenu wylgcznie pod zabudowe produkcyjng i ustugowa. Wptywy
z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej od gruntu i zabudowy sg wielokrotnie wyzsze
niz z terenéw zabudowanych zabudowg wielorodzinng. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka nie przewiduje wkraczania z zabudowg na nowe
tereny.

Poprawa komfortu i bezpieczenstwa obecnych mieszkancow jest gtéwng formg wydatkowania budzetu
gminy. Przeciwko zmianie przeznaczenia terenu przemawia moj interes =, jako mieszkanca Zielonki,
réwniez ze wzgledu na:

-brak logistycznych i kadrowych mozliwosci komisariatu policji dla zapewnienia bezpieczenstwa przy tak
ogromnym wzroscie populacji miasta

-odsuniecie w czasie wczesniej przewidzianych inwestycji ze wzgledu na wymagane

projektem uchwaly inwestycje.
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16546

19.11.2025

Adrian Jabfecki

1.1. Zglaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb
5-10-01, dziatkinr: 1/1,1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1
do uchwaly. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze,
nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana
zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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16547

19.11.2025

Anna Séjka

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta , jest niezgodna z charakterem
okolicy i sprzeczna ztadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu
miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budZzetowych wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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16548

19.11.2025

Zygmunt Sojka

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-
10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu — zatgcznik nr1
do uchwaly. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze,
nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych , geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng. Proponowana
zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz
uzasadniajgcych zmiane planu.
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16549

19.11.2025

Marek Stencki

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 116, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta , jest niezgodna z charakterem
okolicy i sprzeczna ztadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu
miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadnos¢ zmiany.
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16550

19.11.2025

Adam Sdjka

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8 ). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta , jest niezgodna z charakterem okolicy
i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta,
nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujacych zasadno$¢ zmiany.
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16551

19.11.2025

Elzbieta Séjka

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zakiadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy
i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta,
nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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16552

19.11.2025

Grzegorz Goto$

Zgtaszam uwagi ora wnioskuje o niepodejmowanie uchwaty MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01,
dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu — zatgcznik nr 1 do
uchwalty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét narusza stosunki wodne w tym obszarze,
nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety
miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowg jednorodzinng.
Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych
analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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116553

19.11.2025

Krystyna Sojka

Whioskuije o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza
stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych i geotechnicznych
na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu
powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz budowsg
jednorodzinng. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadnosé zmiany.
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16554

19.11.2025

Aleksandra
Stencka

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy
i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta,
nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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16555

19.11.2025

Katarzyna
Macigzek

Whioskuije o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,
1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna z charakterem okolicy
i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wpltywy do budzetu miasta,
nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujacych zasadno$¢ zmiany.
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16556

19.11.2025

Grzegorz
Macigzek

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki
nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od
22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta,
jest niezgodna z charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana
wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz wykazujgcych
zasadnos¢ zmiany.
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16557

19.11.2025

Jakub Macigzek

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki
nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). Wg proponowanego projektu w konsultacjach od
22.10.2025r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma
aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie
ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy,
jest sprzeczna z fadem przestrzennym. Okolica to tereny przemystowe oraz zabudowa jednorodzinna.
Nie przedstawiono zadnych analiz wykazujgcych zasadnos$¢ zmiany.
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16558

19.11.2025

Matgosia
Zeleznicka

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwatly dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej
(obreb 5-10-01, dziatki nr:1/1,1/3,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6,7/1,7/2,8). wg proponowanego projektu -
zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot narusza stosunki
wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz badan hydrogeologicznych, geotechnicznych na
terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu
powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim okolicy z terenami przemystowymi oraz
zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana jest sprzeczna z dotychczasowym tadem
przestrzennym. Nie przedstawiono zadnych analiz uzasadniajgcych zmiane planu.
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16559

19.11.2025

Marek Chudzik

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o niepodejmowanie uchwaly dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:1/1,1/3,115,116,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). wg proponowanego
projektu-zatgcznik nr1do uchwaly. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dot
narusza stosunki wodne w tym  obszarze, nie ma  aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim
okolicy z terenami przemystowymi oraz zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana  jest
sprzeczna z dotychczasowym tadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez Zzadnych analiz
ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16560

19.11.2025

Daniel
Macigzek

Zgtaszam uwagi oraz wnioskuje o0 niepodejmowanie uchwaty dotyczacej MPZP rejonu
ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr: 1/1,1/3,115,116,2,3/1,3/2,4,5,6,711,712,8). wg proponowanego
projektu-zatgcznik nr 1 do uchwaty. Projektowana w planie zabudowa 2-3 kondygnacje w dét
narusza stosunki wodne w tym  obszarze, nie ma  aktualnej analizy oraz badan
hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji paliw.
Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, a przede wszystkim
okolicy z terenami  przemystowymi oraz zabudowa jednorodzinna. Proponowana zmiana jest
sprzeczna z dotychczasowym fadem przestrzennym. Nie przedstawiono tez zadnych analiz
ekonomicznie uzasadniajgcych zmiane planu.
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16561

19.11.2025

LUX HOLDING
Sp. zo.0.

Whnosze o wprowadzanie poni2szych zmian, dotyczacych Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podle$nej, ktéry obejmuje dziatki ewidencyjne nr. 1/1, 1/3,
1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4, 5, 6, 7/1, 7/12, 8, obreb 0020, nazwa obrebu 5-10-01.

*  Wnosze o zmiane zapisu § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a w zakresie liczby miejsc postojowych z:
»1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m™
na: ,1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 60 m.
Uzasadnienie:

1. Zréwnowazony rozwdj przestrzenny i transportowy — planowany obszar znajduje sie w rejonie
dobrze obstugiwanym komunikacjg publiczng (bliskos¢ stacji kolejowej Zielonka, przystankow
autobusowych oraz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych). Wysoki wskaznik miejsc parkingowych
nie jest uzasadniony rzeczywistymi potrzebami mieszkancow.

2. Efektywne wykorzystanie terenu — zmniejszenie liczby miejsc postojowych pozwoli na
racjonalniejsze zagospodarowanie przestrzeni, zwiekszenie udziatu terenéw zieleni, przestrzeni
publicznych oraz odlegto$ci miedzy budynkami, co poprawi walory urbanistyczne i mikroklimat.

3. Kierunki polityki transportowej - zgodnie z Krajowg Politykg Miejskg oraz zasadami
zréwnowazonej mobilnosci, gminy powinny dgzy¢ do ograniczenia liczby miejsc parkingowych na
rzecz transportu zbiorowego, pieszych i rowerzystéw.

4. Ekonomiczne i ekologiczne uzasadnienie — redukcja miejsc parkingowych ograniczy koszty
inwestycyjne, a jednoczesnie zmniejszy powierzchnie utwardzone i odptyw wéd opadowych, co
korzystnie wplynie na srodowisko.

Proponowany zapis po zmianie:
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»1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m*.
*  Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:

1. poftaczenie terendéw oznaczonych symbolami 10MW, SMW i 6MW w jeden wspdlny obszar
funkcjonalny MW,

2. przesuniecie terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR w kierunku zachodnim,
tak aby zapewni¢ spojny i bardziej elastyczny uktad zabudowy mieszkaniowe;j.

Uzasadnienie:

1. Lepsze wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenu — potgczenie trzech sgsiadujacych
obszarow MW umozliwi zaprojektowanie wiekszych, lepiej rozplanowanych kwartatow zabudowy
z wiekszymi odlegto$ciami miedzy budynkami, co poprawi dostep Swiatta dziennego, wentylacje
przestrzeni i komfort mieszkancéw.

2. Elastycznos¢ projektowa — obecny podziat na mniejsze jednostki planistyczne ogranicza
mozliwos¢ ksztattowania nowoczesnej, etapowej zabudowy o zré2nicowanej wysokosci i funkcjach
towarzyszacych. Zintegrowany teren MW umozliwi bardziej racjonalne rozmieszczenie budynkow,
zieleni i ciggbw pieszo-jezdnych.

3. Usprawnienie uktadu komunikacyjnego — przesuniecie terenu 1KR na zachéd poprawi dostepnosé
komunikacyjna potgczonego obszaru MW oraz umo2liwi bardziej logiczne powigzanie z istniejgcym
uktadem drogowym (w tym z terenem 1KDL i sgsiednimi obszarami zabudowy).

4. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i estetyki urbanistycznej — redukcja wewnetrznych
granic planistycznych i lepsze rozmieszczenie zabudowy pozwolg na uzyskanie wiekszych
powierzchni wspdlnych terendw zielonych, placoéw i rekreacii.

Proponowana zmiana rysunku planu:
- scalenie granic terenéw SMW, 6MW i 10MW w jeden obszar oznaczony symbolem MW,
- przesuniecie terenu 1KR w kierunku zachodnim (ok. 15-20 m) w celu zachowania odpowiedniego
dojazdu i obstugi komunikacyjnej nowego obszaru MW.
*  Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie planu poprzez:
1. potgczenie terendw oznaczonych symbolami 1MW i 2MW w jeden wspoiny obszar funkcjonalny
MW,
2. usuniecie z rysunku planu projektowanego szpaleru drzew pomiedzy tymi terenami,
z uwagi na zbyt matg powierzchnie obszaru 2MW, ktéra uniemozliwia efektywne zaprojektowanie na nim
budynku.
Uzasadnienie:

1. Niewystarczajgca powierzchnia terenu 2MW — teren 2MW ma ograniczong szeroko$c
i powierzchnie, ktore uniemo2liwiajg spetnienie wymogoéw planu dotyczacych m.in. minimalnych
odlegtosci od granic dziatki, wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc
postojowych. W efekcie obszar ten nie moze by¢ samodzielnie zagospodarowany w sposob
racjonalny.
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2. Zwiekszenie spojnosci funkcjonalnej — potgczenie 1MW i 2MW w jeden obszar MW pozwoli na
opracowanie spojnego uktadu zabudowy z lepszym rozplanowaniem budynkéw, zieleni
i komunikacji wewnetrzne;j.

3. Poprawa tadu przestrzennego - likwidacja waskiego pasa zieleni w postaci szpaleru drzew miedzy
tymi terenami umo2liwi bardziej logiczne i estetyczne potaczenie dwdch sgsiednich czesci
zabudowy, bez utraty

waloréw krajobrazowych — zielen moze zosta¢ wprowadzona w inny sposoéb, np. w formie skweréw lub
zieleni przyulicznej.

4. Efektywne wykorzystanie terenu — scalenie umozliwi realizacje inwestycji mieszkaniowej zgodnej
z parametrami planu, a jednoczesnie zapewni wieksze odlegtosci miedzy budynkami w skali catego
zespotu zabudowy.

*  Wnosze o potagczenie terendw oznaczonych symbolami 3MW, 11MW i 12MW w jeden
wspolny obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.
Uzasadnienie:
1. Obszary 3MW, 11MW i 12MW stanowig funkcjonalnie spéjng catos¢, bez wyraznych barier
przestrzennych, co sprzyja ich zintegrowanemu zagospodarowaniu.

2. Polgczenie terenéw umozliwi bardziej elastyczne podejscie do ksztattowania zabudowy oraz
efektywniejsze rozmieszczenie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Takie rozwigzanie utatwi etapowanie inwestycji oraz zapewni spéjny charakter architektoniczny

i urbanistyczny catego potudniowego fragmentu planu.

*  Wnosze o uzupetnienie zapiséw planu miejscowego poprzez dopuszczenie mozliwosci
projektowania i realizacji drég wewnetrznych na terenach MW
Proponowany zapis:
»,Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, objetych planem dopuszcza sie realizacje
drég wewnetrznych, stuzgcych obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych, o parametrach
dostosowanych do charakteru i intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.”
Uzasadnienie:

1. Elastycznos$¢ planistyczna — dopuszczenie mozliwoéci realizacji drég wewnetrznych pozwala na
bardziej racjonalne i elastyczne ksztattowanie ukfadu komunikacyjnego w obrebie terenéw
mieszkaniowych, zwtaszcza w przypadku inwestycji realizowanych etapowo.

2. Ograniczenie kosztéw publicznych — realizacja drog wewnetrznych przez inwestoréw prywatnych
zmniejsza koniecznos$¢ ponoszenia kosztéw przez gmine zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog
publicznych w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej.

3. Zachowanie fadu przestrzennego - wilasciwie zaprojektowane drogi wewnetrzne pozwalajg na
uporzadkowanie uktadu zabudowy i zieleni, sprzyjajgc tworzeniu spéjnych, kameralnych osiedli
mieszkaniowych.

*  Wnosze o wprowadzenie w planie miejscowym jednego, centralnego placu, zamiast dwéch
osobnych,
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Uzasadnienie:

1. Uktad przestrzenny - W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ul Podlesnej wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod place publiczne, oznaczone symbolami 1KOR
i 2KOR. Obszar objety planem ma niewielkg powierzchnie — ok. 8—9 ha — i stanowi zwarty zesp6t
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wyznaczenie dwdoch placéw o zblizonych funkcjach w tak
ograniczonym obszarze prowadzi do nadmiernego rozproszenia przestrzeni publicznych. Jeden plac
centralny w petni wystarczy do obstugi catego uktadu osiedla i stanowi bardziej czytelny punkt
odniesienia w strukturze przestrzenne;j.

2. Spojnos¢ kompozycyjna —jeden centralny plac poprawi czytelnos¢ i hierarchie uktadu
urbanistycznego, koncentrujgc funkcje spoteczne i ustugowe w jednym, centralnym punkcie. Centralnie
poto2ony plac sprzyja organizacji ruchu kotowego, stanowigc naturalny wezet, tgczacy otaczajgce
przestrzenie i funkcje.

3. Efektywnos$c¢ funkcjonalna - na obszarze planu wyznaczono takze dwa tereny zieleni urzgdzonej (1ZP,
27'P) oraz szpalery drzew. Wystepuje zatem nadmiar przestrzeni wspolnych w stosunku do skali
zabudowy i liczby mieszkancow. Zamiast dwoch niewielkich placéw, bardziej funkcjonalne bedzie
utworzenie jednego, dobrze wyposazonego i intensywnie uzytkowanego placu centralnego.

4. Racjonalnos¢ ekonomiczna - realizacja dwéch placéw oznacza podwojenie kosztow inwestycyjnych
i utrzymania infrastruktury publicznej (nawierzchnie, oswietlenie, mata architektura, pielegnacja zieleni).
Skoncentrowanie $rodkéw finansowych na jednym placu pozwoli uzyska lepszy efekt jakosciowy
i zapewni wyzszg trwatos¢ przestrzeni publiczne;.

Wzgledy spoteczne - jeden, centralnie poto2ony plac sprzyja integracji spotecznej mieszkancow
i ksztaltowaniu lokalnej tozsamosci osiedla. Dwa odrebne place mogtyby rozproszy¢ aktywnosé
mieszkancow i ostabié potencjat spoteczny przestrzeni publiczne;.

92 16562 19.11.2025 | LUX HOLDING | jak w poz. 91
Sp. zo.0.
93 16569 19.11.2025 | Katarzyna Projekt mija sie z potrzebami i charakterem Zielonki. Nie bierze pod uwage drég dojazdowych i ich
Przybyta finansowanie, powstatym przeludnieniem (przychodnie, ztobki, przedszkola, szkoty)
Usytuowanie najwyzszych blokéw od strony Zielonki uwazam za zly pomyst — u podnéza blokéw jest
sktadowisko. Czesto przy sortowaniu jest po prostu smréd. Widok kiepski z okien.
Uwazam, ze lepszym pomystem bytoby przeznaczenie terenu dla celdw przemystowych (dochéd dla miasta).
94 16570 19.11.2025 | Magdalena Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
Wiech 1/1,1/3,1/5,116, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1, 7/2, 8) wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025

r. Proponowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, nie ma aktualnej analizy oraz
badai hydrogeologicznych, geotechnicznych na terenie po dawnym zakitadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka na 24m zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje okolicy, jest sprzeczna z tadem
przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza wptywy do budzetu miasta, nie
przedstawiono zadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadno$¢ zmiany.
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95

16571

19.11.2025

Grzegorz
Tomaszewski
Urszula
Wottowicz-
Tomaszewska

Zmiana planu zagospodarowania z przemystowej na tak duzg zabudowe mieszkaniowg wg tego projektu
wygeneruje duze wydatki sSrodkéw gminy na rozbudowe infrastruktury: wodnej, kanalizacyjnej, wykonanie
ciggéw pieszych, rowerowych i oswietlenia. Zmiana zwiekszajgca znacznie ilo$¢ mieszkancéw to paraliz
komunikacyjny miasta, brak miejsc parkingowych. Juz w obecnej sytuacji przy stacji PKP, Urzedzie Miasta,
Osrodku Zdrowia itp. Ponadto wg. Przedstawionego projektu nie ma informacji skad Gmina pozyska $rodki
na finansowanie tego przedsiewzigcia. Tym samym jesteSmy przeciwni zmianie zagospodarowania
przestrzennego z obecnej na mieszkaniowa.
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16572

19.11.2025

Krzysztof
Sitarski

Whnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie planu mpzp odniesienia do uktadu
komunikacyjnego dla obstugi tak olbrzymiego (osiedla) inwestycji, a co za tym idzie pojawienia sie w krotkim
czasie dodatkowych tysiecy samochodéw w ruchu. Ulice Podlesna nie jest w zadnej mierze wystarczajgca
do obstugi takiego ruchu (rozbudowa, budowa ulicy).

- wspominana droga wewnetrzna jako potgczenie inwestycji z DW631 w zaden sposéb nie jest
udokumentowana, a na dodatek nalezy w czesci do gminy Marki i do lasow Panstwowych. W-wym z tym
kto pokryje koszty budowy tej drogi i ewentualnego wykupu.

-kto pokryje koszty budowy drogi/ulicy oznaczonej 2KR w momencie, gdy projekt mpzp nie wyjasnia tej
kwestii, czyli jakie przytaczenie jest planowane i kto za to zaptaci

- kto zaptaci za budowe odcinka ul. Krzywej do Podlesnej wbrew woli mieszkancow.
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16574

19.11.2025

Gabriela Dybcio

Wnosze uwage w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp zagadnienh dotyczacych ochrony
Srodowiska m.in. zakazu prowadzenia odwodnieni i innych robdt powodujgcych trwate i czasowe obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych.

Budowa parkingéw podziemnych z 3 kondygnacjami w gigb bedzie wymagata odwodnienia i pompowania
olbrzymich ilo$ci wody w zwigzku z opisanym wysokim poziomem wadd gruntowych.

Gdzie nastgpi zrzut wody? Kto bedzie odpowiadat za przebicie warstw wodono$nych podczas prac
budowlanych. Jaki to bedzie miato wptyw na caly ekosystem.
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16575

19.11.2025

Pawet Gatgzka

Uwaga w zakresie przyjetej ,maksymalnej wysokosci zabudowy 7 kondygnacji nadziemnych — 24m’-
wnosze o zmiane tego na przyjecie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z zapisem paragrafu 6
w rozdziale 3 (ustalenia szczegétowe) na catej powierzchni terenu objetego planem umowy.
Uzasadnienie: w Zielonce nie ma takiej wysokiej zabudowy, a w prezentowanym miejscu wysokie bloki
bedg tworzyly dominante nad miastem. Dodatkowo przewidziana zabudowa usytuowana ma by¢ na
wzniesieniu co jeszcze podkresli jej dominacje.

W sasiedztwie dominuje zabudowa niska — mieszkaniowa jednorodzinna. Dodatkowo wysokie

bloki bedg dawaty zaciemnienie dla okolicznych domow.
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16576

19.11.2025

Matgorzata
Sitarska

1. Wnosze uwage w zakresie Swiadomego pominigcia przez tworcéw projektu umowy planu w projekcie
uchwaty zapiséw dotyczgcych definicji powierzchni biologicznie czynnej.

— w zwigzku braku precyzyjnego okre$lenia w zakresie % tego wskaznika powstang miejsca parkingowe
na eko-kratach lub dachy zielone a caty teren zostanie utwardzony pod przyszte parkingi co w tatwy
sposéb ograniczy tereny zielone.

Wnosze uwage w zakresie Swiadomego pominiecia zapiséw dotyczgcych zasad uzbrojenia terenu

i rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej tj. przytgczenia catej inwestycji — czyli jakie bedg zasady

i obowigzki m.in. budowy kanalizacji sanitarnej, budowy wodociggu, rozbudowy drég dojazdowych bez

wskazania kto bedzie za to ptacit. Pominiecie tych zapiséw np. w formie porozumienia z wnioskodawcg

umowy planu jest szkodliwe ekonomicznie i spotecznie dla catej gminy i jej mieszkancow.
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16578

19.11.2025

Grazyna
Olszowska

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5, 6, 7/1,7/2, 8
Tres$¢ uwagi: wnioskuje o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci zabudowy przemystowej.
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16583

19.11.2025

Tomasz
Stojewski

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01, dziatki nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6, 7/1,7/2, 8
Tre$¢ uwagi: Z uwagi na brak sieci dojazdowej w okolicy i brak realnych planéw odnowienia jej przez
wiodarzy wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowg z duzg powierzchnig powierzchni biologicznie
czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce
charakterowi miasta lub o pozostawienie terenu przemystowego. Duza gesto$¢ zabudowy i wysokosé
zabudowy spowoduje duze natezenie ruchu w tej okolicy, a do tego nie jest przystosowana infrastruktura
w tej okolicy. Dodatkowo tak duzy przyrost iloSci mieszkancow, ktéry umozliwia duza gestosc i wysokosé
zabudowy, spowoduje obcigzenie miejskich parkingéw, na ktérych juz teraz brakuje miejsc parkingowych.
7.2.4 Tres¢: Wnioskuje o zabudowe jednorodzinng szeregowa z duzg powierzchnig biologicznie czynng
oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe i rekreacyjne odpowiadajgce
charakterowi miasta lub o pozostawienie terenu przemystowego.
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16588

19.11.2025

Jakub Szczerba

Proponowane zmiany nie wnoszg zadnej wartoéci dodanej dla obecnych mieszkancéw miasta Zielonka.
Naptyw kilku tysiecy nowych mieszkancow negatywnie wptynie na jako$¢ ustug publicznych takich jak
opieka zdrowotna, szkolnictwo i transport.

Ponadto wplywy z podatkéw nie zamortyzujg kosztow przystosowania dziatki (kanalizacja, drogi)

Idgc drogg sgsiednich gmin w tym miejscu powinien powstac hub logistyczny dajgcy miejsca pracy obecnym
(i przysztym) mieszkancom.

7.1. CD Nalezy wzig¢ pod uwage, ze gminy oscienne dla Warszawy majg dodatnie saldo migracji,
a w zwigzku z tym nastepuje naturalna zmiana pokoleniowa. Zielonce nie grozi zapasc¢ ustug publicznych
(tak, jak zostato to przedstawione przez burmistrza). Miasto powinno mysleé, jak zwiekszy¢ wpltywy z
podatkow, aby zapewni¢ lepszg jakos¢ ustug. Tym samym jeszcze raz wnosze o pozostawienie w planie
mozliwosci zbudowania tam magazynodw. Blisko$¢ wezta trasy S8 w potgczeniu z drogg dojazdowa, czyni
to miejsce idealnym pod ten typ dziatalno$ci. Biorgc pod uwage fakt przebiegu drogi przez niezabudowany
las, nie wplynie to negatywnie na okolicznych mieszkahcow.
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16589

19.11.2025

Anna Szczerba

Nie dla planu wptywajgcego negatywnie na poziom zycia obecnych mieszkancéw. Przy tak duzym osiedlu
potrzebne sg zabezpieczenia terenu pod ustugi publiczne.

Proponuje teren objety planem pozostawi¢ bez zmian pod przemyst i ustugi jak to jest obecnie, a jeéli
koniecznie ma by¢ terenem mieszkaniowym to przeznaczy¢ pod zabudowe jednorodzinng.
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16590

19.11.2025

Bogumita
Kulikowska

Whnosze o zmiane planu na zabudowe jednorodzinng i tereny rekreacyjne np. budowe basenu lub innych
obiektdw sportowych.
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16592

19.11.2025

Agnieszka
Banialis-
Jakubowska

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01 dziatki nr:
11,1/13,1/5,1/6,2,3/1,3/2,4,5,6, 7/1,7/2, 8), wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025
r. Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy
oraz badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz
stacji paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna
z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza
wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono zadnych analiz budzetowych wskazujgcych zasadnosc
zmiany.
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16595

19.11.2025

Julia Malon

Wnosze uwagi w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp i prognozie oddziatywania na
srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen w postaci zaktadu
przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig sciekow i stacjg paliw”. W prognozie brak jest informac;ji
o przeprowadzonych badaniach lub sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapiséw, ze
wiasciciel terenu zobowigzany zostat do usunigcia wszelkich zanieczyszczen i odpaddw przemystowych na
obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej ze teren ten bezposrednio graniczy z WOCHK.
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16596

19.11.2025

Beata Malon

Wnosze uwagi w zakresie braku dokfadnego okreslenia w projekcie mpzp i prognozie oddziatywania na
Srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen w postaci zaktadu
przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig Sciekow i stacjg paliw”. W prognozie brak jest
informacji o przeprowadzonych badaniach lub sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapisow,
ze wiasciciel terenu zobowigzany zostat do usunigcia wszelkich zanieczyszczen i odpadéw przemystowych
na obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej ze teren ten bezposrednio graniczy
z WOCHK.
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16598

19.11.2025

Waldemar
Malon

Wnosze uwagi w zakresie braku doktadnego okreslenia w projekcie mpzp i prognozie oddziatywania na
srodowisko zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie istniejgcego stanu.

W prognozie czytamy: ,Na terenie opracowania wystepowaty ogniska zanieczyszczen w postaci zaktadu
przemystu ceramicznego z biologiczng oczyszczalnig sciekdw i stacjg paliw”. W prognozie brak jest informac;ji
o przeprowadzonych badaniach lub sprawdzenie tych zanieczyszczen, a w mpzp nie ma zapiséw, ze
wiasciciel terenu zobowigzany zostat do usuniecia wszelkich zanieczyszczenh i odpadéw przemystowych na
obszarze objetym projektem zmiany planu mpzp, tym bardziej Ze teren ten bezposrednio graniczy z WOCHK.
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16601

19.11.2025

Anna Beata
Durka

Z uwagi na brak danych szacunkowych dot. korzy$ci finansowych ww. inwestycji, a co gorsza kosztow
poniesionych przez naszg gmine/mieszkancéw zwigzanych ze ustawowym obowigzkiem tj. zadaniami
wiasnymi gminy tejze inwestycji, propozycja przeksztatcenia terenu dawnej Ceramiki staje sie niepowazna.
Zakrawa na gre w ciuciubabke. Domniemane wptywy z optat lokalnych z terenéw, na ktérych ma powstac
osiedle mieszkaniowe zawsze bedzie mniejsze od wplywoéw z dziatalnosci gospodarczej. Nalezy wzig¢
przyktad z osciennych gmin i dgzy¢ do przeznaczenia tego terenu pod magazyny. Ucigzliwosé prowadzenia
takiej dziatalnosci jest w stopniu minimalnych dla okolicznych mieszkancéw oraz ruchu komunikacyjnego.
A zatem, np. magazyny wygenerujg okoto 30 zt za metr takiej dziatalnosci, a nie jak wychodzitoby z 1 m2
lokalu choéby 7 pietrowego bloku (7x1,30 = 9 zt mniej wiecej). Sg to duzo wieksze wplywy do kasy miasta
i nie ma wymogow typu: szkota, przedszkole, osrodek zdrowia, itd. (zadania wiasne gminy na ktére nalezy
wyasygnowac pienigdze ktdrych w kasie zielonkowskiej nie ma patrz zadluzenie).
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16602

19.11.2025

Magdalena
Dembna

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wnosze o obnizenie
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do wskaznika 2.5 oraz zmiane maksymalnej wysokosci
zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych (15m). Kieruje sie troskg o zachowanie istniejgcego charakteru
miasta oraz ochrong dostepu do infrastruktury obecnych mieszkancéw - w mojej opinii zaproponowane
przeze mnie wskazniki sg spojne z pozostatymi obszarami Zielonki i sprawia, ze potencjalne inwestycje na
terenach objetych trescig MPZP wplyng negatywnie na dobro jej mieszkancow.

111

16604

19.11.2025

Robert
Bochenek

Whioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgcej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
1/1,1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2, 4,5,6,7/1, 7/2,8). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz staciji
paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna
z charakterem okolicy i sprzeczna z fadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza
wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono Zzadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadno$¢
zmiany.
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16605

19.11.2025

Anna Walczuk

Whnioskuje o niepodejmowanie uchwaty dotyczgacej MPZP rejonu ul. Podlesnej (obreb 5-10-01, dziatki nr:
11,1/3,1/5,1/6, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7/1, 7/12,8). wg proponowanego projektu w konsultacjach od 22.10.2025r.
Projektowana w planie zabudowa narusza stosunki wodne w tym obszarze, brak jest aktualnej analizy oraz
badan hydrogeologicznych i geotechnicznych na terenie po dawnym zaktadzie ceramicznym oraz stacji
paliw. Wysoka zabudowa na wzniesieniu powoduje deformacje sylwety miasta, jest niezgodna
z charakterem okolicy i sprzeczna z tadem przestrzennym. Proponowana zmiana wielokrotnie zmniejsza
wplywy do budzetu miasta, nie przedstawiono Zzadnych analiz budzetowych wykazujgcych zasadnos¢
zmiany.
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16606

19.11.2025

Tomasz
Maczka

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z wiekszg
powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe
i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta lub o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci
zabudowy przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalno$ci gospodarczej
od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkanidwki.
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16607

19.11.2025

Amelia Zyndul-
Maczka

Uwaga do projektu planu w obrebie 5-10-01 dla dziatek o nr: 1/1, 1/3, 1/5, 1/6, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6, 7/1, 7/2,
8. Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o Zabudowe wielorodzinng, maksymalnie 3 kondygnacyjna, z wigkszg
powierzchnig biologicznie czynng oraz wydzielonymi obszarami przeznaczonymi na ustugi oswiatowe
i rekreacyjne odpowiadajgce charakterowi miasta lub o zachowanie istniejgcego MPZP w postaci
zabudowy przemystowej. Uwazam, ze wptywy z podatku od nieruchomosci dla dziatalnosci gospodarczej
od gruntu i zabudowy bedg wielokrotnie wyzsze niz z mieszkaniowki.

115

16608

19.11.2025

Anna Beata
Durka

Z uwagi na brak danych szacunkowych dot. korzysci finansowych ww. inwestycji, a co gorsza kosztow
poniesionych przez naszg gmine/mieszkancéw zwigzanych ze ustawowym obowigzkiem tj. zadaniami
wiasnymi gminy tejze inwestycji, propozycja przeksztatcenia terenu dawnej Ceramiki staje sie niepowazna.
Zakrawa na gre w ciuciubabke. Domniemane wplywy z optat lokalnych z terenéw na ktérych ma powstac
osiedle mieszkaniowe zawsze bedzie mniejsze od wptywdw z dziatalnosci gospodarczej. Nalezy wzigc
przyktad z osciennych gmin i dgzy¢ do przeznaczenia tego terenu pod magazyny. Ucigzliwo$¢ prowadzenia
takiej dziatalnosci jest w stopniu minimalnym dla okolicznych mieszkancéw oraz ruchu komunikacyjnego.
A zatem, np. magazyny wygenerujg okoto 30 zt za metr takiej dziatalnosci a nie jak wychodzitoby z 1 m2
lokalu choc¢by 7 pietrowego bloku (7x 1,30=9 zt mniej wiecej). Sg to duzo wieksze wptywy do kasy miasta
i nie ma wydatkow typu: szkota, przedszkole, osrodek zdrowia itd. (zadania wlasne gminy na ktére nalezy
wyasygnowac pienigdze, ktérych w kasie zielonkowskiej nie ma, patrz zadtuzenie ). Dodatkowo tworzg sie
nowe miejsca pracy.
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16609

19.11.2025

Magdalena
Zuzanna
Wislanska

Chciatabym zgtosi¢ nastepujgce uwagi dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania rejonu
ul. Podlesnej:
- od strony Zielonki bloki majg méc mie¢ 7 pieter, co jest zdecydowanie wyzszg zabudowg niz okoliczna
i charakterystyczna dla Zielonki (gtdwnie sa to domy jednorodzinne i bloki maksymalnie 4 pietrowe jak
na Osiedlu Wolnosci czy Osiedlu Poligon). Uwazam, Ze je$li miatby plan zaktada¢ zabudowe
mieszkalng na tym obszarze to powinna ona mie¢ maksymalnie 4 pietra.
- Obecnie obszar ten jest przeznaczony pod tereny przemystowe i prowadzg do niego tory,
zagospodarowanie go w ten sposob umozliwitoby mieszkancom Zielonki znalez¢ szeroki wachlarz
stanowisk pracy w okolicy miejsca zamieszkania, bez koniecznosci czasochtonnych dojazdow.
- Okoliczna infrastruktura w tym drogi ucierpig w wyniku poruszania si¢ po nich cigzkich maszyn
niezbednych przy budowie duzych osiedli (transport przemystowy mozna poprowadzi¢ wspomnianymi
juz torami) a wiec utrudni to poruszanie sie osobom, ktdére obecnie mieszkajg w okolicy tego terenu.
Dodatkowo zniszczone drogi bedzie trzeba naprawi¢, a wiec zamkngé na czas remonu, a powszechnie
wiadomo, Ze Zielonka juz przezywa kryzys zwigzany z remontem drogi DW634, a przed nami jeszcze
prace nad DW631.
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16610

19.11.2025

Matgorzata
Kowalska

Jako mieszkaniec osiedla przy ul. Wolno$ci 2 jestem przeciwna proponowanej inwestycji na terenie dawnej
Ceramiki. Motywuje to kosztami gminy/ w tym jej mieszkahcéw zwigzanymi z ustawowymi obowigzkami
wynikajgcymi z zadan gminy przy tejze inwestycji, wydatkéw typu szkota, przedszkole, osrodek zdrowia na
przedmiotowym terenie oraz utrudnieniami w ruchu komunikacyjnym dla okolicznych mieszkancow.
Jestem, wzorem os$ciennych gmin, za przeznaczeniem terenu dawnej Ceramiki pod magazyny,
dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra wygeneruje wpltywy do miasta bez ww. wydatkéw.
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16611

19.11.2025

Maksymilian
Jusinski

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wnosze o obnizenie maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy do wskaznika 2.5 oraz zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy do
4 kondygnacji nadziemnych (15m). Kieruje sie troskg o zachowanie istniejgcego charakteru miasta oraz
ochrong dostepu do infrastruktury obecnych mieszkancéw - w mojej opinii zaproponowane przeze mnie
wskazniki sg spdjne z pozostatymi obszarami Zielonki i sprawig, ze potencjalne inwestycje na terenach
objetych trescig MPZP wplyng negatywnie na dobro jej mieszkancow.
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