Uzasadnienie

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu
ul. Podlesnej, do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LXIV/624/23
Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia 2023 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 1-2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
uwzgledniajgc:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajgcych
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
wzdtuz drég publicznych. Okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, nadziemng
intensywnosc¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy oraz udziat powierzchni biologiczne
czynnej;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajgcych
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz zakazujgcym przekraczania standardow jakosci
srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majgce na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na sSrodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na obszarze planu nie wystepujg zabytki, oraz dobra kultury wspodtczesnej, z uwagi na to
plan nie okresla wymaganh w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — w zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest poprzez
istniejgce drogi publiczne — ul. Podle$ng oraz ul. Ceramiczng na terenie gminy Kobyika
oraz projektowang droge wewnetrzng taczgcg ul. Podle$ng z ul. Ceramiczng;

prawo wiasnosci — nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
Z nieruchomoséci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng realizujgc potrzeby mieszkaniowe w gminie Zielonka,
umozliwia rowniez lokalizacje zabudowy ustugowej jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— organ sporzgdzajgcy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw, przeprowadzenie
konsultacji spotecznych poprzez zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzur projektanta.
Wersja elektroniczna i papierowa projektu planu udostepniona byta w Urzedzie Miasta
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Zielonka, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej;
» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej wedilug art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla
rejonu ul. Podlesnej, przyjetej uchwatg nr LXIV/624/23 Rady Miasta Zielonka z dnia 19 grudnia
2023 r., oraz opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu;
- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej, oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;
- wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zielonka dla rejonu ul. Podlesnej;
- w procedurze planistycznej wptynety 2 wnioski, ktére czesciowo zostaty uwzglednione;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
srodowisko;
- uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko;
- wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnief;
- udostepnit na BIP-ie w rejestrze projektéw planédw miejscowych projekt planu wraz
Z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow;
- ogtosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych na 28 dni w okresie od 11 grudnia 2024 r. do
8 stycznia 2025 r., przez publikacje ogtoszenia w prasie, wywieszenie ogtoszenia w siedzibie
urzedu, udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu i Bip-ie, projektu planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko,
- wyznaczyt termin zbierania uwag do 8 stycznia 2025 r., oraz w dniu 30 grudnia 2024 r.
zorganizowat spotkanie otwarte i dyzury projektanta w dniach 18 grudnia 2024 r. i 2 stycznia
2025 r.;
- podczas konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego wniesiono/nie wniesiono ......
uwag. Wprowadzono/nie wprowadzono zmian do projektu planu  wynikajgcych
z przeprowadzonych konsultacji;
- udostepniono w rejestrze projektéw planéw miejscowych na stronie BIP urzedu projekt planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na s$rodowisko i raportem
podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

» potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych oraz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrone zasobéw wodnych,

» potrzebe zapobiegania powaznym awariom i _ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — poprzez wprowadzenie zapisow o zakazie lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, czy poprzez
zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy posiada tytut prawny;

» potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolnicze| przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - poprzez dokonanie szczegétowej analizy na etapie inwentaryzacji i ustaleniem,
ze caly obszar planu znajduje sie na terenie przemystowych oraz w obszarze gruntéw
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rolnych nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolne. Ustalono, ze teren posiada niskiej klasy bonitacyjnej uzytki rolne.

Ustalajgc zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ rozwazyt
przede wszystkim interes publiczny, zmierzajgcy do realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej uwzgledniajgc analizy ekonomiczne, srodowiskowe
I spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniem uzytkownika terenu
w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe.

Przedmiotowy obszar planu to w wigkszosci teren poprzemystowy obecnie w wigkszosci
niezagospodarowany. Przyjete rozwigzania okreslajgce parametry zabudowy
I zagospodarowania uwzgledniajg dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego, gdyz opierajg sie na istniejgcym dostepie do drog publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptyngé na
budzet gminy poprzez wzrost podatkédw od gruntu i nieruchomosci. Natomiast koszty moga
wynikaé¢ z konieczno$ci realizacji projektowanych fragmentéw drég publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
64 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawa zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada
miasta, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia i dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Zielonka niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.



